ROMANIA
JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA Nr.
din 2007
privind concesionarea, prin licitatie, a unor spatii situate in Zalau,
str.Avram lancu, nr. 29, aflate in domeniul public al judetului

Consiliul Judetean Salaj, intrunit in sedintd ordinara;

Avand 1n vedere:
expunerea de motive nr.4951 din 23.07.2007, a presedintelui Consiliului judetean;
raportul de specialitate nr.4952 din 23.07.2007, al Directiei tehnice;
OUG nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica, cu modificarile ulterioare;
art.6, 8 si 16 din H.G. nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a OUG nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica
art.15 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al
acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare;
adresa nr. 4947/23.07.2007 a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Silaj;
art.91 alin.(4) lit.a) si art.123 din Legea administratiei publice locale nr.215/2001,
republicata.

In temeiul art.97 alin.(l1) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001,

republicata,

HOTARASTE:

Art.1. Aproba studiul de oportunitate, elaborat in vederea concesiondrii, prin licitatie
publica, a unor spatii aflate in domeniul public al judetului, in suprafata de 475,76 mp — spatii
cu destinatia de birouri si 232,23 mp — spatii comune, situate Tn Zalau, str. Avram lancu nr.
29, conform anexei nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Aproba documentatia de atribuire, elaboratd in vederea concesiondrii, prin
licitatie publicd, a unor spatii aflate in domeniul public al judetului in suprafata de 475,76 mp
— spatii cu destinatia de birouri si 232,23 mp — spatii comune, situate In Zaldu, str. Avram
Iancu nr. 29, conform anexei nr.2 care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 3. Aproba concesionarea, prin licitatie publica, a unor spatii aflate Tn domeniul
public al judetului in suprafatd de 475,76 mp — spatii cu destinatia de birouri s1 232,23 mp —
spatii comune, situate in Zaldu, str. Avram lancu nr. 29, conform anexei nr.3 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Redeventa de pornire a licitatiei este de 11 lei/mp/lund pentru spatiile cu
destinatia de birouri §i 5 lei/mp/luna pentru spatiile comune.

Art.5. Durata concesiunii este de 20 de ani.

Art.6. Aproba constituirea comisiei de evaluare a ofertelor in vederea atribuirii
contractului de concesiune, prin licitatie, a unor spatii din domeniul public al judetului, n
urmatoarea componenta:

PRESEDINTE: - Ghiurco Mircea-Stefan, vicepresedinte al Consiliului judetean;

MEMBRI: - Pop Mircea, director executiv la Directia tehnica;

- Sarca Cornel, consilier la Directia tehnica;
- Durcau Petru, consilier la Directia economica;

SECRETAR: - Samsudan Ramona, consilier juridic la Directia tehnica.



Art.7. Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza:
- Directia tehnica;

- Directia economica.

Art.8. Prezenta hotarare se comunica la:

- Directia tehnica;

- Directia economica;

- Directia juridica si administratie locala.

- persoanele mentionate la art.6.

PRESEDINTE, contrasemneaza:
SECRETARUL JUDETULUI,

Tiberiu Marc Mircea Chisu



Anexanr. 1 la
Hotararea Consiliului Judetean Salaj
nr. din 2007

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea, prin licitatie, a unor spatii situate in Zalau, str.Avram
Iancu, nr. 29, aflate in domeniul public al judetului

1.OBIECTUL CONCESIUNII:

Concesionarea, prin licitatie publica, a unor spatii , in suprafata de 475,76 mp —
spatii cu destinatia de birouri pentru institutii publice si 232,23 mp — spatii comune,
situate In Zalau, str. Avram Iancu nr. 29.

2. SCOPUL CONCESIUNII:

Concesionarea unor spatii in suprafatd de de 475,76 mp — spatii cu destinatia de
birouri pentru institutii publice si 232,23 mp — spatii comune, situate in Zaldu, str.
Avram lancu nr. 29.

3. MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR SI SOCIAL CARE
JUSTIFICA ACORDAREA CONCESIUNII:

a) Cresterea veniturilor Consiliului Judetean prin plata redeventei valorice;

b) Lipsa de spatii pentru unele activitati publice importante.

c¢) Nivelul minim al redeventei valorice va fi de 11 lei/mp/lund pentru birouri si
5 lei/mp/lund pentru spatii comune.

4. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII:

Licitatie organizata in conformitate cu O.U.G. nr.54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

S.DURATA CONCESIUNII:

Durata concesiunii este de 20 ani.

6. TERMENE DE REALIZARE A PROCEDURII DE CONCESIONARE:

Dupd adoptarea Hotdrarii Consiliului Judetean de aprobare a concesionarii
spatiilor mai sus mentionate, se va transmite spre publicare anuntul de licitatie - cu cel
putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

7.INCHEIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIONARE:

Contractul de concesionare se va incheia cu ofertantul care va intruni conditiile
impuse pentru participare si va avea oferta valorica cea mai mare.

Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune numai dupd implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data finalizarii procedurii.

DIRECTOR EXECUTIV,

Pop Mircea



Anexa 2 la

Hotararea Consiliului Judetean Sélaj
nr. din 2007

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind concesionarea, prin licitatie, a unor spatii situate in Zalau, str.Avram
Iancu, nr. 29, aflate in domeniul public al judetului

I. Informatii generale privind concedentul

JUDETUL SALAJ cu sediul in Zaliu, P-ta 1 Decembrie 1918 nr.12, telefon
060-614120, fax 060-661097, «cod fiscal nr.4494764, avand contul
nr.RO34TREZ56124510270XXXXX deschis la Trezoreria Zaldu, reprezentat prin
Tiberiu Marc - presedinte al Consiliului Judetean Salaj.
I1. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare

Concesionarea unor spatii in suprafata de 475,76 mp — spatii cu destinatia de
birouri pentru institutii publice si 232,23 mp — spatii comune, situate Tn Zaldu, str.
Avram lancu nr. 29.

Modalitatea de acordare a concesiunii se face prin licitatie publicd deschisa
organizatd in conformitate cu OUG nr.54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publicd, cu modificarile si completarile ulterioare.

I11. Caietul de sarcini
1. OBIECTUL CONCESIUNII

Obiectul prezentei concesiuni il constituie spatiile In suprafata de 475,76 mp —
spatii cu destinatia de birouri pentru institutii publice §i 232,23 mp — spatii comune,
situate in Zalau, str. Avram lancu nr. 29.

1.2. Imobilele in care sunt situate spatiile si terenul aferent acestora care fac
obiectul concesiunii, se afld in domeniul public al judetului §i in administrarea
Judetului Silaj.

1.3. Concedentul are obligatia sd respecte destinatia pentru care s-a concesionat
spatiul.

2. DURATA CONCESIUNITI

2.1. Durata concesiunii este de 20 de ani.
3. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

3.1. Concesionarul are obligatia sd utilizeze spatiul concesionat exclusiv pentru
activitatea pentru care s-a concesionat, nerespectarea acestei obligatii conduce la
rezilierea contractului. Concesionarul are obligatia sa intretind corespunzdtor spatiile
concesionate, iar pentru modificdrile ce se vor face se va solicita acordul

proprietarului.
4. ELEMENTELE DE PRET

4.1. Redeventa propusa a concesiunii este de 11 lei/mp/lund pentru birouri si 5
lei/mp/luna pentru spatiile comune.

4.2. Cuantumul redeventei, care va fi cel putin egal cu cea inscrisa la pct. 4.1., va
fi indexat anual cu rata inflatiei.

4.3. Modul de achitare al redeventei cat si clauzele pentru nerespectarea
obligatiilor de platd se vor stabili prin contractul de concesiune.



5. INCETAREA CONCESIUNII
5.1. Incetarea concesiunii prin expirarea duratei

5.1.1. La termenul de incetare a concesiunii, concesionarul are obligatia
de a restitui bunurile ce au facut obiectul contractului concesiunii, gratuit si libere de
orice sarcini.

5.1.2. Intre concedent si concesionar se va intocmi un proces-verbal de
predare a bunului cat si a eventualelor bunuri dobandite pe perioada concesiunii §i
destinate concesiunii.

5.2. Incetarea concesiunii prin riscumpirare

5.2.1. Pentru cazurile de interes public, concesionarea poate fi rdiscumparata,
concedentul asigurand despagubirea corespunzator valorii investitiei, care trebuie sa fie
prompta, adecvata si efectiva.

5.2.2. Daca partile nu se inteleg asupra pretului rascumpararii, urmeaza a se
adresa instantei de judecata competente.

5.3. Incetarea concesiunii prin retragere

5.3.1. Concesiunea se retrage si contractul se rezilieaza in situatia in care
concesionarul nu respectd obligatiile asumate prin contract, constatarea facandu-se de
organele de control autorizate ale concedentului.

5.3.2. Concedentul va putea rezilia contractul numai dupd notificarea intentiei
sale concesionarului, cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

Rezilierea va opera de plin drept, la expirarea unei perioade de 30 zile de la
notificare, daca concesionarul nu isi indeplineste obligatiile 1n acest interval.

5.4. Incetarea concesiunii prin renuntare

5.4.1. Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care cauze
obiective, justificate, fac imposibila exploatarea bunurilor dupa punerea in functiune,
dupa verificarea celor semnalate de concesionar de catre o comisie formatd din
reprezentantii concedentului §i care Tmpreuna cu reprezentantii concesionarului vor
hotari asupra continudrii sau incetarii contractului.

5.4.2. Forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste
indeplinirea totala sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta
majorda se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
inevitabil, care Tmpiedica partile sa-si execute integral sau partial obligatiile.

5.4.3. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte
parti in termen de 5 zile prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandata, cu
mentiunea constatarii evenimentelor de acest gen de cétre organele competente
romane, 1n prezenta partilor.

5.4.4. In caz de forta majora, comunicati si constatati in conditiile de mai
sus, executarea obligatiilor partilor se decaleaza in consecintd, cu perioada
corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca nici una din parti nu va pretinde penalitati
sau depagubiri, pentru intarzieri in executarea contractului. Partea care nu a indeplinit
obligatia comunicarii va suporta irevocabil consecintele cazului de fortd majora cat si
indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

5.4.5. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor
partilor mai mare de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitdrii in
viitor a clauzei incluse in contract.

In cazul disparitiei sau imposibilititii de exploatare a bunului concesionat,
situatia verificatd si certificatd de comisia legal constituitd, partile vor conveni asupra
continuadrii sau incetarii contractului.



6. CONTROL
Exercitarea dreptului de control asupra activitatii concesiunii se va asigura prin

personalul de specialitate al concedentului, desemnat in acest scop.
7. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul derularii
contractului de concesiune sunt de competenta instantelor judecatoresti, in masura in
care acestea nu au fost solutionate pe cale amiabila.

71.DISPOZITII FINALE

7.1 Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune, sd depund cu titlu de garantie, o suma fixd reprezentand o
cota parte din suma obligatiei de platd catre concedent, stabilit in procent de 25% din
suma datorata ca redeventa pentru primul an de activitate.

7.2. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si
functionarea investitiei il privesc pe concesionar si cad in sarcina concesionarului.

7.3. La incetarea contractului de concesiune, prin ajungere la termen,
concesionarul este obligat sa restituie concedentului bunurile de retur in mod gratuit si
libere de orice sarcini.

7.4. Toate cheltuielile privind asigurarea utilitatilor (apa, canal, energie
termicd, energie electricd, telefonie, etc.) se vor suporta de catre concesionar.

7.5. Concesionarul este obligat sd asigure pe perioada concesionarii,
exploatarea eficace in regim de continuitate a activitdtii In scopul cdreia au fost
concesionate bunurile.

7.6. Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sdi sa urmareasca modul in
care se desfasoara lucrarile de exploatare, modul in care se respecta normele de
protectie a mediului, precum si alte conditii impuse prin contract.

7.7. Concesionarului 1 se interzice a subconcesiona spatiile care fac obiectul
prezentului contract.

7.8. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.
IV. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentarea ofertelor

Pot participa la licitatie institutii publice interesate de concesionare.

In vederea dovedirii eligibilititii ofertantii vor depune urmitoarele acte:

a. Documentul care sd ateste forma juridicd a solicitantului;

b. Dovada achitarii datoriilor catre bugetul de stat si bugetul local.

c. Fisd cu informatii generale despre ofertant referitoare la activitatile ce le de-
sfasoara si cele ce intentioneaza sa le desfasoare dupa si in legatura cu concesio-
narea.

d. Dovada achitarii taxei de participare la licitatie.

1. Prezentarea ofertelor:
Ofertele se vor exprima in limba Roméana.
Ofertele de pret se vor face prin strigare.
Documentele privind eligibilitatea ofertelor se vor depune in plic inchise si sigilat.
Pe plic se va scrie :
- adresa organizatorului licitatiei nominalizarea obiectului licitatiei $i mentiunea “A
NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA , ora ”,

V. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor

Procedura concesiondrii va fi licitatie publicd cu strigare, iar oferta casigatoare
va fi cea cu pretul cel mai mare.

La licitatie pot participa doar ofertantii declarati eligibili



VI. Informatii privind modul de utilizare a cailor de atac

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul derularii
contractului de concesiune sunt de competenta instantelor judecatoresti.
VII. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Obligatiile concesionarului

Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanentd a spatiului concesionat care face obiectul concesiunii,
potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent .

Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct spatiul avand destinatia
de birouri pentru institutii publice care face obiectul concesiunii.

Concesionarul ii este interzisd subconcensionarea spatiului ce face obiectul
concesiunii.

Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la data stabilita.

Concesionarul este obligat, sa utilizeze spatiul concesionat exclusiv in scopul
pentru care s-a concesionat, nerespectarea acestei obligatii conduce la rezilierea de
drept a contractului.

Sa intretind corespunzdtor spatiile concesionate, sd achite toate cheltuielile
privind asigurarea utilitatilor, iar pentru modificarile ce se vor efectua sa solicite n
mod obligatoriu acordul prealabil al concedentului .

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul
este obligat sa prezinte, dovada eliberarii de orice sarcini a spatiului concesionat, dupa
care intre concedent si concesionar se va Intocmi un proces-verbal de predare a bunului
cat si a eventualelor bunuri dobindite pe perioada concesiunii si destinate concesiunii.

La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la
termen, excluzdnd forta majorda, concesionarul este obligat sd asigure intretinerea
spatiului pand la preluarea acestuia de catre concedent pe baza de proces- verbal de
predare-primire.

Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semnadrii
contractului de concesiune, sd depuna cu titlu de garantie, o suma fixd reprezentand o
cotd parte din suma obligatiei de plata cadtre concedent, stabilit de acesta si datoratd
pentru primul an de activitate, respectiv 25% din aceasta.

Obligatiile concedentului

Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

Concedentul nu are dreptul sd modifice Tn mod unilateral contractul de
concesiune, in afard de cazurile prevazute de lege si prezentul contract.

Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari
de natura sd aduca atingere drepturilor concesionarului.



ROMANIA

JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN
NR. 4951 DIN 23.07.2007

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare privind concesionarea, prin licitatie, a unor spatii situate
in Zalau, str.Avram lancu, nr. 29, aflate in domeniul public al judetului

Consiliul judetean are in administrare spatii apartindind domeniului public al
judetului. Din acestea fac parte si spatiile in suprafatd de 475,76 mp, spatii cu
destinatie de birouri si 232,23 mp — spatii comune, situate in Zalau, str. Avram lancu
nr. 29.

Aceste spatii au fost concesionate in anul 2005 prin contractul
nr.5247/14.09.2005 Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Salaj, pentru o
perioadd de 25 de ani. Prin adresa nr.4947/23.07.2007 Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Salaj solicita rezilierea contractului de concesiune incepand cu
data de 01.09.2007, ca urmare a faptului ca aceasta institutie a achizitionat un imobil in
care urmeaza sa 1si desfasoare activitatea.

Avand in vedere cele mentionate mai sus si in conformitate cu prevederile art.
91 alin.(4) lit.a si art.123 alin.(2) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,

republicatd, propun adoptarea unei hotarari prin care sa fie concesionate aceste spatii.

PRESEDINTE,

Tiberiu Marc



ROMANIA

JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN
DIRECTIA TEHNICA
NR. 4952 DIN 23.07.2007

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind concesionarea, prin licitatie, a unor spatii, situate
in Zalau, str.Avram lancu, nr. 29, aflate in domeniul public al judetului

Am analizat proiectul de hotarare initiat de presedintele Consiliului Judetean
Salaj, si am constatat cd acesta este legal si oportun.

Ca urmare, propun adoptarea lui in forma prezentata.

DIRECTOR EXECUTIYV,

Pop Mircea

D.T./P.M./S.R.



