ROMANIA
JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN

POIECT DE HOTARARE
privind cumpiérarea unui teren in vederea realiziirii obiectivului de investitii ,,Statie
de alimentare cu gaze naturale a CSC Cehu-Silvaniei”

Consiliul Judetean Silaj, intrunit in sedinta ordinari;

Avand in vedere: _

- expunerea de motive nr.3104 din 23.03.2011 a presedintelui Consiliului
judetean;

- raportul de specialitate nr. 3105 din 23.03.2011 al Directiei tehnice;

- art.91 alin.(1) lit.c) i art.123 alin.(1) din Legea administraiei publice
locale nr.215/2001, republicatd, cu modificirile gi completarile ulterioare.

in temeiul art.97 alin.(1) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001,

republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Aprobd cumpérarea de catre Judetul Silaj, prin Directia Generald de
Asistentd Sociala si Protectia Copilului Silaj, a terenului in suprafatd de 451 mp, situat in
oragul Cehu Silvaniei, inscris in C.F. nr.314/N Cehu Silvaniei, nr. cadastral 420, in
vederea realizdrii obiectivului de investitii ,,Statie de alimentare cu gaze naturale a CSC
Cehu-Silvaniei”.

Art.2. (1) Preful terenului va fi negociat, avindu-se in vedere raportul de evaluare
care constituie anexd la prezenta hotdrdre, de cétre o comisie numitd prin dispozitia
directorului executiv al Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilului
Silaj.

(2) Plata pretului se va face din fondurile prevdzute in bugetul Directiei Generale
de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sélaj cu aceastd destinatie i nu va depisi
suma de 10.000 lei.

Art.3. Se mandateazi presedintele Consiliului judetean pentru a semna, personal
sau prin imputernicit, contractul de vanzare-cumpdrare intocmit in forma autentici.

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazi:

- Pregedintele Consiliului Judetean Silaj;
- Directia economica,
- Directia Generala de Asistentd Socialé si Protectia Copilului Silaj.

Art.S. Prezenta hotéirdre se comunici la:

- Directia juridica si administratie locals;

- Directia economici;

- Directia tehnici;

- Directia Generala de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Silaj.

Avizat:
SECK RUL JUDETULUI,




RAPORT DE EVALUARE

OBIECTIV: Teren situat in intravilanul localitéitii
CEHU SILVANIEI , Judetul Salaj

BENEFICIAR: Directia Generala de Asistenta Sociala si
Protectia Copilului Salaj

EXECUTANT: ing. Costea Gheorghe
- Expert tehnic —

MARTIE 2011

terti fara acordul beneficizrului i evaluatorului,



RAPORT DE EVALUARE - teren
CAP.L INTRODUCERE

Subsemnatul, Costea Gheorghe cu domiciliul in Zaldu, str. Noua nr. 2/A ,
expert evaluator proprietiti imobiliare — am fost solicitat de cdtre Directia
Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Salaj, sa evaluez pe baza
legislatiei in vigoare, teren aflat in proprictatea numitei Roska Rozalia .

Parti contractante:

Beneficiar: Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului
Salaj
Executant: Costea Gheorghe — expceit evaluator proprietati imobiliare.

CAP.2 SCOPUL LUCRARII

Pe baza legislatiei in vigoare si a studiului pietei din zond se va stabili
valoarea de circulatie a terenului care sa dea pretul de vanzare a terenului situat in
localitatea Cehu Silavaniei, Str. Arany lanos , fosta Avram lancu, in suprafata de
451 mp.

Lucrarea se bazeazd pe metode rccomandate’ de Corpul Expertilor Tehnici
din Roménia (METODA COMPARATIEI, METODA COSTULUI STANDARD)
si pe studiul pietei terenurilor in zona si din judet.

CAP.3 IDENTIFICAREA TERENULUI SI PRINCIPALELE
CARACTERISTICI

Terenul care face obiectul prezentci evaludri este amplasat in intravilanul si
extravilanul localitatii Cehu Silvaniei , avand nr. Cadastral 420..

Terenul din zona este cu panta 2-8 %si are forma poligonald, cu suprafata
de 451 mp. Dimensiuni: 21,53 m x 16,13 m x 27,07 m x 21,96 m. Frontul la strada
este de 21,53 m.

Terenul are categoria de folosinta -teren pentru constructii.
Terenul este liber de sarcini, conform documentelor prezentate si declaratiilor

partilor.

Cumparatorul este vecin cu aceasta parcela, si are un interes major in achizitionarea
parcelei, atat pentru realizarea unui nou acccs, cat si pentru amenajarea unei parcari
auto, si tranzitarea unor utilitati.
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CAP4. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
Bunul de evaluat, este teren intrevilan,pretabil pentru constructii civile, cf.

PUG.

In cadrul lucrérii de fatd, s-a analizat 51 o utilizare alternativa petru

amenajare parcare si  traseu utilitat.

Conditiile limitative in care s-a cfcctuat prezenta lucrare sunt urmitoarele:

in calcule, s-au utilizat date primare indicate de proprietar , si potentialul
cumparator.

Nu s-a ficut nici o investigatie $i nici nu s-au inspectat acele pirti ce erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile .

Nu se poate exprima nici o opinic despre starea tehnicd a partilor
neinspectate (studiu geo.) si accesl raport 'nu trebuie considerat ¢i s-ar
valida in totalitate integritatea calitativa a terenului.

Nu s-a efectuat nici o investicatic rcferitoare la prezenta sau absenta
substantelor poluante $i, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a
potentialului siu impact asupra cvaluarii. Orice identificare ulterioard nu
ne este imputabila.

« VALOAREA DE PIATA - este mirimca eslimatd, pentru care un activ ar putea
fi schimbat, la data evalurii, intre un vanzator hotérat si un cumpérator hotérat,
intr-o tranzactie echilibratd, dupd un marketing adecvat, in care fiecare parte a
actionat in cunostinta de cauzd, prudent si fard constrangeri.

VALOAREA DE CIRCULATIE - reprezintd valoarea bunului evaluat,

stabilitd pe baza principiului prudentei, prin sclectarea celei mai apropiate valori
de preturile actuale de tranzactionarc.

CAP.5 CALCULUL VALORI! BF CIRCULATIE A TERENULUI

Pentru determinarea valorii terenului sc procedeazd la stabilirea pretului
unitar (lei/mp) pe baza unor metode recomandate de legislatia de specialitate.
Actualizarea acestei valori tine cont de evolutia cursului lei/USD.

Intrucat nu existd suficiente informatii privind unele tranzactii efective in
aceastd zona se va face calculul in doud variante, dupa care se vor trage concluziile
asupra valorilor rezultate. |
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A. METODA COMPARATIEI — pentru determinarea valorii
terenurilor in localititi mici

Pentru determinarea wvalorii unitare a terenului evaluat se utilizeaza
urmatoarea relafie: :
V=V x K x (a+B+F+T+E+G+R+P+S) x Mx Go x C,x Ux Z

Unde: ,

V, — valoarea de bazid a terenului dcterminatd in functie de importanta
localitatii (sat, comund, orag mic) la data aparitiei Hotérdrii nr. 218/04.12.2997 a
Consiliului General al Munigipiului Bucuresti.

-oras 10,00 lei/mp

k = cursBNR la data evaluarii/7700 lei/lUSD=3,0071/0,7700=3,9053

A — categoria localitatii —oras 0,4
B - pozitia fati de localitate 0,0
F — functiile economico-sociale alc localititii

- activitate ind-agr. 0,3
T — pozitia terenului fata de ciile de transport

- rutiere 0,2
E — echipare tehnico-edilitara

Ee — electrica la distantd mai micad de 500 m 0,3

- apa 0,2
-canal 0,2

G — caracteristici geotehnice 0,2
R — restrictii de folosire teren -0,2
P — poluat cu reziduri 0,0
S — raportul intre fatada st adancimeca tercnului 0,2
Go — coeficient privind gradul de ocupare 1,0
C. — coeficient special de respingere

- localitate cu perspective dec dezv. 1,0

- localitate cu tendinte de depopulare 0,4
U — coeficient functie de utilizarca terenului 1,0
M — raportul privind mérirea terenului construibil

- construibil 45 — 60% 1,0

V,.=10,00 x 3,9053 (0,4+0,3+O,2+0,3+(),2+0,2-0,2-0,2+0,2) x1,0x1,0x04

x 1,0 =21,87 lei.



B. METODA COSTULUI STANDARD CONFORM H.G NR.834/1991
SI A CRITERIILOR M.F. NR. 2665/1992

Din calcul nu rezultd intodeauna valori reale care s& concorde cu tranzactiile
efective, Intrucit pe langi criterii analizate in cadrul metodei, mai sunt criterii
specifice pentru fiecare zona si chiar parcela in parte.

Pe baza metodologiei elaborate in bazu H.G NR.834/1991 si a criteriilor
Ministerului de Finante nr.2665/1992 si M.L.>.A.T. nr.1/C/311/1992.

Vi=Vp x (1+N)
V= 5,00 lei/mp
(1+N) = coeficientul de corcctie a valorii de bazd a terenului
N = suma notelor obtinutc pe baza criteriilor de departajare a

terenurilor
a) Categoria localititii — oras 1,0
b) Amplasarea terenului 0,1
¢) Functiile economice si caracteristicile sociale ’

ale localitétii — activitate u2ro-ind 0,5
d) Pozitia terenului fatd de accesul laretele de

transport — rutier 0,2
¢) Echipare tehnico-edilitara a zonci In carc se afla

terenul — energie electricii, npa , paz, canal 1,0
f) Caracteristici geotehnice ale 1o:enului

- nu necesitd Imbunati(iri -1,2

g) Restrictii de folosire ale terenului conturm planului
urbanistic — functie compatibila cu PUG cu restrictii 1,0
h) Terenuri poluate cu reziduri

V,=5,0lei/mp x (14+3,6) mp = 2} lci/mp

Vr1a =23 lei/mp x 451 mp= 10 373 lei.

Cap.5. RECOMANDARI SI CONCLUZI

Analizand rezultatele celor doud mctode, ca dau rezultate apropiate.
Tranzactiile efrctuate in zona nu sunt ¢ datla recenta, iar cele anterioare erau mult
peste nivelul actual.

In localitate gi in zond existi parcele disponibile cu destinatia de terenuri
pentru constructii.

Nu am identificat oferta similare de teren in zond
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in cazul de fata stabilesc valoarea de circulatie a terenului rezultat dupi
metoda cele doua metode si analiza pictei locale la 10 000 lei pentru 451mp.

Argumentele care au stat la baza clabordrii ucestei opinii precum si considerente
privind valoarea sunt:

=> valoarea a fost exprimatd tinin. seamu cxclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile in prezent.i raport ; |

—> valoarea prezentata este o predictie carc poate fi confirmata intr-o masura
rezonabila (80-100%)

= valoarea nu tine seama de unelc responsabilititi de mediu ;

= valoarea este subiectivi si estc o prodictic:

= evaluarea este o opinie asupra un.: valori

ZALAU,
martie 2011

EXPERT TEHNIC,
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALAJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea 1. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 50501
Comuna/Oras/Municipiu: Cehu Silvaniei
Nr. GF vechi: Nr. 314/N
TEREN intravilan
Adresa: Cehu Silvaniei
Nr. Nr.cadastrat / Suprafata {mp) Observatii / Referinte
Crt. Nr. topografic

CAD: 420 suprafata din acte - teren intravilan
Top: -

8. Partea II. {Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 50501
Comuna/Qras/Municipiu: Cehu Silvaniei
provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 314/N )
Inscrieri privitpare la proprietate Observatii / Referinte
3281 7 14.02,2007
| Act titlu proprietate, 1125.4, 16.08.2006

1 }Intabutare, drept de PROPRIETATE, in baza L.18/1991, dobandit prin Lege, cota Al 1
actuala 1/1 {(provenita din conversia CF
314/N}
1 |ROSKA ROZALIA

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR, 50501
Comuna/Oras/Municipiu: Cehu Silvaniei
{provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 314/N
Inscrieri privitoare la sarcini Cbservatii / Referinte...

NU SUNT
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LY
Anexa Nr. 1 la Partea I , \

CARTE FUNCIARA NR. 50.
Comuna/Oras/Municipiu: Cehu Silvan.
{provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 314/N |

TEREN intravilan
Adrvesa: Cehu Silvaniei

Nr. cadastral ' Suprafata Observatii / Referinte'
masurata (mp) *
CAD: 420 suprafata din acte - teren intravilan
Top: -

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

Geometria imobilului nu este disponibila
in planul cadastral de carte funciara
din sistemul informatic.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




te referitoare la teren

Categorla  Intravilar Suprafata (mp)}
de folosinta

arahil

Nr.
tarin

Nr, Nr.
parcela Topografic

Observatii / Referinte
crt.

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public,

S-a achitat tariful de 100 RON, chitanta nr. 2813/22-03-2011, pentru serviclul de publicitate
imobilliara 272,

.
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ROMANIA

JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN
PRESEDINTE

Nr.3104 din 23.03.2011

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotirire privind cumpirarea unui teren in vederea realizarii
obiectivului de investitii ,,Statie de alimentare cu gaze narurale a CSC Cehu-
Silvaniei”

Pentru realizarea obiectivului de investitii ,,Statie de alimentare cu gaze naturale a
CSC Cehu-Silvaniei”, in conformitate cu cerintele impuse de CPL Concordia Filiala Cluj,
este necesard o suprafati de teren pentru amplasarea statiei de reglare. Avand in vedere cé
nu definem teren pe care sd poatd fi amplasatd statia de reglare, conducerile Directiet
Generale de Asistentd Sociald i Protectia Copilului Silaj i CSC Cehu Silvaniei au
identificat un teren, in suprafatid de 451 mp, in orasul Cehu Silvaniei, inscris in C.F.
nr.314/N Cehu Silvaniei, nr. cadastral 420, care are o locatic corespunzitoare
necesitatilor si conditiilor impuse de CPL Concordia Filiala Cluj. Pretul terenului astfel
identificat a fost stabilit printr-un raport de evaluare intocmit de expert autorizat.

Mentionez faptul ci pentru achizifionarea acestui teren au fost alocati bani in
bugetul pe anul 2011, iar punerea in functiune a statiei si a lucririlor de racordare la
refeaua de gaz metan condifioneazi finalizarea lucririlor de modernizare executate in
cadrul CSC Cehu Silvaniei prin programul finantat din fonduri europene nerambursabile.

Avind in vedere cele mentionate mai sus si in conformitate cu prevederile Legii
administrafiei publice locale nr. 215/2001, republicald, cu modificarile i completirile

ulterioare, propun adoptarea unei hotéréri in acest sens.

PRESEDINTE,

O S
Tiberiu Marc/® oo &)\
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ROMANIA

JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN
DIRECTIA TEHNICA
Nr. 3105 din 23.03.2011

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotirdre privind cumpirarea unui teren in vederea realizérii
obiectivului de investitii ,Statie de alimentare cu gaze a CSC Cehu-Silvaniei”

Am analizat proiectul de hotdirdre initiat de pregedintele Consiliului judetean gi am
constatat legalitatea §i oportunitatea acestuia.

in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr.215/2001,
republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare, propun adoptarea lui in forma

prezentata.

Y)IRECTOR EXECUTIY,

Ghigir¢p Mircea-Stefan




