ROMANIA
JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea unor misuri pentru vainzarea spatiilor cu destinatia de cabinete medicale
precum si a spatiilor in care se desfagoara activiti(i conexe actului medical, aflate in
proprietatea privati a judetului Silaj si administrarea consiliului judetean

Consiliul Judetean Silaj, intrunit in sedinta ordinara,
Avind in vedere:

-expunerea de motive nr. 15636 din 20 .12.201 1, a presedintelui Consiliului judetean;

-raportul de specialitate nr.15637 din 20 .12.2011, al Serviciulw patrimoni public §i privat al
judetului;

-avizul Directiei Generale a Finantelor Publice Salaj nr.27609 din 20. 12.2011:

-prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 6&/2008 privind vanzarca spatiilor
proprietate privatd a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale cu destinatia de cabinete
medicale, precum gi a spatiilor in care se desfagoara activitati conexe actului medical, cu
modificirile ulterioare;

-art.91 alin.(1) lit.c) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001 republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

in temeiul art.97 alin.(1) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1.Se aproba lista spatiilor cu destinatia de cabinete medicale si a spatiilor in care se
desfasoara activitati conexe actului medical, aflate in proprictatea privatd a Judetului Salaj si
administrarea Consiliului Judetean Silaj, care urmeazd a fi vandute, conform anexel nr.l care face
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. (1) Se aprobi vinzarea spatiilor previzute la art. 1, in conditiile stabilite in anexa nr.2
care face parte integrantd din prezenta hotarare.

(2) Se insuseste Raportul de evaluare efectuat in vederea vanzarii spatiilor prevézute la
art.1. conform anexei nr.3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Se desemneaza reprezentantii Consiliului Judetean Silaj in vederea constituirii
comisiei pentru vanzarea spatiilor medicale §i comisiel de contestatie, dupa cum urmeaza:

a) Comisia de vanzare:

PP —consilier judetean, membru titular,
2 e —consilier judetean, membru titular;
L PN —consilier judetean, membru supleant;
P —consilier judetean, membru supleant;

OO —consilier judetean, membru titular;
2 e e —c¢onsilier judetean, membru titular;
R T —consilier judetean, membru supleant;

U —consilier judetean, membru supleant;



Art.4. Pentru lunile in care comisiile desfisoard activitate, membrii acestora beneficiaza de o
indemnizatie lunard in cuantum de 5% din indemnizatia Presedintelui Consiliului Judetean Silaj.

Art. 5. Cu data prezentei isi inceteaza aplicabilitatea Hotarérile Consiliului Judetean Silaj nr.
89/2008, nr. 90/2008. nr. 119/2008 si nr. 28/2009.

Art.6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza:

- Serviciul patrimoniu public st privat al judetului;

Art.7. Prezenta hotarare se comunici la:

- Directia juridica si administratie locali;

- Serviciul patrimoniu public si privat al judetului;

- Directia economici;

- persoanele desemnate la art.3.

\avizat:

SECRETARUL JUDETULUL,

Cosmi du Viaicu



Anexanr.1
la proiectul de hotiirire privind aprobarea unor misuri pentru vanzarea spatiilor cu
destinatia de cabinete medicale precum si a spatiilor in care se desfigoari activititi
conexe actului medical, aflate in proprietatea privati a judetului Silaj s1
administrarea consiliului judetean

Nr.crt Denumirea bunului Elemente de identificare

1 Centru stomatologic Zalau, str. Pécii nr.10

C.F. 738/N Zalau
Constructie P+1

Suprafata construitd: 328 mp

Teren aferent:416 mp.




ANEXA nr. 2
la proiectul de hotarire privind aprobarea unor masuri pentru vanzarea spatiilor cu
destinatia de cabinete medicale precum si a spatiilor in care se desfisoari activitati
conexe actului medical, aflate in proprietatea privata a judetului Silaj si
administrarea consiliului judefean

A. VANZAREA PRIN NEGOCIERE DIRECTA

|. au dreptul de a cumpidra spatiile prin negociere directd, medicii, dentistii, biologi,
biochimistii, fizicienii, tehnicienii dentari si celelalte persoane fizice cu drept de libera
practica ce desfasoara activititi conexe actului medical si care detin In mod legal spatiul
respectiv, precum si persoanele juridice care, detinind in mod legal spatiul, au ca obiect unic
de activitate furnizarea serviciilor medicale;

2. Pretul de vanzare al spatiului medical si al terenului aferent se stabileste in momentul
vanzarii, in urma negocierii directe intre cumparétor si comisie, $i nu poate fi mai mic decat
pretul de vinzare din raportul de evaluare;

3. pretul de vanzare a spatiilor se plateste astfel:

- integral, la incheierea contractului;

- avans de 15% din pretul de vanzare si rate lunare, esalonate pe o perioadd de 24 de
luni de la incheierea contractului, cu perceperea unei dobéanzi anuale egale cu rata de
referinta stabilitd periodic de Comisia Europeana pentru Romania si publicatd in Jurnalul
Oficial al Uniunii Europene, plus 0,15%;

4. spatiul cumparat nu poate fi instrdinat, inchiriat sau folosit de cumpéritor pentru alte
activitati decat in scopul desfasuraril activitatii medicale si/sau a activitétilor conexe actului
medical;

5. in cazul incalcarii conditiei prevazute la punctul 4, contractul de vanzare-cumparare se
consideri rezolvit de drept, fard a mai fi necesard punerea in ntarziere si fard altd formalitate,
iar spatiul reintrd in proprietatea privati a judetului Sélaj iar sumele inaintate de cumparator i
vor f1 restituite, fard dobanda aferenta acestora;

6. in cazul vanzarii in rate a spatiului medical si a terenului aferent, cumparatorul este obligat
si constituie in favoarea vanzitorului o ipotecd asupra imobilului care face obiectul vanzarii,

pani la achitarea in totalitate a pretului pentru bunul cumparat;



7.cheltuielile ocazionate de procedura de vanzare in ceea ce priveste efectuarea masuratorilor
cadastrale si intabularea dreptului de proprietate, precum si Inscrierea ipotecii prevazute la

punctul 6 sunt suportate de citre cumparator.

B. VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE

1. la licitatia publicd cu strigare poate participa orice persoand fizicd sau juridicd care
desfasoard activitati medicale sau activitdfi conexe actului medical;

2. Pretul minim de pornire este cel stabilit in raportul de evaluare.

3. Pretul de vanzare, stabilit In urma licitatiei, se plateste astfel:

- integral, 1a incheierea contractului;

_ avans de 15% din pretul de vanzare si rate lunare, esalonate pe o perioada de 24 de lum de
la incheierea contractului, cu perceperea unei dobénzi anuale egale cu rata de referinta
stabilitid periodic de Comisia Europeand pentru Roménia si publicatd in Jurnalul Oficial al
Uniunii Europene, plus 0,15%;

4. spatiul cumpérat nu poate fi instriiinat, inchiriat sau folosit de cumpdarédtor pentru alte
activitati decét in scopul desfisuririi activititii medicale si/sau a activitatilor conexe actului
medical;

5. in cazul incilcirii conditiei prevazute la punctul 4, contractul de vanzare-cumpérare se
considerd rezolvit de drept, fird a mai fi necesard punerea In intarziere si fird alta formalitate,
spatiul reintrd in proprietatea privati a judetului Sdlaj iar sumele inaintate de cumparétor ii
vor fi restituite, fird dobanda aferenta acestora;

6. 1n cazul vanzirii in rate a spatiului medical si a terenului aferent, cumpdritorul este obligat
s constituie in favoarea vanzatorului o ipoteca asupra imobilului care face obiectul vanzari,
pind la achitarea in totalitate a bunului cumparat;

7. cheltuielile ocazionate de procedura de véAnzare in ceea ce priveste efectuarca
masuritorilor cadastrale si intabularea dreptului de proprietate, precum i inscrierea ipotecil
prevazute la punctul 5 sunt suportate de cétre cumparator.

Prezenta anexi se completeazi de drept cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului

nr.68/2008.




Anexa nr.3 la proiectul de hotirire privind aprobarea unor misuri pentru vinzarea spatiilor cu destinatia de
cabinete medicale precum §i a spatiilor In care se desfagoara activititi conexe actului medical, aflate in
proprietatea privati a judetului Salaj si administrarea consiliului judetean

A.l. POP SEPTIMIU

Zalau , str. Q. Goga nr. 4 '

Blc R97 /A, ap.6 | )
Tel. 0741064060 '

RAPORT DE’ EVALUARE

Beneficiar : Judetul Salaj
Bun imobil evaluat : Teren si cladire, str. Pacii nr. 10 . Zalau

ZALAU ,NOIEMBRIE ,2011 EVALUATOR,
ING. POP SEPTIMIU

Prezentu] Raport de Evaluare are caracter confidential A
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RAPORT DE EVALUARE
REZUMATUL FAPTELOR P NCIPALF
PROPRIETATE E A
Obiectu! evaluarii il constitue estimarea valorii de piata a proprietatii  situate in localitatea Zalau ,str. Padit nr.
10, jud. Salaj.
Proprietar : JUDETUL 5SALAJ
Caracteristici principale a proprietatii :
» Teren aferent : 416 mp .

R IMPORTYANTE.

% Regim de inaltime : P+E . .
% Utilitati : curent electric , gaz metan , alimentare Cu apd potabila , canalizare. _ -
Identilcare juridica : ’ '

Proprietatea evaluata este inscrisa ia carted funciard: CF nr.738/N a localitatii Zalau,
OPINIA ASUPRA VALORII ‘
In urma elaborarii prezentului Raport de evaluare opinia avaluatorului referitoare 1a veloarca de piata
estimata @ proprietatii evaluate ia data de 17.11.201] este de 808439 lei , adica

Il

(optsuteoptmiipatrusutetreizecisinoualei).
REPARTIZAREA PE INCAPERI
¥ T ANEXA 4- REPARTIZARE PE SPATII
Nr.crt {Denumire incapere iIndicativ |Su S aferenta |Stotal [Steren  [Pret/m [Valoare de piata
| incapere [sp.comun |afer, P
. &
PARTER mp
1 Radiologie Pi 31,9 | 2056 | 5246 | 42,67 | 1581 (82914
12| Camera garda-fibera P2 1285 | 10,28 | 23,13 18,81 1581 !36558
S . Cabinet P3 12,85 | 1028 | 23,13 18,81 1581 |36569
4 Cabinet P4 12,85 | 10,28 § 23,13. [ 1881 1581 36569
5 Cabinet -liber P5 1285 | 10,28 | 23,13, | 1881 1581 [36569
6 Cabinet + T P 17 .4 10,28 ¢ 27,68 22,51 1581 (43749
B Cabinet p7 12,85 | 1G,28 | 23,13 18,81 1581 ;38558
8 Cabinet P8 148 10,28 | 25,08 20,40 1581 139640
9 Cabinet P9 1285 | 1028 | 23,13 18,81 1581 |36569
Total parter 141,2 | 182,80 | 244,00 : 385692 ]
Etaj ,
1 Cabinet El 12,85 | 10,28 | 23,13 18,81 - 36558
1 2 Cabinet- liber E2 13,05 | 12,46 | 2551 2075 | 40319
il 3 Radiologie E3 21,35 | 9,35 | 30,70 24,97 48522
N 4 Laborator E4 1285 | 1690 | 29,75 24,20 47021
| 5 { aborator ES 12,85 | 10,28 | 23,13 | 1881 36558
6 Laborator £7 1285 | 16,90 | 29,75 24,20 47021
7 Laborator ES 14,8 1690 | 3170 25,78 50103
1K Cabinet - liber E9 12,85 | 12,50 | 2535 20,62 40066
1] 9 Cabinet E1D 1285 | 10,28 | 23,13 18,81 36558
1 10 __Cabinet liber Ell 12,85 125 | 2535, 2062 40066
TOTAL 139,15 | 128,35 | 267,50 ] 423791
i i 416 808483
Steren 416
Total suprafata utila 280,35
Total spatii comune 1 231,15
Total Su+sp.com 5115 | 808439 - .
Pret unitar/mp-ton 1581
Nota : Valoarea totala a proprietatii este de 808439 lef, In aceasta valoare este cuprinsa s valoarea terenului as

“ivaicarea pe incapere cuprinde valoarea spatiului propriu Zis + spatlii comune si cota parte din valoarea terenului
Nota ;1. Spatiile au fost evaluate fara a se considera imbunatatirile executate , in timp , de chiriasi deoarece
caietu! de sarcini nu solicita acest lucru, In ¢az de vanzare fiacare chirias va beneficia de lucrarile de imbunatatire
executate, ‘
2 Evaluarea s-a facut luand in considerare starea tehnica existenta a cladirii , fa data evaluaril , fara imbunatatirile
exacutate de chirasi.

v Prezentul Raport de Evaluare are caracler confideatial . -
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CAPITOLUL T,
PREZENTARE GENERALA.

Subsemnatul ing. Pop Septimiy , evaiuator , membru ANEVAR , posesor al Legitimatiei cu
nr, 4834 si expert tehnic autorizat de Ministerul Justitiel prin legitimatia nr 1671 — 1751 / 2000 ,
am procedat 1a intocmirea prezentului raport de evaluare Ia solicitarea Consiliului Judetean Salaj
in baza Contractului de prestari servicii pr. 13578!39.11.2011 .

1.1. OBIECTUL EVALUARII,

Obiectul contractului il constitue estimarea valorii de piata a spatu!ur cu destinatie de
cabinete si labhoratoare medicale , inclusive terenul aferent , avand urmatoaresa
identificaie

« Centru Stomatologic , " str. Pacii nr. 10 municipiul Zalau mscris in CF 738/N sub nr. cad.

2790 , *

Descriere : _
Bunul imobil evaluat este situat in zona centrala a orasului Zalau si a fost construit in anul
1976 avand destinatia initiala de centru StOmatﬂiﬂgIE pentru locuitori ]udetulu: Salaj.
Caracteristici ; :
* Regim de inaitime :P+E
« Aria construita : 5S¢ = 307,40 mp
Aria desfasurata : Sd= 632.52 mp
S teren aferent = 416 mp
Stare tehnica : buna
Grad de finisaj : inferior
Tamplarie din lemn degradata
Instalatie de incalzire centrala din teava de otel si calorifere de fonta puternic depreciate.
Acoperis terasa cu invelitoare de tip bituminos partial degradata
Depreciere fizica : Df= calculata conform normativ P135/1995
Depreciere economica De = calcuiata cf. breviar calcul- |
» Depreciere functionala — nu exista
Structura : puternica realizata din fundatii din beton , stalpi si grinzi dln beton armat , plansee
din beton armat , pereti de inchidere autnpurtaﬂtl c!m zidarie de cararnida si BCA. Acoperis
terasa cu invelitoare de tip bituminos.
Pardoseli reci din marmura si mozaic,
Instalatii electrice , sanitare si de incalzire .
Cladirea este dotata cu centrala termica proprie alimentata cu gaz metan dar care a fost
montata de chiriasi cladirii si din aceasta cauza nu se considera in calcul.

1.2. BENEFICIARUL

Beneficiarul Raportului de evaiuare este Judetul Salaj — persoana juridica romana .

1.3. EVALUATORUL

Raportul de Evaluare este intocmit de Pop Septimiu , inginer constructor , evaluator atestat
ANEVAR , posesor al Leg itimatie 4834/2011 si expert tehmc autorizat de Mmrsterul Justitiei prin
legitimatia nr 1671 — 1751/ 2060 .

1.5. CONDITIILE DE ANGAJARE A LUCRARII

Evaluatorul s-a angajat la determinarea valorii de piata a bunului imobil evaluat .

Valorea de piata estimata este stabilita pe baza legislatiei in vigoare ,a normativelor
acceptate si conform metodologiei de evaluare a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Romania.

Evaluatorul nu are interese ascunse fata de bunurile evaluate sau fata de partile implicate ,

;  Prezentu] Raport de Evahuare are caracter confidential |




Informatiile primite de la proprietarul bunurilor au creat o imagine de ansamblu asupra

K

bunului evaluat dar nu au constituit baza de fundamentare in estimarea valorii bunului imohil.

Raportul de Evaluare este confidential si este destinat exclusive scopului mentionat mai sus.
In cazul in care se doreste 2 da o0 alta utilizare raportului de evaluare este obligatoriu a se cere
acordul expres al evaluatorului.

Publicarea integrala sau partiala a raportului de Evaluare exonereaza evaluatorul de toate
obligatiite asumate prin cuntract. “a -

DECLARATIA EVALUATORULYT ,

Prezentul Raport de Evaluare este intocmit de AL Pop Septimiu 1a solicitarea
CONSILIULUT JUDETEAN SALAJ si are ¢a scop determinarea valorii de piata a bunurilor imobile
enumerate mai sus.

Valoarea de piata este estimata la 28 noiembrie 2011 si nu contine TVA.

Evalugtorul care a elaborat lucrarea este membru al Asociatiei Evaluatorilor din Romania |
atestat prin Legitimatia nr. 483472011 si expert atestat de Ministerul Justitiei prin legitimatia 1671
- 1751/ 2000 . Evaiuatoru! nu are interese ascunse vizavi de activele evaluate si pastreaza
confidentiaiitatea datelor st informatiilor primite , precum si asupra rezultatelor determinate.

La baza intocmirii Raportului de evaluare stau informatil primite in scris sau verbal de la
proprietarul activelor , precum si préturi, valori de ofertare de pe piata imobiliara a municipiului
Zalau. " ”

Raportul de Evaluare este destinat numai beneficiarului si numai scopulti declarat,
utifizarea in alte scopuri se va face numai cu acordul prealabil si in scris al
executantului Raportului de evaluare.

Se recomanda beneficiarului fructificarea Raportului de Evaluare in termen de max, 150
Zile . La fluctuatiile cursului leu/euro mai mare de 10% beneficiarul va solicita executantului

actualizarea vaiorilor misloacelor fixe evaluate. Cursut leu/euro ut|||zat la calculul valorilor, este
de 4,35 leifeuro.

Certificare :
»  Afirmatiile din acest raport sunt reale si curecte

» Ipotezele si conditiile limitative din raport sunt nepartmrtoare fata de partile care Utilizeaza
rapotul de evaluare.

* Valorile estimate nu se bazeaza pe o solicitare de obtinere a unor valori maxime sau
minime .

= Bunut imobil evaluat a fost vizionat personal de evaluator
»  renumerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei afumite solicitari

= Evaluatorul este membru ANEVAR si membru a Corpului Expertilor Tehnici din Romania si

2 urmanit intocmirea raportului prin incadrarea in metodologiile si standardele de evaluare a
acestor asociatli, cu respectarea codului deontologiei si eticii profesionale.

CAPITOLUL II
IPOTEZE TEHNICO — ECONOMICE
CARE DUC LA SCENARIILE DE EVALUARE

2.1 Premizele evalyarii .
Estimarea valorii de piata a bunurilor imobile evaluate , propriétate a Consiliului Judetean Salaj si
care face obiectul prezentului Raport de Evaluare se face in urmatoarele conditii

Bunurile imobile evaluate au fost inspectat in cursul lunit noiembrie a anului 2011,

<k
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v Se estimeaza ca nu exista impedimente pentru transferul de proprietate asupra
misloacelor fixe evaluate.

» Metodele de evaluare utilizate sunt cele specifice pentru bunurile imobiliare -
misloace fixe gr. 1.

Conditii generale si ipoteze care stau la baza intocmirii Raportului de Evaluare:
= Informatifie privind dreptul de proprietate nu fac obiectul unor investigatii paralele .
= 'Raportul este valabil numai in ansambiul s3u si nu pe parti, este confidential, nu poate

fi utilizat { in intregul sdu , partial , sau proportii tezuitate din el sauy aite aspecte
reiesite din raport ) de cﬁtre client in alte scopuri 5i nu poate fi dat publicititii .

+ Evaluarea s-a bazat pe datele si informatlile provenite din actele si documentatiile puse la
dispozitie de catre ciient , considerate a fi autentice , precum sl pe cele rezultate din
inspectia 1a fata locului .

» Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor §i documentatiilor
prezentate 5i nu s-au facut aite investigatii privind statutul juridic al bunurilor evaiuate .

« In baza actelor , datelor si documentatiilor puse la dispozitie de cBtre client bunul a fost
considerat , in procesul evaludrii , ca fiind lipsit de sarcini .

e Se presupune 0 stapanire responsabllé st 0 administrare mmpetentﬁ a bunului evaluat .

« Relativ ia problemele de mediu se presupune ¢3 bunul evaluat este in concurclangé cu
reglementarile privind mediul inconjurdtor 5l raportul de evaluare s-a intocmit in ipoteza
ca nu exista contaminare .

+ BEvaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici , fizici §i de alté
naturd , care pot apdarea ulterior evaludrii 5i care pot modifica ua!nrile hunulm fata de
opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare .

* Analiza tehnica a bunului imobil s-a facut prin observatii la fata locului , de catre
evaluator.

+ Valorile estimate in raportul-de evaluare se aplica misloacelor fixe evaluate ca pentru un
intreg, considerandu-le ca entitati functionzle intregi .

« Estimarea gradului de uzura s-a facut prin analiza cladirii in ansamblul ei si prin stabilirea
gradului real de uzura pe componente.
CAPITOLUL TIL

EVALUARE MISLOACE FIXE — BUNURI IMOBILE
3.1. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Baza evaludrii este valoarea de piafd determinatd conform Standardelor Internationale
de Evaluare (IVS1), definitd ca fiind suma estimatd, pentru care o proprietate va fi schimbatd, Ia
data evaludrii, Intre un cumpgrdtor decis si un vanzdtor hotdrét, intr-o tranzactie cu pret
determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing carespunzétvare, in care pariife implicate au
actionat in cunostintd de cauzd, prudent si 13r8 constréngere.

Metodologia si etapele parcurse in procesu! de evaluare sunt conforme cu
Standardele de practica in evaluarea prnprletath imobiliare GN1

Abordarea evaluarii
In prezentul raport de evaluare sunt utilizate trei abordari :

« Abordarea prin comparafia vanzarilor —peniru teren
« Abordarea prin capitalizarea veniturifor — pentru proprietate
« Abordarea prin cost - pentru constructie
Evaluarea terenului, considerat (iber, a fost “abordat} prin cumparal;a vanzarilor,
metoda de evaluare utilizatd fiind cea a comparatiei directe.

4. Data estimarii valorii |
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Data evaludri este 17.11.2011.
Data raportului de evaluare este 28.41.2011,
5. Inspectia proprietdtii

Inspectia proprietdtii s-a facut personal de catre evaluator, la data de 17.11.2011,

6.1 Abordarea prin cost.

Abordarea prin cost reprezinta esenta principiului potrivit caruia un cumparator informat
si prudent ar plati pentru un produs cel mult costul de achizitie sau de praductie din nou al acelui
produs.

In cazul in care bunul nu este nou .

Valoarea ( CIN) = Cost brut — Deprecierea

Costul brut reprezinta totalitatea cheltuielilor ce ar trebui efectuate |, la data evaluarit
pentru inlocuirea bunului imobil evaluat cu un altul in stare houa cu caracteristici similare.

Deprecierea este de mai multe tIDUI‘I dupa cum urmeaza:

" fizica
. functionala
= economica

Deprecierea fizica, Gu, reprezinta plerderea de valoare sau de utilitate a unei
proprietati cauzata de wuzwra fizica, deteriorari, expunere [a diversi agenti atmosferici,
suprasoficitare si aitor factori simitari.

Deprecierea fizica a fost caiculata conform Normatly P135/1999

)eprecierea functionala reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei proprietati cauzata de
ineficiente sau neadecavari in insasi calitatea proprietatii deficienta in structura sau proiect , cand
aceasta este comparata cu o proprietate inlocuitoare mai eficienta sifsau mai putin costisitoare, pe
care tehnologia moderna a dezvoltat-o.

Deprecierea economica{numita si depreciere externa) regjrezmta

pierderea de valoare sau de utilitate a unei proprietati ca uzata de factori externi proprietat,
scaderea cererif pentru un  produs, ascutirea concurentel, reglementari restrictive guvernamentale,
inflatie ,etc. | .

Costul de infocuire net este o procedura de evaluare folosita in stabifireavalorii pentru proprietatite.
specializate care se vand rar afifel decat ca parti a unel afaceri. Nu este o meloda derivata din
piata. In lipsa unor date de piata Costul de infocuire net este adaprat ca substitut (surogat) af
analizei de piata

Valoarea rezultata prin abordarea prin costuri este rezuftatul cumularii valorii terenului aferent
constructiel st valoarea efectiva a constructiei rezultata prin costul de inlocuire net.

In conformitate cu Anexa nr.1 valoarea terenului rezultata prin comparatia vanzarilor este de
84255 lej

1In conformitate cu Anexa nr. 2 valoarea constructie este e ?35325 =

Valoarea totala a proprietatii rezultata prin abordarea prin cusfc gste de 13 580 lei
7. Abordarea pe haza de venit prin capitalizarea veniturilor

in cadrul acestei aburdﬁn, care pomeste de la premiza ¢& existd o relatie direct
proportionald intre capacitatea unei proprietst]. de a genera venituri si valnarea acesteia s de
aceia am utilizat :

Metoda capitalizarii veniturilor. Aceastd metodd de randament este utilizatd pentru
transformarea unor venitur viltoare, din chirii in cazul de fatd, in venituri prezente, prin utilizarea
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unei rate de actualizare adecvate, pornind de la analiza cheltuielifor si veniturilor aferente unei
proprietati. -

Deoarece tranzactille pe piata imobiliara a crasului Zalau sunt extrem de rare in actiala situatie de

prabusire a pietei imobiliare este muit mal corect a stabili valoarea de piata a unei proprietati prin
abordarea pe baza de venit, :

Pentru aceasta, am procedat la estimarea veniturilor si cheltuielilor pornlnd de la analiza unui
numdr de 6 contracte de inchirlere, Tn vigoare I3 date evaluliri, pentru’ proprietdti competitive cu
cea evaluatd, stabilind nivelul chiriel posibil de obtinut pentru proprietatea evaluats. Caiculul ratei
de capitalizare s-a efectuat analizand un numar de 5 proprietati inchiriate, unele , altele in curs de
inchiriere si la care s-a estimat valoarea de vanzare a proprietatilor. Rezultatele sunt prezentate in
Anexa nr. 3. Conform calculului de actualizare a veniturilor viltoare prezentat in Anexa nr. 3 , a
rezultat o valoare de piata a proprietdtii de 808.439 lai.

Ca urmare
Valoarea proprietatii rezultata prin abordarea prin capitalizarea veniturilor este de : 808.439 lej

8. Reconcillerea valorilor, Valoarea estimata propus3, opinia si concluziile evaluatorului

Dintre valorile rezultate din aplicarea metodelor de evatuare in cadrul celor 3 abordsri
prezentate mai sus, am ales-o la final pe ¢ea rezultatd din abordarea prin capltalszarea veniturilor,
ca fiind valoarea dE piatd a prnpneté!;:i, intrucat am considerat datele de piatd avute in vedere Ia
aceastd abordarea ca fiind cele mai complete si mai dé incredere, Ca urmare, estimez ¢

Valoarea de piata a proprietitii este de
808.439 iei

Valoarea nu contine TVA doarece toate datele culese despre comparabile sunt

tranzactii intre persoane fizice Valoarea este 0 predictie si este subiectwé reprezentand o opinie
asupra unei valori,

‘ Evaluator,
Ing. Pop.Septimiu
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EVALUARE TERENF
Comparabile identificate = 2

[RAPORT - ANEXA ' |

Analiza datelor prin comparatie directa. Teren aferent Centrului Stomatologic
Elrmenta de comparatie De evaluat A B
Pret de vanzare (eur/mp) 42,00 45,00
Conditii ale pistei - timp trecut de Ja vanzare 3 uni 1 luna
Coreclie pantru conditiile pietei % =3 -1
Suma
Pret corectat 41,03 43,99 _
Localizare (2one: centrala, mediana cu act com. mediana cl activitate . : .
intensa, mediana fara act. com, intensa, periferica) acpnomica intensa periferica mediana fara act com. intansa
Corectie pentru: localizare % 10 5
Suma 4,10 2,20
Pret corectat 45,13 48,19
Suprafata (mp) 416 750 N 600
Corectie psniru dimensiunl % } -5 wif
2 Suma -2,26 ~1,B85
Prat corectat 42,88 44,24
Acces sosea: direct/drium de servitute direct indirect diract
Carectis % 5 )
Suma ril
Pret corectat 45,02 44,24
E_ﬁzmﬂalfpania. total sau partial plan panta accentuata panta partial
Corectie pentru rallef % 10 5
Suma 4 .50 2,22
Pret corectat 49 62 448,58
Echipare cu utilitati: toateiumai cu loate an. elactrica faate
Corectis pantru utifitatl % 10 qQ
4.95
% pret de vanzare 32,01 571
Corectie jotals bruta 18,89 19,54
% pret de varzare 47,60 4437
ESTIMAREA VALORII TERENULUI Buro/mp 48,56
Curs auro leifeure 435
VALOARE TEREN i 84.25%
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1.
1.

3.2

33

3.5.

FiSA DE EVALUARE A CLADIRI
CENTRU STOMATOLOGIC
sir. Pacii nr. 10, Zalau

Obiectul evaluarii:
Adresa:
Data purveni in funcliune:
vechimea {ani)

1.1. Date consbructive:

2.1 S desfasurata

1.3. Suprafata construita (mp)

1.4, Numar nivele:

1.5. Dascrierea cladirl:

a} Constructia;
infrastructura;
suprastructura:
plangee:
acopexis:
inchideri 8§ compartimentart:
finisa) extarior:
finisal Interior
pardoselr;
tamplarie:

b} Instalatii:
glecirice de iluminat
sanitarea.
incalzire;

1.2. Stabilirea alomentelor de calcul:
Suprafata desfasurata Sd (mp):
Suprafata uiita {mp).

Inaltimea (mj:

{.3. Calcutul vatorii de inlocuire 1a nivelui 01.01.1968

a) Valoarea unitara leifmp Sd:
Constructi:
Instalatii electrica:
Instaiatii sanitare:

b} Termeni da corectie pentru;
Instatatii de incalzire centrala

Valoarea totata (ei)
Actuatizarea valorii de Inlocuire ia niveiul nolembrie 2011

21.

ANPORT - AMNEXA NRZ

1976
35

632,52
307,40
P+E

peaamys; O bolast 8i fundatd continue din beton st

stalpi si gringi din Hbeton armat si perati din zidarne
beton armat pesta parter & olaj

acoperis terasa cu invelitoare de tip bituminos
pereti din caramida de tip GVP

teraai

tenscuieli driscuite si gletuite, zugraveli obisntifte

- mozaic si indleum

tamplare din jsmn degradata in mans pars

fluorescent
apa potablla si canalzare
calorifere fonta cu tavi din otel

632,52
511.%

Catalog de resvaluare nr, 118, fisa 3

2,80

850,00
50.00

1

10,00

30,00

1,040,00

indict de actualizare pentru subgrupa 15 A

K1 20324 -cf. Buletin de Expertiza Tahnica nr.113/aug 2011

K

2 3 Valoarsa de inlocuire actualizata { noua) (lei vochi): ’

Totala: Vin
Stabilirea valorii finale:

Starea cladinil:

Conditii de exploatara : normale
Vechimea - 35 ani

Siarea tehnica - satisfacatoare
Uziira medie normata- 48 %

13.360.54

9.838

Coeficiantul mediu de uzura constatat:

Suban-samblu | Uzura %

Pondere %

Coshcient uzura %

Structure 28.00

80,00

16,80

Inchider si DBI
acanedis =8,

EE,B-GI

16,704

Finisgje 20,00}

8,00}

1.601

Ingtalatil 45,00

12 00}

5,40

Total : Gu |

40,50

D

Deprecierea functionala : D= 0.00%
Deprecieraa scanomica : De= 10.00%

65016297472,00

Uzura totala © D = [Gu+ DI(1-Guy + Del1-Gu)] =140,50 +10(100-40.50/100)]x 45%

Vaioares ramasa actualkzata ka ntivel nolembrie 2011:

Vra = Vin - D = 13369549939 - 6016297472 = 73532524864e: vechi

V fotala = 735325 ron
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Teran si canstructie str. Pacii nr. 10
VALOAREA DE PATA ESTIMATA FE BAZA
CAPITALIZARI  ACTUALIZARI VENITULUI
GENERAT DE PROPRIETATE DIN CHIRIE

RAORTY - ANEXA nr. 3

URMATOARELOR
ELEMENTE DE CALCUL

Suprafata utila de caicul

Chiria { luna

Venit brut anual (col. 3 x 12 funi)
(Grad de neocupare

Chaltuieli cu impozitul pe cladire
Chaliuieli cu asigurares

Chaltuieli cu managementut propristati

Venit net anual

Rata de capitalizare, ¢

Curs ¢e schimb 1a data de referinta
VALCAREA PROPRIETATII

LI M. CANTITATE VALOARE
mp 5115
EURD 1545
EURD 18.540
2% din Venitul 10% -1854
EURD -50 -50
% din Vernitul -8% -1854
EURO =100 ~100
EURO §4.682
0,079
LEIf 1 EURQ 435
EURD 185,848
LEI 808.430
A A EVagS
° 433; Iﬁ?ﬁ@
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ROMANIA

JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN
PRESEDINTE

NR. 15636 din 20.12.2011

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarire privind aprobarea unor misuri pentru vanzarea spatiilor cu
destinatia de cabinete medicale precum si a spatiilor in care se desfagoara activitati
conexe actului medical, aflate in proprietatea privati a judetului Silaj si
administrarea consiliului judetean

Prin O.U.G. 68/2008 privind vanzarea spatiilor proprietate privatd a statulul sau a
unitatilor administrativ-teritoriale cu destinatia de cabinete medicale, precum si a spatiilor in
care se desfisoard activititi conexe actului medical, se stabileste cadrul juridic pentru
vanzarea spatiilor proprietate privatd a statului sau unititilor administrativ teritoriale in care
in care functioneazi cabinete medicale.

Conform acestui act normativ, vanzarea spatiilor se face in baza hotérérii consiliulut
judetean, de citre o comisie constituita prin dispozitia presedintelui, din care fac parte s1 do1
consilieri judeteni. Totodata, pentru solutionarea eventualelor contestatii, se constituie o
comisie de contestatii. Pentru activitatea desfasurata, membrii comisiilor au dreptul la o
indemnizatie, al carei cuantum si conditii de acordare se stabilesc prin hotarare a consiliulul
judetean, cu avizul directiei generale a finantelor publice judetene.

De asemenea, prin hotardre a consiliului judetean se aproba lista spatiilor care urmeaza
a fi vandute, iar pretul de vanzare, atdt pentru spatii cat si pentru terenul aferent, nu poate 11
mai mic decét pretul de vanzare stabilit printr-un raport de evaluare.

Potrivit O.U.G. 68/2008 au dreptul de a cumpdra aceste spatii, medicii, medici dentigt,
biologii, biochimistii, fizicienii, tehnicienii dentari si celelalte persoane fizice cu drept de
libera practici ce desfisoard activitdti conexe actului medical si care detin in mod legal
spatiul respectiv, precum si persoanele juridice care, detindnd in mod legal spatiul, au ca
obiect unic de activitate furnizarea serviciilor medicaie.

Avand in vedere cele expuse mai sus, in baza prevederilor art. 97 alin.(1) din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicata, cu modificarile i completarile
ulterioare, propun adoptarea proiectului de hotérare in forma prezentata.
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ROMANIA

JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN
Serviciul patrimoniu public
si privat al judetului
Nr.15637 din 20.12.2011

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirire privind aprobarea unor masuri pentru vanzarea spatiilor cu
destinatia de cabinete medicale precum si a spatiilor in care se desfisoara activitat,
conexe actului medical, aflate in proprietatea privata a judetului Silaj si
administrarea consiliului judetean

Analizand proiectul de hotérare initiat de presedintele Consiliului judetean am
constatat ca acesta este legal s1 oportun.

[n conformitate cu prevederile Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, propun adoptarea lui in forma

prezentata.

SEF SERVICIU,
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