ROMANIA
JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT de HOTARARE
privind concesionarea unui imobil, compus din constructii i teren aferent, situat in orasul Cehu
Silvaniei, strada Gh. Doja, nr. 97, aflat in domeniul public al judetului Silaj

Consiliul Judetean Silaj, intrunit in sedintd ordinar;

Avénd n vedere:
- expunerea de motive nr.13961 din 16.11.11 a pregedintelui Consiliului judetean;
- raportul de specialitate nr. 13962 din 16.11.11 al Structurii arhitectului gef;
- - prevederile art.15 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al
acesteia, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
- prevedrile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica gi ale H.G. nr. 168 /2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Ordonaniei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006;
- prevedrile art.91 alin.(1) lit.c} si art.123 din Legea administratiei publice locale nr.215/2001,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare.

in temeiul art.97 alin.(1) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicaty, cu

modificarile gi completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.Se aprobd concesionarea, prin licitatie public, a constructiei in suprafatd de 479,00 mp
si a terenului aferent, in suprafaid de 1190,00 mp, din imobilul proprietatea publica a judetului Silaj,
notat in CF nr.50187 Cehu Silvaniei, nr. Cad. 50187, situat in orasul Cehu Silvaniei, str. Gh. Doja nr.
97, aflat in domeniul public al judetului, avand datele de identificare previzute in anexa nr.1 care face
parte integrantd din prezenta hotarare, in vederea desfasurarii de activitati economice.

Art.2. Se aproba studiul de oportunitate si documentatia de atribuire, conform anexelor nr.2 si
3 care fac parte integrantd din prezenta hotéirare.

Art.3. Redeventa de pornire a licitatiei este de 1,23 lei/mp/lund pentru constructii si 0,14
tei/mp/lund pentru teren.

Art.4, Durata concesiunii este de 30 de ani.

Art.5.(1) Se constituirea comisia de evaluare a ofertelor, in vederea atribuirii contractului de
concesiune, in urmatoarea componenta;

MEMBRI: - -reprezentant al Consiliului Judetean Silaj;

- -reprezentant al Consiliului Judetean Silaj,
- -reprezentant al Consiliului Judetean Silaj;
- -reprezentant al Consiliului Judetean Silaj;
- Lung loan - reprezentant al Directiei Generale a Finantelor Publice Silaj;

(2) Secretariatul comisiei va fi nominalizat prin di'spozitie a Presedintelui Consiliului Judetean
Salaj.

Art.6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se incredinteaza:

= Structura arhitectului sef;

- Directia economica,

Art.7. Prezenta hotarare se comunici la:

Structura arhitectujui sef;
Directia economic;
Directia juridicd si administratie locald

JUDETULUI,




ANEXA 1

La Hotdrirea Consiliului Judetean Nr........... /i
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Anexa nr. 2
la proiectul de hotiirare privind concesionarea unui imobil, aflat in domeniul public al
judetului, compus din constructii si teren aferent, situat in orasul Cehu Silvaniei, strada
Gh. Doja, nr. 97

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea, prin licitatie publicd, a unor spatii, in suprafata
de 479 mp si a terenului aferent in suprafati de 1190 mp, situate in Cehu Silvaniei, str.
Gh. Doja nr. 97

1.OBIECTUL CONCESIUNII:

Concesionarea, prin licitatie publicd, a unor spatii, in suprafatd de 479,00 mp si a
terenului aferent in suprafatd de 1190,00 mp, situate in Cehu Silvaniei, str. Gh. Doja, nr. 97,
din imobilul notat in CF nr.50187 Cehu Silvaniei, nr. Cad. 50187-C4, aflat in domeniul
public al judetului .

2. SCOPUL CONCESIUNII:

Concesionarea unor spatii, in suprafatd de 479,00 mp, si a terenului aferent, in
suprafata de 1190,00 mp, situate in Cehu Silvaniei, str. Gh. Doja, nr. 97, CF nr.50187, nr.
Cad. 50187-C4, pentru realizarea de activitdti economice.

3. MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR SI SOCIAL CARE
JUSTIFICA ACORDAREA CONCESIUNII:

a) Cresterea veniturilor Consiliului judetean prin plata redeventei valorice;

b) Cresterea valorii imobilelor prin investitiile care se vor realiza

c) Nivelul minim al redeventei va fi de 0,14 lei/mp/lund pentru teren si 1,23
lei/mp/luna pentru spatii.

4. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII:

Licitatie publicad deschisd, organizatd in conformitate cu O.U.G. nr.54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

5.DURATA CONCESIUNII:

Durata concesiunii este de 30 ani.

6. TERMENE DE REALIZARE A PROCEDURII DE CONCESIONARE:

Dupé adoptarea Hotéraril Consiliului judetean de aprobare a Studiului de oportunitate
si a concesiondrii spatiilor mai sus mentionate, se va transmite spre publicare anuntul de
licitatie - cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea
ofertelor.

7.INCHEIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIONARE:

Contractul de concesionare se va incheia cu ofertantul care va intruni conditiile impuse
pentru participare i va avea oferta valoricd cea mai mare, iar in caz de egalitate departajarea
se va face prin oferte prin strigare, iar pasii strigarii se vor stabili in caietul de sarcini .

Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune numai dupd implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data finalizérii procedurii.



Anexa nr.3
la proiectul de hotirare privind concesionarea unui imobil, aflat in domeniul public al
judetului, compus din constructii si teren aferent, situat in orasul Cehu Silvaniei, strada
Gh. Doja, nr. 97

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

LINFORMATII GENERALE PRIVIND CONCENDENTUL

Judetul Salaj, cu sediul in Zaldu, P-ta 1 Decembrie 1918, nr.12, telefon 0260/614120,
fax 0260/661097, cod fiscal 4494764, avand contul RO46TREZ56121300205XXXXX,
deschis la Trezoreria Zalau, reprezentat prin Tiberiu Marc - Pregedintele Consiliului Judetean
Sélaj

ILINSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $1 DESFASURAREA PROCEDURII
DE CONCESIONARE:

Concesionarea, prin licitatie publica, a unor spatii, in suprafatd de 479,00 mp, si a
terenului aferent, in suprafatd de 1190,00 mp, situate in Cehu Silvaniei, str. Gh. Doja, nr. 97,
CF nr.50187, nr. Cad. 50187-C4, aflate in domeniul public al judetului, pentru desfasurarea
unor activititl economice.

Modalitatea de acordare a concesiunii se face prin licitatie publica deschisi, organizata,
in conformitate cu OUG nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publicd, cu modificarile si completirile ulterioare.

III.CAIET DE SARCINI
1.OBIECTUL CONCESIUNII
1.1.Obiectul prezentei concesiuni il constituie spatiile, In suprafatd de 479,00 mp, si a
terenul aferent, in suprafatd de 1190,00 mp, CF50187, aflate in domeniul public al judetului,
situate in Cehu Silvaniei, str. Gh. Doja, nr. 97, pentru desfisurarea unor activititi economice.
1.2. Imobilele in care sunt situate spatiile gi terenul aferent acestora, care fac obiectui
concesiunil, se afld in domeniul public al judetului §1 in administrarea Consiliului judetean
Silaj.
1.3. Concedentul are obligatia sa respecte destinatia pentru care s-a concestonat spatiul.
2.DURATA CONCESIUNII
2.1. Durata concesiunii este de 30 de ani.
3. OBLIGATHLE CONCESIONARULUI
3.1. Concesionarul are obligatia sid utilizeze spatiul .concesionat exclusiv pentru
activitatea pentru care s-a concesionat, nerespectarea acestei obligatii conduce la rezilierea



contractului. Concesionarul are obligatia sd intretind corespunzitor spatiile concesionate, iar
pentru eventualele modificari se va solicita acordul proprietarului.
4. ELEMENTELE DE PRET
4.1. Redeventa minimd propusa a concesiunii este de 1,23 lei/mp/luna pentru spatii si
0,14 lei/mp/luna pentru teren.
4.2. Cuantumul redeventei, care va fi cel putin egal cu cea inscrisa la pct. 4.1., va fi
indexat anual, din oficiu, cu rata medie a inflatiei a anului precedent.
4.3. Modul de achitare al redeventei, cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de
plata se vor stabili prin contractul de concesiune.
5.INCETAREA CONCESIUNII
5.1. Incetarea concesiunii prin expirarea duratei

5.1.1. La termenul de incetare a concesiunii, concesionarul are obligatia de a
restitui bunurile ce au ficut obiectul contractului concesiunii, gratuit i libere de orice sarcini.

5.1.2. Intre concedent si concesionar se va intocmi un proces-verbal de predare a
bunului, cat si a eventualelor bunuri dobéandite pe perioada concesiunii §i destinate
concesiunii.

5.2. Incetarea concesiunii prin riscumpirare

5.2.1. Pentru cazurile de interes public, concesionarea poate fi rdscumpdrati,
concedentul asigurind despdgubirea corespunzator valorii investitiei, care trebuie si fie
prompta, adecvatd si efectiva.

5.2.2. Daci partile nu se inteleg asupra pretului riscumpdrarii, urmeaza a se adresa
instantei de judecata competente.

5.3. Incetarea concesiunii prin retragere

5.3.1.Concesiunea se retrage si contractul se reziliazd, in situafia in care
concesionarul nu respectd obligatiile asumate prin contract, constatarea ficindu-se de
organele de control autorizate ale concedentului.

5.3.2. Concedentul va putea rezilia contractul numai dupé notificarea intentiei sale
concesionarului, cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

Rezilierea va opera de plin drept, la expirarea unei perioade de 30 zile de la notificare,
dacd concesionarul nu isi indeplineste obligatiile In acest interval.

5.4. Incetarea concesiunii prin renuntare

5.4.1. Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care cauze obiective,
justificate, fac imposibild exploatarea bunurilor dupéd punerea in functiune, dupa verificarea
celor semnalate de concesionar, de cétre o comisie formaté din reprezentantii concedentului gi
care, impreund cu reprezentantii concesionarului, va hotarl asupra continuirii sau incetarii
contractulfui.

5.4.2. Forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea
totald sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu menfiunea cd prin forta majord se intelege
orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil .si inevitabil, care impiedica
partile sd-s1 execute integral sau partial obligatiile.




5.4.3. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti in
termen de 5 zile, prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandata, cu mentiunea
constatdrii evenimentelor de acest gen, de citre organele competente romane, in prezenta
partilor.

5.4.4. In caz de forta majord, comunicatd si constatatd in conditille de mai sus,
executarea obligatiilor partilor se decaleazd, in consecintd, cu perioada corespunzitoare
acesteia, cu mentiunea cé nici una din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru
intarziert In executarea contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicérii va
suporta irevocabil consecintele cazului de fortd majora, cat si indeplinirea tuturor celorlalte
obligatii.

5.4.5. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor
mai mare de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii in viitor a clauzei
incluse in contract.

In cazul disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a bunului concesionat, situatie
verificata si certificatd de comisia legal constituita, partile vor conveni asupra continudrii sau
incetdrii contractului.

- CONTROL
Exercitarea dreptului de contrel asupra activitdfii concesiunii se va asigura prin
personalul de specialitate al concedentului, desemnat in acest scop.

SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile, de orice fel, aparute intre partile contractante, in cursul derulérii contractului
de concesiune, sunt de competenta instantelor judecitoresti, in masura in care acestea nu au
fost solutionate pe cale amiabila.

8.DISPOZITII FINALE

8.1 Concesionarul are obligatia ca, In termen de 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune, sa aibd depusd in contul concedentului, cu titlu de garantie, o
sumd fixa reprezentand o cotd parte din suma obligatiei de platd catre concedent, stabilit in
procent de 25% din suma datorata ca redeventa pentru primul an de activitate.

8.2. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investitiei il privesc pe concesionar si cad in sarcira concesionarului.

8.3. La incetarea contractului de concesiune, prin ajungere la termen, concesionarul
este obligat sd restituie concedentului bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini.

8.4. Toate cheltuielile privind asigurarea utilitdtilor (apa, canal, energie termica,
energie electrica, telefonie, etc.) se vor suporta de catre concesionar.

8.5. Concesionarul este obligat sd asigure pe perioada concesiondrii, exploatarea
eficace, In regim de continuitate, a activitatii in scopul céreia au fost concesionate bunurile.

8.6. Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sdi sd urmareascd modul in care
se desfagoard lucririle de exploatare, modul in care se respecti normele de protectie a
mediului, precum si alte conditii impuse prin contract.




8.7. Concesionarului i se interzice a subconcesiona spatiile care fac obiectul
prezentului contract.

8.8. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.
[V. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentarea ofertelor

Pot participa la licitatie orice persoane fizice sau juridice interesate de concesionare.

in vederea dovedirii eligibilititii, ofertantii vor depune urmitoarele acte:

- Documentul care si ateste forma juridica a solicitantului;

- Dovada achitérii datoriilor citre bugetul de stat si bugetul local, i Judetul Salaj

- Fisa cu informatii generale despre ofertant

- Declaratie de participare.

- Dovada achitarii documentatiei de atribuire, de 50,00 lei.

- Dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie, de 755,00le1,

1. Prezentarea ofertelor:
Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd In urma publicérii anunfului de licitatie
au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

In cazul in care, n urma publicirii anuntului de licitatie, nu au fost depuse cel putin 3
oferte valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si sa organizeze o noud licitatie.
Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile, calculatd de la data deschideri ofertelor.

1.1.0fertele se vor exprima in limba roména.

1.2.0fertantii transmit ofertele lor In doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se vor inregistra la sediul concendentului, precizindu-se data §i ora.

1.3.Pe plicul exterior se va indica:

- Denumirea si adresa ofertantului(ex. SC............. )

- Denumirea si adresa organizatorului licitatiei: Consiliul Judetean Silaj, municipiul
Zalau, P-ta 1 Decembrie 1918, nr.12.

-  Mentiunea ” Pentru concesionarea, prin licitatie publici, a unor spatii, in
suprafati de 479 mp, si a terenului aferent, in suprafati de 1190 mp, situate in Cehu
Silvaniei, str. Gh. Doja nr. 97,aflate in domeniul public al judetului, 4 NU SE
DESCHIDE INAINTE DE DATA de ........concrvnscunan. ,ora 1177
Plicul exterior va cuprinde documentele privind eligibilitatea ofertelor $1 anume:
-DOCUMENT DE ATESTARE CA PERSOANA JURIDICA: (societate comerciald,
asociatie, cooperativa, ONG,), certificat de inmatriculare
-DOCUMENT DE ATESTARE CA PERSOANA FIZICA: B.1, C.I, Pagaport
-DOVADA ACHITARII DATORIILOR(buget local, buget stat, judet Salaj)

-FISA OFERTANTULUI(informatii generale, activitate desfasuratd, cifra de afaceri in anul
fiscal 2010-2011), conform Anexei CS1

-DECLARATIE DE PARTICIPARE, conform Anexa CS5

-CHITANTA ACHITARH DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE(50,0 lei)

-GARANTIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE - pentru ofertantul castigitor al licitatiei
se retine ca plata partiald a garantiei de platd a redeventei (suma fixd reprezentand o cotd
parte din suma obligatiei de platd citre concedent, stabilitd in procent de 25% din suma




datoratd ca redeventd pentru primul an de activitate, Anexa CSS§, art.6, alin.(2)), iar pentru
restul ofertantilor suma se restituie, in baza unei comuniciri a secretariatului comisiei de
licitatie si a originalului chitantei.
-COMUNICARE(Anexa CS3), pentru restituirea garantiei de participare la licitatie sau
pentru castigitorul licitatiei de transformare a acesteia in plata partiald a sumei de garantare a
redeventei.
Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, va cuprinde:
date tehnice i financiare referitoare la:
— Valoarea redeventei;
Redeventa se va oferta in lei.
Nivelul de pornire al redeventei, pentru spatiu $i pentru teren
Plata redeventei se va efectua in lei
— Durata concesiondrii;
— Eventualele investitii pe care le va realiza, esalonarea lor in timp si sursele de
finantare;
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi(Anexa CS4), se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum $i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
Oferta va fi semnata si stampilata (P.J.) pe fiecare pagina de concesionar.
V. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigitoare:
La licitatie pot participa doar ofertantii declarati eligibili.
Obiectul supus concesionarii este definit ca un tot unitar compus din spatii si teren.
Procedura concesionarii va fi licitatie publica, iar ofertantul cagigitor va fi declarat cel care
oferd cea mai mare valoare a redeveniei pentru obiectul licitat prin insumarea redeventelor
pentru spatii(minim 1,23 lei/mp/lund) $1 pentru teren{minimum 0, 14 lei/mp/lund).
In caz de egalitate, departajarea se va face prin oferte prin strigare, pasul strigarii pentru spatii
este de 0,1lei/mp/luna si de 0,01lei/mp/lund pentru teren. |
Decizia comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.
VI. Informatii privind modul de utilizare a céilor de atac
Litigiile, de orice fel, aparute intre partile contractante in cursul deruldrii contractului
de concesiune, sunt de competenta instantelor judetatoresti.
VII. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii
Obligatiile concesionarului
Concesionarului este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanentd a spatiului concesionat care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre concedent .
Concesionarul 1i este interzisd subconcensionarea spatiului ce face obiectul
concesiunil.
Concesionarul este obligat s plateasca redeventa la data stabilita.



Concesionarul este obligat si utilizeze spatiul concesionat exclusiv in scopul pentru
care s-a concesionat, nerespectarea acestei obligafii conduce la rezilierea de drept a
contractului.

Sa iIntretind corespunzitor spaliile concesionate, si achite toate cheltuielile privind
asigurarea utilitatilor, iar pentru modificarile ce se vor efectua sé solicite, in mod obligatoriu,
acordul prealabil al concedentului .

Toate taxele privind obtinerea autorizatiilor si av1zelor necesare realizdril obiectivului
de investiii cad in sarcina concesionarului.

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sd prezinte dovada eliberirii de orice sarcini a spatiului concesionat, dupé care, intre
concedent §i concesionar, se va intocmi un proces-verbal de predare a bunului, cit si a
eventualelor bunuri dobandite pe perioada concesiunii §i destinate concesiunii.

La Incetarea contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen,
excluzand forfa majord, concesionarul este obligat si asigure intretinerea spatiului péana la
preluarea acestuia de cétre concedent, pe baza de proces- verbal de predare-primire.

Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului
de concesiune, s aiba depusa, ca titlu de garantie, o suméd fixa reprezentand o cotd parte din
suma obligatiei de plata citre concedent, stabilitd de acesta §i datoratd pentru primul an de
activitate, respectiv 25% din aceasta.

Obligatiile concedentului

Concedentul este obligat s nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, In
afard de cazurile previzute de lege si prezentul contract. _

Concedentul este obligat sia notifice concesionarului aparifia oricdror Imprejuriri de
naturd sd aduca atingere drepturilor concesionarului.




ROMANIA

JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN
NR.13961 din 16.11.11

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotiirire privind concesionarea unui imobil, compus din constructii
si teren aferent, situat in oragul Cehu Silvaniei, strada Gh. Doja, nr. 97, aflat in
domeniul public al judetului Silaj

Imobilul situat in orasul Cehu Silvaniei, str. Gh. Doja, nr. 97, notat in CF
nr.50187 Cehu Silvaniei, nr. Cad. 50187, compus din constructii reprezentdnd doui
magazii gi trei depozite, cu teren aferent in suparafafd totald de 23169 mp, se afla in
domeniul public al judetului Salaj i administrarea Consiliul Judetean Silaj.

Prin adresa nr 34/07.11.2011, S.C. JOZSEF & OLGA S.R.L. Cehu Silvaniei,
societate comercialad avind sediul social in localitatea Cehu Silvaniei, str.George Cosbuc
nr. 42, tel. 0746043426, numir de inregistrare la Registrul Comertului J31/703/2005, cod
unic de inregistrare 18017749, solicitd concesionarea unui depozit in suprafatd de 479
mp cu teren aferent de 1190 mp, pentru desfagurarea de activitati economice.

Avénd in vedere cele enuntate mai sus, in conformitate cu pevederile art. 97
alin.(1) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificérile
si completirile ulterioare, propun adoptarea unei hotdrari privind concesionarea unui
imobil, aflat in domeniul public al judetului, compus din constructii si teren aferent, situat

in orasul Cehu Silvaniei, strada Gh. Doja, nr. 97.

\ PRESEDINKE,

Tiberin Mare
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la proiectul de hotarire privind concesionarea unui imobil, aflat in domeniul
public al judetului, compus din constructii si teren aferent, situat in oragul Cehu
Silvaniei, strada Gh. Doja, nr. 97

Analizind proiectul de hotéirdre initiat de presedintele Consiliului judetean, am
constatat ci este legal si oportun.

in conformitate cu prevederile Legii nr.215/2001 privind administratia publici
locala, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare, propun adoptarea lui in

forma prezentata.

I
ARHITECT SEF,

Radu,Liviu Bara’
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