ROMANIA
JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA nr. 18
din 27 februarie 2012
privind vinzarea unui imobil, compus din constructii §i teren aferent, situat in municipiul Zaliu, Str.
Dumbrava, nr.48, aflat in domeniul privat al judetului

Consiliul Judetean Silaj, intrunit in sedin{d ordinara:

Avand In vedere :
— expunerea de motive nr.1658 din 21.02.2012 a pregedintelui Consiliului judetean,
~ raportul de specialitate nr.1659 din 21.02.2012 al Structurii arhitectulu sef ;

_ acordul nr.15672 din 19.04.2011 al Ministerului Sanétatu ;

— art. 91 alin. (1) lit. ¢) si ale art.123 alin. (1) i (2) din Legea administratiei publice locale nr.

215/2001, republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare.
in temeiul art. 97 alin. (1) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicati, cu modificdrile §i completérile ulterioare.

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba vénzarea prin licitaie publica, a imobilului compus din constructii in suprafafd de
1499.60 mp. si teren aferent in suprafafd de 320 mp., situat in municipiul Zaldu, str.Dumbrava, nr.48, aflat
in domeniul privat al judefului, avdnd elementele de identificare prevazute in anexa nr, 1 care face parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art.2.(1) Se insuseste Raportul de evaluare a imobilulul supus vanzarii, conform anexei nr. 2 care
face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Pretul de pornire al licitatici este de 1.318.325 lei, conform raportului de evaluare prevazut
la alin.(1).

Art.3. Comisia de licitatie se constituie prin dispozitia presedintelui Consiliului judetean sl se
compune din patru consilieri judeteni, un specialist $1 un secretar din cadrul aparatului de specialitate.

Art.4. Se desemneazi consilierii judeteni care vor face parte din comisia de licitatie, dupa cum
urmeaza. FODOR STEFAN;

CHENDE LIVIA;
RATIU VIOREL;
CHIS DUMITRU ;

Art.5. Se mandateaza Presedintele Consiliului judetean pentru a semna, personal sau prin
imputernicit, contractul de vanzare-cumpérare incheiat in forma autentica.

Art.6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza:

- Directia economica;

- Structura arhitectulu sef;

Art.7. Prezenta hotirire se comunici la:

- Directia juridica si administratie locald

- Directia economica,

- Structura arhitectului set.

Contrasemneaza:
' L JUDETULUI

Ylaicu




Anexa nr. 1

la hotirdrea nr.18 din 27.02.2012

privind vdnzarea unui imobil compus din construcii
si teren aferent, situat Th municipiul Zalau,
str. Dumbrava, nr.48, aflat in domeniul privat al judetului

NR

CR:[ DENUMIREA BUNULUI ELEMENTE DE IDENTIFICARE

CF nr.5271, Zalau,

nr.top : 1882/2/2/a/2- 70mp ;
1883/2/2/2 - 70mp ; 1884/2/2/2 -
T0mp ; 1885/2/2/2 - 70mp

Teren cu cladire, P+4, municipiul Zaliuv, 1886/2/2/2/1/2 - 40mp ;

stt. Dumbrava, nr.48 -Suprafata teren : 320,00 m.p
-valoare mventar 9000,00 lei.

- Suprafata construita: 299,92 m.p.
-Suprafata desfasurati: 1499,60 m.p.




Al POP SEPTIMIU
Zalau , str. O. Goga nr. 4
Blc R97 /A , ap.b

Tel. 0741064060

RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar : Judetul Salaj

Anexa nr. 2

la hotararea nr.18 din 27.02.2012

privind vanzarea unui imobil compus din constructii

si teren aferent, situat in municipiul Zaldu,
str.Dumbrava, nr.48, aflat in domeniul privat al judetului

Bun imobil evaluat : Teren si cladire , str. Dumbrava nr. 48 , Zalau

ZALAU ,NOIEMBRIE 2011 EVALUATOR,
ING. P3P SE:‘P'TIK

R

CEPTHEIL

Prezentul Raport de Evaluare are caracter confidential . i)




RAPORT DE EVYALUARE
CAPITOLUL ],
PREZFENTARE GENCRALA .

Subsemnatul ing. Pop Septimiu , evaluator , membru ANEVAR , posesor al
Legitimatiei cu nr. 4834 si expert tehnic autorizat de Ministerul Justitiei prin legitimatia
nr 1671 — 1751 / 2000 , am procedat la intocmirea prezentului raport de evaluare la
solicitarea Consiliului Judetean 5alaj in baza Contractului de prestari servicii nr.
13578/0%9.11.2011 .

1.1. OBIECTUL EVALUARII.
Obiectul contractylui il constitue estimarea valorii de piata a bunului imobit ,
inclusiy terenul aferent , avand urmatoarea identificare :

» Teren si constructie situate in municipiul Zalau , str. Dumbrava nr.48 , Inscris
in CF 5271 a localitatii Zalaw .

Descriere :

Bunul imobil evaluat este situat in zona cenirala a cartierului Dumbrava si a fost
construit in anul 1975 avand destinatia initiala de camin pentru muncitori nefamilisti
care lucrau la edificarea platformei industriale a municipiuviui Zalau,

Caracteristici :

= Regim de inaltime :P+4 E;Aria construita : 5S¢ = 299.92 mp

* Aria desfasurata : Sd= 1499.625 mp

= S teren aferent = 320 mp

= Stare tehnica : satisfacatoare;Grad de finisaj . inferior

=  Tamplarie din lemn degradata

s [nstalatie de incalzire centrala din teava de otel si calorifere de fonta putemic
depreciate,

« Acoperis terasa cu invelitoare de tip bituminos partial degradata

= Depreciere fizica : Df= calculata conform normabiv P135/1965

« Depreciere economica De = calculata cf. breviar calcul

Depreciere functionala — exista datorita destinatiei initiale care NU face posibila
utitizarea cladirii in alte scopuri decat dupa efectuarea de lucran de tranformare
si reabilitare extreme de costisitoare.

Structura : puternica realizata din fundatil din beton , stalpi si grinzi din beton armat
, plansee din beton armat , pereti de inchidere autoportanti din zidarie de caramida .
Acoperis terasa cu invelitoare de tip bituminos.

Pardoseli reci din marmura si mozaiciar pardoselile calde din linocleum degradat
Instalatii electrice , sanitare si de incalzire . |

Cladirea nu este dotata cu centrala termica proprie .

MNota :1. Cladirea a fost evaluata conform destinatiei initiale de camin de
nefamilist.

Z.In situatia in care cladirea va suferi transformari in urma recompartimentanior nu
se va mai putea utiliza pentru destinatia initiala de camin de nefamilistl.
3.Evaluatorul consifdera ca acest irnobil se poate valorlfica numai ca un Intreg si nu
pe parti.

1.2. BENEFICIARUL

Beneficiarul Raportului de evaluare este Judetul Salaj — perscana juridica

mmana .
1.3. EVALUATORUL

Raportu! de Evaluare este intocmit de Pop Septimiu , inginer constructor ,
evaluator atestat ANEVAR , posesor al Legitimatiei 4834/2011 si expert tehnic
autorizat de Ministerul Justitiei prin legitimatia nv 1671 - 1751 f 2000 .

[ Prezentul Raport de Evaiuare are caracler confidential .
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1.5. CONDITIILE DE ANGAJARE A LUCRARII

Evaluatorul s-a angajat la determinarea valorit de piata & bunului imobil evaluat
Valorea de piata estimata este stabilita pe baza legisiatiel in vigoare ,3
normativelor acceptate si conform metodologiel de evaluars 3 Asociatiel Nationale 2
Evaluatoriior cin Romania.

Evaluatorut nu are interese ascunse fata de bunurile evaluate sau fata de partile
implicate ,

Informatiile primite d la proprietarul bunurilor au Cizat 0 imagine ds ansamoly
asupra bunului evaluat dar nu au constitult baza de fundamentare in astimares
valoril bunului imobil.

Raportul de Evaiuare este confidentiar i ests oﬁszmat axclusive scopulu mentionat
mal Sus.

In cazul in care $2 doreste a da 0 alta utilizare raporfulul de evaluare este opligatoriu

a 5e cere acordul expres al evaluatorulu.
Publicarea integrala sau partiala a raportulul ce Evaluare exonereaza evaiuatorul da
toate obligatiile asumate prin contrad.

DECLARATIA EVALUATORULUL,

Prezentul Raport de Evaluare este intocmit de AL Pop Septimiu ia solictarea
CONSILIULUT JUDETEAN SALAJ si are ¢a scop deferminarea valorii de piata a
hunurilor imobile enumerate mai sus.

Valoarea de piata este estimatafa 28 noiembrie 2011 i nu contine TVA,

Evaluatorul care a elaborat fucrarea aste membru at Asociatiel Evaluatorilor cin
Romania , atestat prin Legitimatia nr. 4834/2011 si expert atestat de Ministerul Justitiel
orin legitimatia 1671 - 1751 / 2000, Evaluatorul nu are interese ascunse v
activele evaluate si pastreaza conficentialitatea datelor si informatiilor prifie
s asupra rezultatelor deferminate. | ”P

Drayenul Repor ds Saicare are carmci onfidenial . 4 WA
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Lz bazs intocmirii Raportuiul ge 2vaiuars stau Informati primite i scris sau varpal de i
}JFDDHELEJI‘LH activelor , precum si praturi , valori de ofartare de pe piata imobiliare a
municipiutui Zalau,

Raportul de Evaluare este destinat numal beneficiarului sf numai scopului
deciarat, utifizarea in alte scoputi se va face numai cu acordul prealabil si in
scris al executantului Raportului de avaluare.

Se recomanca benefiziaruiui fructificarsa Raportului de cvaiuare in termen de
max. 100 zile . La fluctuatiile cursuiyi 12u/eurco mai mare de 10% beneficiarul va
solicita executantutui actualizarea valorilor mislcacelor fixe evaluate. Cursul ieufeuro ,
utilizat la calculul vaiorilor, este d2 4.35 leifeuro.

Certificare :

»  Afirmatiite din acest raport sunt reale si corecie.

» Ipotezele si condititle limitative din raport sunt nepartinitoare vata de partile care

ytilizeaza rapotul de evaluare.

«  Valorile estimate nu se bazeaza pe o selicitare de obtinerg a unor valori maxime

sau minime .

»  Bunul imaobil evaluat a fost vizionat pearsonai de evaluator

« renumerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacarea unei anumite solicitari

»  Evaluatorul este membry ANEVAR 51 membru a Corpului Expertilor Tehnpici din

Romania si a urmarit intocmirea raportuiul prin incadrarea in metodologiile si

standardeie de evaluare a acestor asociabi, cu respectarea codului deontologiel

si eticii profesionale,

CAPITOLUL II
IPOTEZE TEHNICO — ECONOMICE
CARE DUC LA SCENARIILE DE EVALUARE

2.1 Premizele evaluadii
Estimarea valorii de piata a2 bunuriior imobile evaluate , proprietate a Consiliului
Judetean Salaj si care face obiectul prezentului Raport de Evaluare se face in
yrmatoaraie conditii ;

» Bunurile imoebile evaluate au fost ms;}ﬁc‘at in cursul iunii ngiembrie 3
anuiui 2011,

s Se estimeaza ¢a nu exisia impadimente p2niru transferwl de propristate
asupia misioaceior fixe evaluate.

=  Moatpdele de evaluare utilizate sunt cele spacifice pentru bunurile
imobiliare — misloace fixe gr. 1.

Conditii generale si ipoteze care stad ta baza intocmirii Raportului de Evatuare:.

» Informatiile privind dreptul de proprietate nu fac obiectul unor investigatii
paralele .

« Raportul este valabil numai in ansamblul sau gi nu pe parti, este
confidential, nu poate fi utilizat ( In intregut sdu , partial , sau proportii
rezultate din el sau alte aspecte reiesite din rapart ) de ¢atre client in alte
scopurl 5t nu poate fi dat publicitatii .

« Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiiie provenite din actele gi
docurnentatiile puse la dispozitie de catre client , considerate a fi autentice |

precum si pe ceie rezultate din inspectia la fata locutut . o

« Evaluatorut nu a verificat in mod special autenticitatea actelor §i =5 » v

documentatiilor prezentate si nu s-au facut alte investigatll Drtvrr)f statl.ftfﬁf s

juridic al bunurilor 2valuate

b “saﬁ‘ !
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« In baza actslor , dateior 5i docurnantatiilor puse 3 dispozitie de catre client
bunul 2 fost considerat , in procesul evaluarii , ca fiind hpsit de sarani .

« Se presupung o st8panire responsabila §i 0 aOmInSTANE compzatentd a
bunului evaluat .

« Relativ |z problemele de mediu se presupuns ¢& bunul evaluat esie in
concordantd cu reglementirile privind mediul inconjurator Sl raportul de
evaiuare s-a intocmit in ipoteza cd nu exista contaminare .

« Evaluatorul nu isi 2sumd responsablitatea pentru factori economici , fizici si
de aft3 naturd , cars pot apérea ulterior evaludrii gi care pot ‘modifica valorile
bunului , fata de opiniile i rezultatele prezeniate in raportul de evaluare .

« Analiza tehnica 2 bunului imobil s-a facut prin observatii la fata locului , de
catre evajuator.

« Valorile estimate in raportui de evaluare s2 apiica misioaceior fixe evaluate
ca pentru un intreg, considerandu-le ¢a entitati functionale intregi .

« Estimarea gradului de uzura s-a facut prin analiza cladirii in ansambiui ei s
prin stabilirea gradului real de uzura pe componente.

CAPETOLUL I

E ~ BUN IMOBILE
2.1. Baza de evalsare. Tipul valorii estimate

Baza evaludrii este valoarea de piatd determinata conform Standardetor
Internationale de Evaluare (IvS1), definld ca find suma estimats, pentru care o
proprietate va 11 schimbata, la data avaludril, intre un cumpdrdtor decis si un vanzator
hotdrdt intr-o tranzactie cu pref determinat obiectiv, dupd¥ o activitate de marketing
covrespunzitoare, in care parfile impiicate au actionat in cunostinis de cauzd, prudent 5t
£33 constrangere.

Metodologia si etapele parcurse in procesul de evaluare sunt conforme cu
standardele de practica in evaluarea proprietatii imobiliare GN1

Abordarea evaiuarii
In prezentul raport de evaluars sunt ufilizate rei abordari :

e Abordarez prin comparapia vénzarifor —pentru teren
Abordarea prin cost — pentru constructie
Abordarea prin capitalizarea veniturilor — pentry proprietats
Evaluarea terenuiui, considerat liber, a fost abordatd prin comparatia
vanzarilor, metoda de evaluare utilizata Tiind ces a comparatiei directs.

4. Data estimarii valoril
Data evaludrii este 14.11.2011.
Data raportuiui de evaluares este 28.11.2011,
5. Inspectia proprietatii
Inspectia proprietatil s-a facut personal de citre evaluator, la data de
17.11.2011.
6.1 Abordarea prin cost.
Abordarea prin cost reprezinta esenta principiului potrivit caruia un

cumparator informat si prudent ar platl pentru un produs cef mult costul de achizie
sau de productie din nou ai acelui produs.

Prezentul Raport de Evaluare are cargcier mnﬁdﬁntial :
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in cazul in cars bunli NU 2312 NoW .

Vaioarea { CIN} = Cost brut - Depreciarea

Costul brut reprezinta totalitatea cheltuieliior ce ar trebui efectuare | ia gais
avaiuarii , pentru inlocuirea bunulul imobil evaluat cu un altul in stare notia cu
caracteristici simiiare.

Depreciarea este de mai multe tipuri, dupa cum urmeaza.

n Tizica
v functionala
. BCONOMIca

Depreciersa fizica , Gu , reprezinta pierderea de valoare sau de utiitate 2

unei proprietati cauzata de wzwra fizica, deteriorari, expunere @ aiverss agent’
atmosferici, suprasolicitare si aftor factort similary.

Deprecierea fizica a8 fost caiculata conform Normativ P135/1999

Deprecierea functionala reprezinta pierderea de vaioare sau de utiiitate a unei
proprietati cauzata de ineficiente sau neadecavarl N Insasi cafitatea proprietatii
deficienta in structura sau proiect , cand aceasta este comparata cu o proprietate
inlocuitoare mai eficienta sifsau mal putin costisitoare, pe care tehnologia moderna a
dezvoltat-o.

Deprecierea economica(numita si dapreciers externa) reprazinta

nierderea de vaioare sau de utilitate a unsi proprietati cauzata de factors extern/
propriefaty, scagerea cererlf pentry un produs, ascutirea concurentel, regierhentar
restrictive guvemamentale, infiatie ,etc.

Costul de infocuire net este o procedure de evaluare folosita in stabilires valori pentru
proprietatile spedalizate care se vand rar altfel decat ca parti & unef afacenn Nu aste o
metods derivata din piata.ln fipsa unor date de piata Costul de iniocuire net aste
adoptat ca substitut (surogat) 3l analizei de piata

Valoarea rezultata prin abordarea prin costurn este rezultatut cumularii valorii terenulu
aferent constructiel si vaicarea efectiva a constructiei rezuitata prin costui de inlacire
net.

In conformitate cu Anexa nr.1 valoarea terenului rezultata prin cornparatis vanzarior

este de 688121¢i
In conformitate cu Anexa nr. 2 vaiovarea constructiei este de 1106212 l2i

Valparea totais a proprietatil rezultata prin rdarea prin cost este de 24 lei
7. Abordarea pe baza de venit prin capitalizarea veniturijor

Tn cadrul acestei abordéri, care porneste de |2 oremiza cd exista o relafic
diract proportionald intre capacitatea unel proprictdti de a genera venituri 5l valoares:
acesteia side aceia am utilizat

Metoda capitalizaril veniturilor. Aceasta metodd de randament aste utilizata paniry
tranaformarea unor venitur viitoare, din chirli in cazul de fata, n venituri prezente, prin
gtilizarea unei rate de actualizare adecvate, pornind de la analiza cheltuielior g
venituritor aferente unai proprietati.

Deoarece tranzactiile pe piata imobiiiara a orasului Zalau sunt extrem de rare in actuala
situatie de prabusire a pietei imobiliare este mult mai corect a stabili valoarea de piata
a unei proprietati prin abordarea pe baza de venit.

Prezentil Raport de Evaluare are caracier conlidential . Ly, A
s S Ht?f’_}‘i
;_.' i, ) {1r: 1Y
§o- 4l .
| | ik SEPTimi L
L W '



Centru aceasta, am proceda’ i2 2suimar=a veniturilor s ~nalmuielilor oarnind de ia
analiza unui NuMmar de & contraztz de inchiriere, in vigears ia Gata evaludrii, pentrd
roprietati competitive cu cea evaiustd, stapiimd niveiul chiniet pesipil og obtinut penti
proprietatea evaluata. Calcuiu ratei de capitalizare s-a efectuat anaiizand un numar de
5 proprietati inchinate, unele , alizle m curs de inchiriere sita care s-a estimat valoarea
de vanzare a proprietatilor. Rezultatgle sunt prezentate in Anexa nr. 3 Conform
eaiculului de actualizare a venituriior viitoare prezemat in Anexa nr. 3 , a rezulfat ©
vaioars de piath a2 proprietdfi de 1.318.325 1=l

Ca yrmare

Valoarea proprietatii rezultate pnn abordarea prin_capitalizarea veniturilgr este de:
.318.325 lei

2. Reconciliereaa valoriior. Valoarea estimatd propusa, opinia si concluziile
avaluatoruiui

Dintre valorile rezultate din aglicarea metodelor de evaluare in cadrul celor
3 abordiri prezentate mai sus, am ales-o a final pe cea rezultaid din abordarea prin
capitalizarea veniturilor, ca fiind valoarea de piatd a proprietatii, intrucdt am considerat
datele de piatd avute in vedere ia aceastd abordarea (3 fiind cele mai compiete i mal
de incredere. Ca urmare, estimez & :

Valoarea de piatd a proprietitii este de
1.318.325 lei
Valoarea nu contine TVA doarece toate datele cuiese despre comparabile

cunt tranzacti intre persoane fizice Valoarea este o predicie i este subiectiva,
reprezentand o opinie asupra unei vaiori,

ZUA PROP AYE] :

Prezentele fotografii au fost facute de evaluator In mod independent. In
decursul vizionarii obiectivuiui nu am fost insotit de catre nicl ¢ perscana

b
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EVALLy ,
I‘j‘f‘;lii:harall:n'lle identificaie = 2

) Ei_r"écla. Teres alerent Cladie str. Duimbrava nr.48

R TEREN

Analiza datelor prin conparatie —
Elemente de comparalie -'[-]-«-E_e_y aluat A B
Pret de vanzare {eurimp} T 42’@ 15,00
Condith ale pietei - timp trecul de la vanzare ‘— 3 luni 1 luna
Corectie pentru condiiile pietei % - -3 -1 .
Suma T
Pret corectat [ —— 41,03 43,99
Localizare (zone. cantrala, mediana cu acl. comn. medi*ahﬁ; r“f“ Activitale periferica mediana (ara act coin. tdensa
inlensa, mediana fara act. com. intensa, periferica) econg, 8. Mlensa
Corectie pentru localizare % g 10 5
Suma - 4,10 220
Piet corectat - T e 49,13 46,19
Suprafata (mp) 32U 7a0 600
Corectie pentru dimensiuni % T -9 -4
Suma T — 2,28, ~ -1.85
Pret corectat e I42_,EB 44,34
Acces sosea; direct/drum de servilute —fiect indirect direct
Corectie % T 5 T
Suma T 2,14
Pret corectat R 45,02 44,34
(nizontalfpanta, tolal sau parlial ~—lan panla accentuata pania paial
Corectie pentiu relief % T e 10 _ 2
Suma i 4,50 222 .
Pret corectat e 43,52 46,56
Eclipare cu utilitali. toate/nuinai cu Tpte g1, electrica toate
Corectie pentru wtilitati % T 1G 0
Suma i 4 95
Pret corectat B 5447 46,56
Coleclie totala neta — =L 13,44 2.57
_ % pret de vanzare L 32,01 571
Corecle totala bruta . 19,99 19,94
% pret de vanzare - 47,60 44 31
T [—
ESTIMAREA VALORI TERENULL T Surofmp 20,99
Curs euro {eifeurg _“'_.}J":}ﬁ v amtt o
vALOARE TEREN i PR, 54.812
R * e '
fﬁ‘(féé%)n we: A
/ RS




-

L3

£ud
£

)

FI1SA D=
Cbiectul evaluarii:
Diata ouneri 1y functiune:
velsmimesg (ani

. Date constructive:

= desiasurata

Suprafata construita (mp)
Numar rivels:

Descnerea cladin:.
Sonstrushia;
infragtructurzs;
suprastrustura.

pilanses.

acoperis:

inchiden st companimentarn:
fintsa] extenor:

fintsa) interior

pardoseii:

tamplarie:

b} Instatafil:

alectrice de iluminai;
sanitara:
Ncalzire:

WAL LARE A CLADIRE
siadire sir. Qumorava nr 48,

1.2. Stabilirea elementelor de calcul:
Suprafata desfasurata 5d (mp):

Suprafata utila (mp}:
Inallimesg (m)

1.3, Calculul valarii de inlocuire 1a nivelul 01.01.1965
a) Valoares unitara lei/mp Sd:

Constructit:
Instalati alectrice
Insialatii sanitare;

b Termen de coractie pentru-

instatatii de incalzire cantrala
Valoarea totala (lei)

Actualizarea valorit de inlocuire la nivelul noiembrie 2011

Indici de actualizare peniru subgrupa 15 A

K1 =20324 -of. Buletin de Expartiza Tehnica ar.118/aug.2051

2.1

2.3

K

20324

Valoarea de inloculre acturalizata { noua) (lei vechi):

Tcotals:
Stabilirea valorii finale:
Staraa cladirii;

Vin

Condiiii de exploatare : aormale

Vechimea - 33 ant

Starea tehnics - satisfacatoars

Jzura medie normats- 39 %

Zaiau
1578

—
Fd P
10
© w

o Oy
2 r2
tn

%
¥
I
M

furdaiil coniinus din o2wn

stalpi 51 gninzi din beton armat s pefat din zidane

batsn armat

acoperis ferasa cu inveltoare de tip bituminos
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Suban-sambiu | Uzuta % Pondere % Coeficient uzura % .
Structura 1802 £0.00] 10.8D
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VALOARE A DE PIATA ESTIMATA PE BAZA
CAPLTALIZARI AC TUALIZARN VENITULL
GENERAT DE PROFPRIETATE DIk CHIRLE

URMATOARELOR
ELEMENTE DE CALCUL

Suprafata ulila de caicul

Chhuia / luna

vanit et anual (ool 3 x 12 luni)
Grad de neocupare

Cheltweli cu imporitul pe cladire
Chelluiell cu asiguiarea

Cheltuieli cu managementul proprietali
Venit nat anuai

Rata de capitalizare, ©

Curg de schimb la dala de referinta
WALOARES PROPRIETATII

L),

g
EURO

EUROG
o din Verntul
EURC
% din Yenitul
EURQ
EURDC

LEW¥ 1 ELIRO
EURO
LEI

ANEXA nr. 3
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