ROMANIA
JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA nr.135
din 30 septembrie 2021
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a unui spatiu
aflat in domeniul public al judetului

Consiliul Judetean Salaj, intrunit in sedintd ordinara;

Avand in vedere:

- referat de aprobare nr. 17249 din 15.09.2021 a presedintelui Consiliului
Judetean,;

- raportul de specialitate nr. 17250 din 15.09.2021 al Directiei patrimoniu;

- prevederile art.1777 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 173 alin.(1) lit.c) si alin.(4) lit.b) raportate la prevederile art.362
din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare.

In temeiul art.196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba inchirierea, prin licitatie publicd, a unui spatiu in suprafatd de
1 mp, situat Tn municipiul Zaldu, Piata 1 Decembrie 1918 nr. 11, aflat Tn domeniul public
al Judetului Salaj, identificat in CF nr. 51324 Zaldu, pentru instalarea unui distribuitor de
bauturi calde.
(2) Pretul de pornire al licitatiei este de 95 lei/mp/luna.
(3) Durata inchirierii spatiului este de 10 ani, de la data incheierii
contractului, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, cu cel mult aceeasi durata.
Art.2. Se aproba caietul de sarcini, conform anexei care face parte integranta din
prezenta hotarare.
Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza Directia
economica si Directia patrimoniu.
Art.4. Prezenta hotarare se comunica la:
- Directia juridica si administratie locala;
- Directia economica;
- Directia patrimoniu.

PRESEDINTE, Contrasemneaza:

SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI,
Dinu Iancu-Salajanu

Cosmin-Radu Vlaicu



ANEXA

la Hotararea Consiliului Judetean Silaj nr.135 din 30 septembrie 2021 privind aprobarea
inchirierii, prin licitatie publicd, a unui spatiu aflat in domeniul public al judetului

CAIET DE SARCINI

L. INFORMATII GENERALE

1.Denumirea si sediul autoritatii administratiei publice care organizeaza licitatia publica:
Denumirea autoritatii publice care organizeaza licitatia: Judetul Salaj
Adresa: municipiul Zaldu, P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 11, judetul Salaj
Nr. telefon: 0260-614120; fax: 0260-661097.
2.0biectul inchirierii:

2.1. Obiectul inchirierii il constituie spatiul in suprafatd de 1 mp din imobilul situat in municipiul
Zalau, Piata 1 Decembrie 1918 nr. 11, aflat In domeniul public al Judetului Sélaj, identificat in CF
nr. 51324 Zalau.

2.2. Anuntul de atribuire va fi intocmit si adus la cunostintd publica in termen de maximum 30
zile de la data aprobarii prezentului caiet de sarcini.

3. Durata inchirierii

Perioada de inchiriere a imobilului este de 10 ani, cu posibilitate de prelungire cu cel mult
aceeasi perioada.

4. Oligatiile principale ale partilor

4.1.0bligatiile partilor si celelalte clauze contractuale obligatorii sunt stabilite prin contract.

5. Garantia
5.1. Garantia este obligatorie pentru ofertantul declarat castigitor si se stabileste la nivelul
contravalorii a doud chirii minime, care trebuie achitatd pana la semnarea contractului de
inchiriere.

5.2. Garantia de participare se achitd prin Ordin de plata, In contul proprietarului sau prin
numerar depus la casieria institutiei.

5.3. Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati necastigatori.

5.4. Ofertantul declarat castigator este obligat sd reintregeascd garantia de participare ca si
garantie in executarea contractului la nivelul a doud chirii rezultate in urma adjudecarii licitatiei,
intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data primirii comunicarii referitoare la atribuirea
contractului.

5.5. Ofertantul declarat castigator pierde garantia constituitd, in situatia In care refuza incheierea
contractului, contravaloarea acesteia reprezentdnd daunele interese stabilite in acest sens.

5.6. Pentru ofertantul declarat castigdtor garantia se restituie la Incetarea contractului, daca
proprietarul nu si-a exercitat dreptul legal de a beneficia de aceasta, in conditiile reglementate
prin contract.

6. incheierea contractului

6.1. Contractul se incheie dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizdrii comunicarii privind desemnarea ofertantului castigator, dar nu mai tarziu de 40 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii cétre ofertant a deciziei referitoare la atribuirea
contractului, sub sanctiunea platii de daune interese.



6.1.Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul atrage dupd sine plata
daunelor-interese, respectiv retinerea garantiei de participare la licitatie.

6.2. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazd, iar Judetul Salaj reia procedura, In conditiile legii, documentatia aprobata
pastrandu-si valabilitatea.

6.3. In cazul in care nu se poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din cauza
faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita
de a executa contractul, Judetul Sdlaj are dreptul sa declare céstigitoare oferta clasata pe locul
doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

6.4. In cazul in care, in situatia prevazuti la punctul 6.3. nu existi o oferta clasati pe locul doi,
admisibila, se aplica prevederile punctului 6.2.

6.5. In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustata, la cererea oricarei parfi.

IL. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

1.Conditii de transparenta
1.1 Anuntul de licitatie se va intocmi si publica respectand conditiile reglementate de lege si
prezentul caiet de sarcini.

1.2. Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire pe suport de hartie si/sau pe suport
magnetic, in baza unei solicitari adresate in acest sens.

1.3. Judetul Salaj are obligatia de a pune la dispozitia persoanelor interesate documentatia de
atribuire.

1.4. Judetul Salaj are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cat mai repede posibil, Intr-o perioada care nu trebuie sd depaseasca 4 zile lucratoare de
la primirea unei solicitdri din partea solicitantului.

1.5. Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre Judetul Salaj a perioadei prevazute pct.1.4. sd nu conduca la situatia In care documentatia de
atribuire sa fie pusa la dispozitia sa, cu mai pufin de 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

1.6. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

1.7. Judetul Sélaj are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sd depaseasca 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

1.8. Judetul Salaj are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebdrile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

1.9. Farda a aduce atingere prevederilor pct.1.7, Judetul Salaj are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea
ofertelor.



1.10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
Judetul Salaj In imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct.1.9, acesta din urma are
totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare, Tn mdsura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea rdspunsului face posibila primirea acestuia, de catre persoanele
interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

1.11. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

1.12. Judetul Salaj are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

1.13. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Judetul Salaj are dreptul de a solicita clarificari
si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

1.14. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare §i se transmite de catre
Judetul Salaj ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

1.15. Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea Judetului Salaj in termen de 3 zile lucratoare de
la primirea acesteia.

1.16. Judetul Salaj nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sd determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

1.17. Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor legale care
reglementeaza Inchirierea bunurilor proprietate privata a unitatilor administrativ teritoriale.

1.18. Judetul Salaj are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, 1n scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora.

1.19. In cadrul comunicirii prevazute la pct.1.18, Judetul Silaj are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

1.20. in cadrul comunicarii previzute la pct.1.18 Judetul Silaj are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective.

1.21 Judetul Sélaj poate incheia contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la pct.1.18.

2. Reguli privind oferta

2.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului caiet de
sarcini.

2.2. Ofertele se redacteaza in limba romana, nefiind impuse formulare sau modele standardizate.
2.3. Ofertele se depun la sediul Judetului Salaj in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza la sediul acestuia, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora
depunerii.

2.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind Indeplinirea calitatilor impuse ofertantilor;



2.5. Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

2.6. Oferta va fi depusa Intr-un numar de 2 exemplare, conditie prevazutd in anuntul de licitatie.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

2.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

2.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe o perioada de 90 de
zile de la data depunerii acesteia.

2.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

2.11. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, Judetul Silaj urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

2.12. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut
la punctul 6.15, de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

2.13. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriul/criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

2.14. In urma analizarii ofertelor, de catre comisia de evaluare, pe baza criteriului/criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie.

Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

2.15. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la punctul 2.14, comisia de
evaluare intocmeste, In termen de o zi, un raport pe care il transmite presedintelui Consiliului
Judetean Salaj.

2.16. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, se informeazi
in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicind motivele
excluderii.

2.17. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile, Judetul Salaj este obligat sd anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii.

3. Comisia de evaluare
3.1. Comisia de evaluare se constituie prin dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Sélaj si
este compusd dintr-un numar de 5 membri, din componenta acesteia facand parte si consilieri
judeteni.

3.2. Fiecaruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.

3.3. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt desemnati prin Dispozitia
Presedintelui Consiliului Judetean Salaj, din randul membrilor acesteia.

3.4. Persoana/le care a/au participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este
de natura sa defavorizeze concurenta.

3.5. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.



3.6. Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica,

b) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parfi sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terfi sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori
sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie 1n cadrul entitatii contractante.

3.7. Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul consiliului judetean.

4. Conditiile de participare la licitatie

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd, romana sau strdina,
care Indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit taxa privind participarea la licitatie, garantia de participare la licitatie, si
contravaloarea caietului de sarcini;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului, catre bugetul judetului si catre bugetul local al unitatii
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul ori sediul si punctele de lucru, dupa caz;

5. Documente obligatorii

5.1. Ofertantii vor depune, impreund cu oferta, urmatoarele documente

obligatorii:

- cerere de participare la licitatie;

- copie certificat de inregistrare fiscald sau C.I., dupa caz;

- ordinul de plata sau chitantd, dupa caz, in original, a taxei de participare la licitatie;

- chitanta sau ordinul de plata, in original, pentru garantia de participare;

- dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini;

- certificat fiscal din care sa rezulte cd nu inregistreaza datorii la bugetul de stat, eliberat de
organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;

- certificat fiscal din care sa rezulte ca nu Inregistreaza datorii la bugetul local, eliberat de organul
fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului si punctele de lucru, dupa caz;

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului (ORC), cu valabilitate 30 de zile,
pentru persoane juridice;



- acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor conform criteriile de atribuire
stabilite, respectiv cifra de afaceri pe ultmii trei ani sustinuta de balanta si bilant contabil pentru
capacitatea economico-financiard, iar persoanele fizice, prezentarea unei dovezi de garantie a
unui venit constant;

- prezentarea modului de intretinere a bunului inchiriat.

6. Criterii de atribuire a contractului de inchiriere

6.1. Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt urmétoarele:

- Cel mai mare nivel al chiriei — ponderea criteriului 40%.

- Capacitatea economico — financiara - ponderea criteriului 30%.

- Prezentarea modului de Intretinere a bunului inchiriat - ponderea criteriului 30% .

6.Taxe instituite in vederea organizarii si desfasurarii licitatiei

6.1. Se stabileste o taxd In cuantum de 50 lei pentru punerea la dispozitia persoanelor interesate a
documentatiei de atribuire, pe suport de hartie sau pe suport electronic.

6.2. In vederea participarii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o taxa de participare in
valoare de 100 lei.

6.3. In vederea participarii la licitatie a persoanclor interesate se stabileste o garantie de
participare 1n valoare de 100 lei.

7. Clauze contractuale obligatorii

7.1. Judetul Silaj are dreptul ori, dupa caz, obligatia:

a) sd predea bunul pe baza de proces-verbal;

b) sa Incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in conditiile
prezentului caiet de sarcini si ale legislatiei aplicabile, in caz contrar, are obligatia sa restituie
garantia la incetarea contractului;

d) sa mentind bunul 1n stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata Inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor capitale necesare in acest scop;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de 1inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in
care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

7.2. Chiriagul are dreptul ori, dupa caz, obligatia:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica al Judetului Sélaj prin faptele si actele
juridice savarsite;

b) sd plateasca chiria, in avans, In cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

d) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de Intretinere curente si reparatii normale ce
il incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere;

g) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.



7.3. Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul Judetului Salaj la
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa
reintregeasca garantia.

8. Solutionarea litigiilor

8.1. Eventualele litigii nascute din derularea procedurii de licitatie sau executarea contractului se
solutioneaza de catre instantele judecatoresti de drept comun de la locul situdrii spatiului inchiriat.



