ROMANIA
JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA nr.142
din 28 octombrie 2022
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a unor spatii din imobilul situat
in municipiul Zalau, strada Kossuth nr.71, aflat in domeniul public al judetului

Consiliul Judetean Salaj, intrunit 1n sedintd ordinara;

Avand in vedere:

- referat de aprobare nr. 18473 din 18.10.2022 a presedintelui Consiliului Judetean;

- raportul de specialitate nr. 18477 din 18.10.2022 al Directiei patrimoniu;

- prevederile art.1777 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 173 alin.(1) lit.c) si alin.(4) lit.b) raportate la prevederile art.333 si
urmatoarele din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

In temeiul art.196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, spatiilor in suprafatd de
26,70 mp, din care 8 mp — spatii cu destinatia de activitati medicale si 18,70 mp — spatii
comune, din imobilul situat Tn municipiul Zalau, str. Kossuth, nr.71, aflat in domeniul
public al Judetului Sala;.

(2) Pretul de pornire al licitatiei este de 13 lei/mp/luna.

(3) Durata inchirierii spatiilor este de 3 ani de la data incheierii contractului, cu
posibilitatea prelungirii prin act aditional, cu cel mult aceeasi durata.

Art.2. Se aproba documentatia de atribuire, conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia
economica si Directia patrimoniu.

Art.4. Prezenta hotarare se comunica la:

- Directia juridica si administratie locala;

- Directia economica;

- Directia patrimoniu.

PRESEDINTE, Contrasemneaza:
SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI,
Dinu Iancu-Salajanu
Cosmin-Radu Vlaicu



ANEXA
la Hotararea Consiliului Judetean nr.142 din 28 octombrie 2022 privind aprobarea
inchirierii, prin licitatie publica, a unor spatii din imobilul situat in municipiul Zalau,
strada Kossuth nr.71, aflat in domeniul public al judetului

CAIET DE SARCINI

I. INFORMATII GENERALE
1.Denumirea si sediul autoritatii administratiei publice care organizeaza licitatia
publica:

Denumirea autoritatii publice care organizeaza licitatia: Judetul Sélaj
Adresa: municipiul Zalau, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 11, judetul Salaj
Nr. telefon: 0260-614120; fax: 0260-661097.
2.0biectul inchirierii:

2.1. Obiectul inchirierii il constituie inchirierea spatiilor in suprafata de 26,70 mp, din care 8
mp — spatii cu destinatia de activitati medicale si 18,70 mp — spatii comune, din imobilul
situat in municipiul Zalau, str. Kossuth, nr.71, aflat in domeniul public al Judetului Salaj.
2.2. Anuntul de atribuire va fi intocmit si adus la cunostinta publica in termen de maximum
30 zile de la data aprobarii prezentului caiet de sarcini.

3. Durata inchirierii
Perioada de inchiriere a imobilului este de 3 ani, cu posibilitate de prelungire cu cel mult
aceeasi perioada.

4. Obligatiile principale ale partilor
4.1.0bligatiile partilor si celelalte clauze contractuale obligatorii sunt stabilite prin contract.

5. Garantia

5.1. Garantia este obligatorie pentru ofertantul declarat castigator si se stabileste la nivelul
contravalorii a trei chirii si trebuie achitatd pana la semnarea contractului de inchiriere.

5.2. Garantia de participare se achitd prin ordin de platd, in contul proprietarului sau prin
numerar depus la casieria institutiei.

5.3. Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati necastigatori.

5.4. Ofertantul declarat castigator este obligat sd reintregeascd garantia de participare ca si
garantie in executarea contractului la nivelul a trei chirii rezultate Tn urma adjudecarii
licitatiei si trebuie achitatd pana la semnarea contractului de inchiriere.

5.5. Ofertantul declarat castigator pierde garantia constituitd, In situatia in care refuza
incheierea contractului, contravaloarea acesteia reprezentand daunele interese stabilite in
acest sens.

5.6. Pentru ofertantul declarat castigator garantia se restituie la incetarea contractului, daca
proprietarul nu si-a exercitat dreptul legal de a beneficia de aceasta, in conditiile
reglementate prin contract.

6. incheierea contractului
6.1. Contractul se Incheie dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la
data realizarii comunicdrii privind desemnarea ofertantului castigitor, dar nu mai tarziu de



40 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii catre ofertant a deciziei referitoare
la atribuirea contractului, sub sanctiunea platii de daune interese.

6.1.Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul atrage dupa sine plata
daunelor-interese, respectiv retinerea garantiei de participare la licitatie.

6.2. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar Judetul Silaj reia procedura, in conditiile legii, documentatia
aprobata pastrandu-si valabilitatea.

6.3. In cazul in care nu se poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din cauza
faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, Judetul Salaj are dreptul sa declare castigatoare oferta
clasata pe locul doi, 1n conditiile in care aceasta este admisibila.

6.4. In cazul in care, in situatia previazuti la punctul 6.3. nu existi o ofertd clasati pe locul
doi, admisibila, se aplica prevederile punctului 6.2.

6.5. In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.

I1. FISA DE DATE A PROCEDURII

1.Conditii de transparenta
1.1 Anuntul de licitatie se va intocmi si publica respectand conditiile reglementate de lege si
prezentul caiet de sarcini.

1.2. Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire pe suport de hartie si/sau pe
suport magnetic, in baza unei solicitdri adresate Tn acest sens.

1.3. Judetul Salaj are obligatia de a pune la dispozitia persoanelor interesate documentatia
de atribuire.

1.4. Judetul Sélaj are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cat mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie sd depadseasca 4 zile
lucratoare de la primirea unei solicitdri din partea solicitantului.

1.5. Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre Judetul Salaj a perioadei prevazute pct.1.4. sd nu conduca la situatia in
care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa, cu mai putin de 5 zile lucratoare
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

1.6. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

1.7. Judetul Silaj are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de
la primirea unei astfel de solicitari.

1.8. Judetul Salaj are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

1.9. Fara a aduce atingere prevederilor pct.1.7, Judetul Sdlaj are obligatia de a transmite



raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

1.10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
Judetul Salaj in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct.1.9, acesta din urma
are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare, in masura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia, de
catre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

1.11. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

1.12. Judetul Salaj are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor
de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

1.13. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Judetul Salaj are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completiari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

1.14. Solicitarea de clarificdri este propusa de cdtre comisia de evaluare si se transmite de
catre Judetul Salaj ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

1.15. Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea Judetului Salaj in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

1.16. Judetul Sélaj nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

1.17. Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor legale care
reglementeaza inchirierea bunurilor proprietate privata a unitatilor administrativ teritoriale.
1.18. Judetul Silaj are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare
de la emiterea acestora.

1.19. In cadrul comunicirii previazute la pct.1.18, Judetul Silaj are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

1.20. In cadrul comunicirii previzute la pct.1.18 Judetul Silaj are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

1.21 Judetul Salaj poate incheia contractul numai dupad implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la pct.1.18.

2. Reguli privind oferta

2.1. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile. Ofertele se vor Intocmi conform
prezentului caiet de sarcini si anexelor acestuia.

2.2. In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie, nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, proprietarul — Judetul Salaj este obligat sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie, iar in acest caz, procedura este valabild si In situatia in care a
fost depusa cel putin o oferta valabila.



2.3. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile, calculatd de la data deschiderii
ofertelor.
2.4. Ofertele se vor exprima in limba romana.
2.5. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se vor inregistra la sediul proprietarului, precizandu-se data si ora.
2.6. Pe plicul exterior, se va indica:

- Denumirea si adresa ofertantului(ex. SC............. )

- Denumirea si adresa organizatorului licitatiei: Consiliul Judetean Salaj, municipiul
Zalau, Piata 1 Decembrie 1918, nr.11.

- Mentiunea ”Pentru licitatia organizata in vederea inchirierii, prin licitatie publicd, a
unor spatii din imobilul situat in municipiul Zaldu, strada Kossuth nr.71, aflat in
domeniul public al judetului’.

2.7. Plicul exterior va cuprinde documentele privind eligibilitatea ofertelor si anume:

- Document de atestare ca persoana juridica;

- Copia cartii de identitate;

- Dovada achitarii datoriilor catre bugetul Judetului Salaj, bugetul local, bugetul de
stat;

- Fisda de informatii generale (informatii generale, activitate desfasurata, cifra de
afaceri in anul fiscal 2020-2021), conform (Anexei DA 1);

Declaratie de participare, conform (Anexei DA 2) ;

2.8. Plicul interior va cuprinde oferta propriu-zisa, care va fi exprimata in lei. Pe acest plic
se inscrie denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia.(Anexa DA 3)
2.9. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
2.10. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 90
de zile de la data depunerii acesteia.
2.11. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.
2.12. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.
2.13. Continutul ofertelor trebuie sd rdmand confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, Judetul Salaj urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.
2.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriul/criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.
2.15. In urma analizirii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului/criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.
2.16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la punctul 2.15,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi, un raport pe care il transmite
Presedintelui Consiliului Judetean Salaj.



2.17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, se
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

2.18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, Judetul Salaj este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii.

3. Comisia de evaluare

3.1. Comisia de evaluare se constituie prin dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean
Salaj si este compusa dintr-un numar de 5 membri.

3.2. Fiecaruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.

3.3. Persoana/le care a/au participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a
fi ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire
nu este de natura sa defavorizeze concurenta.

3.4. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

3.5. Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul, persoana
fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, terti sustindtori sau subcontractan{i propusi;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

3.6. Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al IlI-lea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul consiliului judetean.

4. Conditiile de participare la licitatie

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicda, romana sau
straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit taxa privind participarea la licitatie in valoare de 100 de lei, garantia de
participare la licitatie in valoare de 100 de lei si contravaloarea caietului de sarcini in
valoare de 10 lei;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreunda cu toate
documentele solicitate In documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia
de atribuire;



¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului, catre bugetul Judetului Salaj si catre
bugetul local al unitdtii administrativ-teritoriale unde isi are domiciliul ori sediul si punctele
de lucru, dupa caz;

5. Documente obligatorii
5.1. Ofertantii vor depune, impreuna cu oferta, urmatoarele documente obligatorii:

- cerere de participare la licitatie;

- copie certificat de inregistrare fiscald sau C.I., dupa caz;

- ordinul de plata sau chitantd, dupa caz, in original, a taxei de participare la licitatie;

- chitanta sau ordinul de platd, in original, pentru garantia de participare;

- dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini;

- certificat fiscal din care sd rezulte cd nu Inregistreazd datorii la bugetul de stat,
eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;

- certificat fiscal din care sd rezulte cd nu inregistreaza datorii la bugetul local,
eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului si punctele de lucru, dupa
caz,

- dovada achitarii datoriilor fata de bugetul Judetului Salaj;

- certificat constatator, cu valabilitate 30 de zile, pentru persoane juridice;

- acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor conform criteriilor de
atribuire stabilite, respectiv cifra de afaceri pe ultimii trei ani sustinutd de balanta si bilant
contabil pentru capacitatea economico-financiara,

- prezentarea modului de intretinere a bunului inchiriat.

6. Criterii de atribuire a contractului de inchiriere
6.1. Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt urmatoarele:

- Cel mai mare nivel al chiriei — ponderea criteriului 40%.

- Capacitatea economico — financiara - ponderea criteriului 30%.

- Prezentarea modului de intretinere a bunului inchiriat - ponderea criteriului 30% .
6.Taxe instituite in vederea organizarii si desfasurarii licitatiei

6.1. Se stabileste o taxa in cuantum de 10 lei pentru punerea la dispozitia persoanelor
interesate a documentatiei de atribuire, pe suport de hartie sau pe suport electronic.

6.2. In vederea participarii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o taxa de
participare in valoare de 100 lei.

6.3. In vederea participarii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o garantie de
participare in valoare de 100 lei.

7. Clauze contractuale obligatorii

7.1. Judetul Salaj are dreptul ori, dupa caz, obligatia:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal;

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in
conditiile prezentului caiet de sarcini si ale legislatiei aplicabile, in caz contrar, are obligatia
sd restituie garantia la Incetarea contractului;

d) sd@ mentind bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toata durata inchirierii,



potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor capitale necesare in acest scop;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor Inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de cate ori este nevoie, fard
a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii
bunului si destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe toata durata inchirierii.

7.2. Chiriasul are dreptul ori, dupa caz, obligatia:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica al Judetului Silaj prin faptele
si actele juridice savarsite;

b) sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) sa constituie garantia In cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;

d) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de Intretinere curente si reparatii
normale ce 11 incumbd, n vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-a primit in
momentul Incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere;

g) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

7.3. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul Judetului Salaj
la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat
sd reintregeascd garantia.
8. Solutionarea litigiilor
8.1. Eventualele litigii nascute din derularea procedurii de licitatie sau executarea
contractului se solutioneazd de catre instantele judecatoresti de drept comun de la locul
situarii spatiului inchiriat.



Anexa DA1

FISA OFERTANTULUI

pentru inchirierea, prin licitatie publici, a unor spatii din imobilul situat in
municipiul Zalau, strada Kossuth nr.71, aflat in domeniul public al judetului

Ofertant

Activitatea
desfasurata

Adresa

Telefon, fax, Mobil, email

Reprezentant
legal
Functia

Pentru persoane juridice ,cod fiscal(CF,
CuI)
Cifra de afaceri anul fiscal 2019-2020 (lei)
Nr. cont

bancar

Banca

Data Ofertant




Anexa DA2

Ofertant

Declaratie de participare

la licitatia pentru inchirierea, prin licitatie publica, a unor spatii din imobilul situat
in municipiul Zalau, strada Kossuth nr.71, aflat in domeniul public al judetului

Citre
Urmare a anuntului publicitar aparut in
publicatia
din data de prin
prezenta,

ne manifestdm intentia ferma de participare la sedinta de licitatie deschisa organizata in
sedinta publica la data de de catre Judetul Salaj.

Am luat la cunostintd de conditiile de eligibilitate stabilite in documentatia de
atribuire, privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru sedinta de licitatie deschisa
din partea noastra va participa sau

un reprezentant autorizat, si ne reprezinte si sa semneze, actele incheiate cu aceasta
ocazie, respectiv

DATA OFERTANT




Anexa DA3

Ofertant

OFERTA FINANCIARA
la licitatia pentru inchirierea, prin licitatie publica, a unor spatii din imobilul situat
in municipiul Zalau, strada Kossuth nr.71, aflat in domeniul public al judetului

Valoarea chiriei

Chiria se va oferta in lei.

Nivelul de pornire al este de 13 lei/mp/luna.

Durata inchirierii

Durata inchirierii spatiilor este de 3 ani de la data incheierii contractului, cu posibilitatea

prelungirii prin act aditional, cu cel mult aceeasi durata.

OFERTE OFERTANT

Pretul de pornire
13 lei/mp/luna

lei/mp/luna
OFERTA

Oferta va fi semnata si stampilatd de chirias.

Ofertant,




Anexa DA4

CONTRACT DE INCHIRIERE
nr. din 2022

In temeiul prevederilor:
Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu ,modificarile si completarile
ulterioare;
0O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
Hotararii Consiliului Judetean Salaj nr. , precum si ale Raportului licitatier nr.
s-a Incheiat prezentul contract de inchiriere, intre

1. PARTILE CONTRACTANTE:

Art. 1.

1. 1. Judetul Silaj, cu sediul in municipiul Zalau, P-ta 1 Decembrie 1918, nr.11, telefon/fax
0260/ 614120, cont curent RO46 TREZ 5612 1A30 0530 XXXX, deschis la Trezoreria Zalau,
reprezentat prin Presedintele Consiliului Judetean Salaj - Dinu lancu-Saldjanu, in calitate de
proprietar, pe de o parte, in calitate de locator,

si
2 e —— , cu sediul social In .........ooeeveeeieeennnnnn. 1 § , NI, ... ,bl.
...... , SC. ..., ap. ..., telefon ..., fax ..., email ..., inregistrata la Registrul Comertului sub nr. ...,
Cod Unic de Inregistrare Fiscali ... cont nr. ...... deschis la ....., reprezentata legal prin ..., cu

domiciliul in ..., identificat cu ... seria ... nr. ... , CNP ... , telefon nr. ... , in calitate de locatar,
au convenit sa Incheie prezentul contract de inchiriere

2. DEFINITII

Art. 2. In prezentul contract urmitorii termeni vor fi interpretati astfel:

a.contract - reprezinta prezentul contract;

b. locator si locatar - partile contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul contract;
c. pretul contractului - pretul platibil locatorului de catre locatar, in baza contractului, pentru
indeplinirea integrala si corespunzatoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;

d. obiectul contractului - bunurile identificate in contract, precum si spatiile exterioare care
prin natura lor sunt catalogate ca spatii in folosintd comuna, in aceasta categorie sunt incluse,
fara a se limita la acestea: spatiile de parcare, strazi, trotuare, alei pietonale, zone de deservire,
sisteme de drenare si tevi, sisteme de incdlzire i alimentare cu apa, spatii verzi, statii si
instalatii electrice;

e. data primirii — data la care documentul a fost transmis pe e-mailul comunicat oficial cétre
cealaltd parte contractanta, data la care documentul a fost luat sub semnatura de catre cealalta



parte, data inseratd in tichetul postei de confirmare primire/pe plic ca fiind data ajungerii
scrisorii recomandate la sediul oficial/adresa comunicata oficial de catre destinatar, in acest
sens;

f. bunurile inchiriate - obiectul contractului;

g. forta majora - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii
sau vinei acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si care face
imposibila executarea si, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea
evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii
aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativa.
Nu este considerat forta majora un eveniment asemenea celor

de mai sus care, farda a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare
executarea obligatiilor uneia din parti;

h.zi - zi calendaristica; an - 365 de zile

3. INTERPRETARE

Art. 3. (1) Termenul de ,,zi" sau ,,zile" sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice
daca nu se specifica in mod diferit.

(2) Contractul va fi interpretat potrivit legislatiei romane.

4. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 4. Obiectul contractului il constituie 1inchirierea, prin licitatie publica, a spatiilor in
suprafata de 26,70 mp, din care 8 mp — spatii cu destinatia de activitati medicale si 18,70 mp
— spatii comune, din imobilul situat Tn municipiul Zalau, str. Kossuth, nr.71, aflat in domeniul
public al Judetului Salaj.

Valoarea contabila se reevalueaza periodic, conform legislatiei in vigoare.

Art. 5. Bunurile inchiriate sunt date in folosinta locatarului cu scopul de a desfasura activitati
medicale, precum si spatiile comune aferente acestora, in conformitate cu obligatiile asumate
prin prezentul contract.

Art. 6. Bunurile inchiriate nu sunt grevate de sarcini.

Art. 7. (1) Predarea de catre locator si preluarea de catre locatar a bunurilor inchiriate se va
efectua pe baza de proces-verbal de predare-preluare, semnat de reprezentantii partilor
contractante, care va deveni parte integranta a prezentului contract. Procesul-verbal mentionat
va prevedea starea In care se predau si se preiau bunurile inchiriate.

(2) Refuzul locatarului de a prelua bunurile inchiriate va fi sanctionat cu rezilierea de
plin drept a contractului de inchiriere, fara altd formalitate si fard interventia instantei si
retinerea garantiei de participare la licitatie.

Art. 8. Lucrdrile de reparatii curente pentru bunurile inchiriate se vor realiza de catre locatar.
5. SCOPUL CONTRACTULUI
Art. 9. Spatiile in suprafata totald de 26,70 mp, se inchiriaza cu scopul urmator: 8 mp — spatii



cu destinatia de activitdti medicale si 18,70 mp — spatii comune, din imobilul situat in
municipiul Zaldu, str. Kossuth, nr.71, aflat in domeniul public al Judetului Sala;.
(2) Destinatia bunurilor inchiriate nu va putea fi schimbata.
6. DURATA CONTRACTULUI
Art. 10. Bunurile se inchiriaza pentru o perioada de 3 ani de la data incheierii contractului,
cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, cu cel mult aceeasi durata.
7. PRETUL INCHIRIERII SI MODALITATEA DE PLATA
Art. 12. (1) Pretul chiriei pentru folosinta bunurilor este de ...... lei/mp/luna.

(2) Chiria se va actualiza anual cu indicele de preturilor de consum comunicat de
catre Institutul National de Statistica.

(3) Refuzul de plata a chiriei astfel majoratd echivaleaza cu rezilierea de plin drept a
contractului, fara a avea efect asupra obligatiilor de plata scadente.
Art. 13. (1) Plata chiriei se va face in numerar (lei) la casieria locatorului sau prin ordin de
plata in contul nr. , deschis la , dupa ingtiintarea emiterii

facturii.

(2) Chiria se va plati lunar pand in ultima zi lucrdtoare a lunii in curs, pe baza
facturilor emise de proprietar.
Art.14. Orice factura fiscald emisa de locator si primitd de locatar va fi considerate acceptata
la platd de catre cel de-al doilea, daca locatarul nu transmite locatorului in scris obiectiunile
sale in termen de 3 zile de la data primirii facturii.
Art. 15. Pentru neplata la termen a obligatiilor de plata, locatarul va plati penalitati de 0,1%
din valoarea facturii, pentru fiecare zi calendaristica de intarziere, incepand cu prima zi dupa
expirarea termenului de plata si pana la achitarea acesteia.
Art. 16. Cheltuielile pentru utilititi si alte cheltuieli se factureazad separat, in baza facturilor
emise de furnizori, conform unor contracte distincte cu furnizorii. In cazul in care existd
contoare se va lua in calcul citirea acestora.
Art. 17. Locatarul se obligd sa achite contravaloarea utilitatilor stabilite prin incheierea unor
contracte distincte cu furnizorii.
Art.18. Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre locatar, dau dreptul locatorului la retinerea contravalorii
garantiei de buna executie.
Art. 19. Rezilierea contractului nu are niciun efect asupra obligatiilor deja scadente.
8. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Drepturile locatorului
Art. 20. Sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

Art. 21. Sa beneficieze de garantia de bund executie constituitd de titularul dreptului de
inchiriere;



Art. 22. Locatorul are dreptul de control al modului de executare a obligatiilor locatarului si
respectarea conditiilor inchirierii, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunurilor
de catre locatar, pentru a constata starea bunurilor inchiriate si destinatia pentru care sunt
folosite, pe tot parcursul derularii contractului.

Art. 23. In cazul in care nu este respectatid destinatia bunurilor inchiriat, incilcandu-se
obiectul contractului, contractul va inceta, fard nici o altd formalitate prealabild si fara
interventia instantei de judecata, in baza unei notificari transmise de catre locator n

acest sens. Incetarea contractului va produce efecte de la data stabilitd in notificare, urmand
ca locatarul, in termen de 15 zile, pe cheltuiala sa, sd aducd bunurile inchiriate la starea
initiala, in care a fost predat.

Drepturile locatarului

Art. 24, Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si rdspunderea sa, bunurile
inchiriate, care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

Obligatiile locatorului

Art. 25, Locatorul se obliga sa predea bunurile locatarului pe baza de proces-verbal de predare
— preluare, in stare corespunzatoare destinatiei pentru care a fost inchiriat.

Art. 26. Pe toatd durata contractului, locatorul nu-1 va stanjeni pe locatar in exercitarea
dreptului de folosintd asupra bunurilor inchiriate.

Art. 27. Locatorul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in
afara de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

Art. 28. Locatorul este obligat sd notifice locatarului aparitia oricarei imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor locatarului, daca are cunostinta despre aceasta.

Obligatiile locatarului

Art. 29. Locatarul are obligatia sa preia bunurile pe baza unui process verbal de predare-

primire.

Art. 30. Locatarul se obligd sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele
s1 actele juridice savarsite;

Art. 31. Locatarul se obliga sa constituie garantia de buna executie in cuantumul, forma

st la termenele stabilite 1n fisa de date a procedurii.

Art. 32. (1) Locatarul are obligatia sa utilizeze bunurile inchiriate potrivit scopului prevazut
in contractul de inchiriere, in baza avizelor si autorizatiilor necesare desfasurarii legale a
activitatii, obfinerea acestora cazand in sarcina sa; in caz contrar, locatarul va fi direct
raspunzator in fata organelor competente.

(2) Daca locatarul schimba destinatia bunurilor sau daca le intrebuinteaza astfel incat il
prejudiciaza pe locator, acesta din urma poate cere daune-interese si, dupd caz, rezilierea
contractului.

(3) locatarul are obligatia de a plati impozitul pentru bunurile inchiriate, in conformitate cu



prevederile art. 455 alin. (2) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Art. 33. (1) Locatarul se obliga sa intretind corespunzator bunurile inchiriate si sd predea
bunurile libere de orice sarcini, la sfargitul contractului, cel putin in aceleasi conditii in care
l-a primit, in caz contrar urmand sa suporte contravaloarea daunelor produse.

(2) Locatarul il va instiinta imediat pe locator despre orice actiune a unei terte persoane care
i1 tulbura folosinta bunurilor inchiriate.

Art. 34. (1) Locatarul se obligd sa respecte si sd raspundad de aplicarea prevederilor legale in
vigoare in ceea ce priveste protectia muncii, apararea impotriva incendiilor si protectia
mediului.

(2) Locatarul este obligat sa depoziteze deseurile menajere in spatii special amenajate si sa
le evacueze, in conformitate cu normele legale in vigoare.

(3) Orice sanctiuni sau amenzi aplicate de organele abilitate pentru

nerespectarea prevederilor alineatelor (1) si (2) precedente cad 1n sarcina locatarului.

Art. 35. Locatarul, la data incetarii raporturilor contractuale, indiferent de modul in care
acestea au incetat, va restitui locatorului bunurile inchiriate pe baza de proces-verbal, cel putin
in aceeasi stare In care l-a primit, asa cum rezultd din cele constatate in procesul-verbal de
predare-preluare.

9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 36. Locatarul raspunde pentru:

(1) Deteriorarea bunurilor inchiriate, dacd nu dovedeste ca deteriorarea s-a produs fortuit si
fara culpa din partea sa.

(2) Pentru eventualele daune aduse din vina sa, prin natura activitatilor intreprinse.
Art. 37. Locatarul raspunde pentru prejudiciul cauzat celeilalte parti in masura in care acesta
se datoreazd exclusiv din vina sa.
Art. 38. In cazul in care locatarul nu achita locatorului chiria datorati la termenele stabilite,
el datoreaza 0,1% penalitati/zi cu titlu de majorari de intarziere, din cuantumul sumelor
datorate si neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua
imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei

datorate, inclusiv.

Art.39. In cazul in care locatarul foloseste bunurile contrar destinatiei stabilite, subinchiriazi
sau cesioneaza bunurile, contractul de inchiriere se reziliaza de plin drept, in
baza unei notificari transmise in acest sens de locator.
Art. 40. Neplata chiriei, folosirea bunurilor 1n alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat,
precum si orice alta incdlcare a obligatiilor de catre locatar, dau dreptul proprietarului sa retina
contravaloarea garantiei de buna executie. Locatarul este obligat sa reintregeasca garantia de
buna executie.



Art. 41. Neindeplinirea, in parte sau 1n tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract si
la termenele fixate, da dreptul locatorului, in baza unei notificari transmise si fara interventia
instantei de judecata, sa considere contractul reziliat.

10. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI
Art. 42. (1) Locatarul nu va putea subinchiria sau cesiona sub orice forma, totala saupartiala,
bunurile inchiriate.

(2) Bunurile este destinat exclusiv uzului titularului de contract.

11. INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 43. Prezentul contract de inchiriere inceteaza In urmatoarele cazuri:

a) prin acordul partilor, cu notificarea prealabild in termen de 30 de zile a locatarului;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de

catre locator;

¢) in cazul nerespectarii clauzelor contractuale de cétre locatar, prin reziliere de cétre locator,
in termen de 30 de zile de la notificare, cu plata implicitd a unei despagubiri in sarcina
locatarului, reprezentand contravaloarea a 3 chirii lunare;(in platd la data rezilierii
contractului);

d) cand in derularea contractului intervine o cauza de fortd majora pe o perioada mai mare de
2 luni, constatatd si invocatd in conditiile legii;

e) in situatia in care locatarul intra in stare de insolventd, faliment sau lichidare, cu obligatia
locatarului de a preda bunurilor inchiriat, in starea initiala, pe cheltuiala sa;

f) prin denuntarea unilaterala din partea locatorului, printr-o simpla notificare scrisd, in
situatia in care garantia de bund executie a contractului a fost diminuatd ca urmare a
neexecutarii obligatiilor de plata ale locatarului si nu a fost reintregita;

g) prin denuntarea unilaterala a contractului de inchiriere, cu notificare prealabila de 45 de
zile, cu acordarea de despagubiri in limita a 2 chirii;

h) pentru neexecutare in cazul prevazut la art. 18 din prezentul contract;

1) nerespectarea prevederilor contractului;

j) In cazul schimbarii destinatiei bunurilor.

Art. 44. (1) La incetarea contractului, din suma reprezentand garantia de bund executie a
contractului vor fi prelevate debitele locatarului si eventualele degradari majore ale bunurilor
inchiriate.

(2) In cazul in care clauzele contractului au fost respectate intocmai, suma retinuti cu titlu de
garantie de buna executie va fi restituitd integral locatarului in baza cererii scrise, formulate
in acest sens, la incetarea contractului.

12. FORTA MAJORA
Art. 45. (1) Forta majora invocata de una din partile contractante exonereaza de raspundere
partea care o invocd in conditiile legislatiei in vigoare si se anuntd in scris in termen de 5 zile



lucratoare de la aparitie.

(2) Daca forta majord actioneaza sau se estimeazad ca va actiona o perioadd mai mare de 2
luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
prezentului contract, fard ca vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte dauneinterese.

13. LITIGII
Art. 46. Eventualele litigii ce s-ar putea naste in timpul prezentului contract vor fi rezolvate
de partile contractante, pe cat posibil, pe cale amiabild. Daca pe aceasta cale nu se va ajunge
la stingerea litigiului, partea interesata se va adresa instantei de judecatd competente de pe
raza teritoriala unde locatorul are sediul, in vederea solutionarii cauzei.

14. DISPOZITII FINALE
Art. 47. Neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a clauzelor prezentului contract
atrage dupa sine plata de daune-interese partii vatamate si penalitati.

Art. 48. Orice modificare/completare a prezentului contract va fi facutd numai cu acordul
expres al partilor contractante, prin act adifional.

Art. 49. Orice modificare in statutul juridic, act de infiintare, sediu etc. va trebui anuntata
locatorului, in termenul limita de 5 zile.

15. COMUNICARI
Art. 50. (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract,
trebuie sa fie transmisa n scris, cu confirmare de primire la adresa din preambulul contractului
sau prin ridicarea documentului pe bazd de semnatura de primire a imputernicitului partii.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul trimiterii, cét si in
momentul primirii, de catre fiecare parte.

16. ALTE CLAUZE
Art. S51. Partile contractante vor pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor pe care le vor detine ca urmare a indeplinirii obligatiilor rezultate din prezentul

contract.

Art. 52. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

17. DISPOZITII FINALE

Art. 53. Procesul-verbal de predare-preluare face parte din prezentul contract de
inchiriere.

Prezentul contract a fost incheiat azi, ................. , in 3 (trei) exemplare originale, doud

pentru locator si unul pentru locatar, ai caror reprezentanti le-au primit, citit i semnat.



