ROMANIA )
JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA nr.91
din 27 iulie 2022
privind concesionarea prin licitatie publicd unui imobil,
compus din constructie si teren aferent, situat in orasul Cehu Silvaniei, strada Dézsa Gyorgy
nr. 97/A, aflat in domeniul public al Judetului Silaj

Consiliul Judetean Salaj, intrunit in sedintd ordinara;

Avand 1n vedere:

- referat de aprobare nr. 12767 din 20.07.2022 a presedintelui Consiliului judetean;

- raportul de specialitate nr.12768 din 20.07.2022 al Directiei patrimoniu;

- prevederile art. 861 alin. (3) coroborate cu prevederile art. 871 si art. 872 din Legea nr.
287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.108 lit. b) coroborate cu prevederile art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. a),
raportate la prevederile art.302-318 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare;

In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu completérile si modificarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba studiul de oportunitate pentru concesionarea imobilului compus din
constructie, In suprafatd de 743 mp si teren aferent in suprafatd de 1.500 mp, situat in orasul Cehu
Silvaniei, strada Ddézsa Gyorgy nr. 97/A, aflat in domeniul public al Judetului Salaj, inscris in CF nr.
51936 — Cehu Silvaniei, in vederea desfasurarii de activitati economice, conform anexei nr.1, care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. (1) Se aproba concesionarea, prin licitatie publica, a imobilului avand datele de
identificare prevazute in anexa nr.2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Se stabileste redeventa de pornire a licitatiei la valoarea de 1,8 lei/mp/luna -
pentru constructie si la valoarea de 0,23 lei/mp/luna - pentru teren.

(3) Se stabileste durata concesiunii pentru o perioada de 20 de ani, cu posibilitate de
prelungire a acesteia, fard ca durata totala a concesiunii sa depaseasca 49 de ani.

Art. 3. Se aproba Caietul de sarcini pentru concesionarea imobilului conform anexei nr.3,
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. Se aproba Documentatia de atribuire pentru concesionarea imobilului conform
anexei nr.4, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5. (1) Se constituie comisia de evaluare a ofertelor in vederea atribuirii contractului de
concesiune, In urmatoarea componenta:

MEMBRI: - CHENDE IOAN - reprezentant al Consiliului Judetean Salaj;
- MONI SANDOR - reprezentant al Consiliului Judetean Salaj;
- POP GHEORGHE IOAN - reprezentant al Consiliului Judetean Salaj;
- OLAR NICOLAE - reprezentant al Consiliului Judetean Salaj.
- reprezentant al Administratiei Financiare a Judetului Salaj;

MEMBRI SUPLEANTI:
- CRISAN MARIANA DANA - reprezentant al Consiliului Judetean Sélaj;
- VINCZE IOAN - reprezentant al Consiliului Judetean Salaj;
- ARDELEAN GHEORGHE - reprezentant al Consiliului Judetean Sélaj;



- ARDELEAN COSMIN VASILE - reprezentant al Consiliului Judetean Salaj;
- reprezentant al Administratiei Financiare a Judetului Séla;.
(2) Secretariatul comisiei va fi asigurat de personalul nominalizat din cadrul Directiei
patrimoniu.
Art. 6. Se imputerniceste Presedintele Consiliului judetean sa semneze contractul de
concesiune.
Art. 7. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia economica si
Directia patrimoniu.
Art. 8. Prezenta hotarare se comunica la:
- Directia juridica si administratie locala;
- Directia economica;
- Directia patrimoniu;
- membrii comisiei.

PRESEDINTE, Contrasemneaza:

SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI,
Dinu Iancu-Sialajanu

Cosmin-Radu Vlaicu



Anexa nr. 1
la Hotararea Consiliului Judetean Silaj nr.91 din 27 iulie 2022 privind concesionarea prin
licitatie publica a unui imobil, compus din constructie si teren aferent, situat in orasul Cehu
Silvaniei, strada D6zsa Gyorgy nr. 97/A, aflat in domeniul public al Judetului Silaj

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea unui imobil, compus din constructie si teren aferent, situat in orasul
Cehu Silvaniei, strada Dézsa Gyorgy nr. 97/A, aflat in domeniul public al Judetului Salaj

Studiul de oportunitate a fost intocmit in baza prevederilor Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu completérile si modificarile ulterioare, si
cuprinde elemente care fundamenteaza si justificd necesitatea concesionarii, modalitatea infaptuirii
acesteia, precum si datele de bazd pentru intocmirea caietului de sarcini si a contractului de
concesiune.

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Strategia judeteana de dezvoltare economico-sociald prin consolidarea resurselor existente,
furnizeaza judetului stabilitate si extindere economica solida. Dezvoltarea investitiilor locale
presupune crearea unui climat care sd atragd concomitent cu investifiile publice si investitii ale
mediului privat, cu un impact pozitiv asupra zonei, prin valorificarea economicd superioard a
potentialului acesteia si implicit prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create.

Obiectivul, propus spre concesionare prin prezentul studiu de oportunitate, este imobilul
compus din constructie, in suprafatd de 743 mp si teren aferent in suprafatd de 1500 mp, situat in
orasul Cehu Silvaniei, strada Dozsa Gyorgy nr. 97/A, aflat in domeniul public al Judetului Salaj,
inscris In CF nr.51936 — Cehu Silvaniei.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii

Concesionarea are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la un potential ridicat,
atat din punct de vedere al concedentului, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii locale, identificim trei componente majore care justifica
initierea procedurii de concesionare a imobilului si anume aspectele de ordin economic, cele de
ordin financiar, aspectele de ordin social, precum si cele de mediu inconjurator.

a) Motivatia sub aspect economic
- eficientizarea administrarii imobilului in scopul exploatarii durabile a acesteia in regim de
continuitate;

- asigurarea unei politici unitare in privinta gestionarii durabile a resurselor oferite;

- crearea cadrului optim necesar dezvoltarii de activitdti economice, cu implicarea in
protejarea si regenerarea resursei materiale;

- constituirea unui cadru uniform oricarui ofertant in posibilitatea accesdrii si utilizarii
fondurilor europene;

- obtinerea unei mai bune monitorizari privind exploatarea superioard a imobilului, In regim
de continuitate;

- in temeiul suportului contractual incheiat pe o perioada de timp precis determinata, sunt
incurajate la nivelul concesionarului, investitiille durabile cu privire la reabilitarea cladirii si
amenajarea terenului;

- o mai buna limitare i controlul eficient din partea administratorului privind exploatarea
bunului.



b)Motivatia sub aspect financiar

Concesionarea imobilului, aflat Tn domeniul public al Judetului Salaj, constituie prin
redeventa stabilitd prin contract, o sursd permanentd, sigurd si garantatd de venituri la bugetul
judetului, sursa importanta, in previzionarea pe termen lung, in planificarea veniturilor.

Concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea si exploatarea
bunului concesionat.

Alt considerent financiar in concesionarea imobilului, este dat si de realizarea investitiilor
necesare administrarii imobilului, reducerea cheltuielilor concedentului prin preluarea acestora in
sarcina concesionarului.

c)Motivatia sub aspect social

- in scopul exploatdrii cat mai eficiente a zonei, prin procedura licitatiei deschise sunt create
si asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre societatile de profil, in vederea
atribuirii contractului de concesiune;

- prin concesionarea imobilului, in contextul investitiilor urmarite, sunt create noi locuri de
muncd in domeniul de activitate ale concesionarului in calitatea sa de angajator, adiacent
administrarii bunului concesionat;

- totodata concesionarea imobilului pe termen indelungat, favorizeaza atragerea si formarea
personalului de specialitate necesar derularii activitatii concesionarului;

- folosirea si selectarea fortei de munca din zona adiacenta;

- dezvoltarea unor activitati conexe activtatii de baza a concesionarului.

d)Motivatia sub aspectul mediului inconjurator

Sub aspect general, In sarcina concesionarului sunt transmise prin contract, toate problemele
legate de respectarea legislatiei de mediu.

Principiul aplicat conservarii si protectiei mediului, in domeniul investifional urmarit a se
realiza, va avea la baza aplicarea managementului de mediu.

Pe langa exploatare si administrare prin procedura concesiunii, calitatea mediului reprezinta
un element cheie al durabilitatii zonei.

Nu se vor desfasura activitati in zona susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Concesionarea imobilului in raport cu elementele de mediu, va urmari in special
indeplinirea urmatoarelor masuri:

- asigurarea resurselor necesare si monitorizarea parametrilor de mediu;

- stabilirea planului de masuri de protectie si imbunatatire a calitatii mediului natural;

- protejarea $i conservarea zonei;

- identificarea, definirea proceselor/evenimentelor care pun in pericol factorii de mediu;

- colectarea separatd a deseurilor generate prin desfasurarea activitatii si predarea acestora

operatorilor serviciului de salubrizare.

Concesionarul este obligat sa respecte prevederile OUG nr. 195/ 2005 privind protectia
mediului, cu modificarile si completérile ulterioare.

3. Nivelul minim al redeventei

In vederea stabilirii nivelului minim al redeventei, nivel de la care incepe licitatia, au fost
analizate si evaluate:

- starea actuala a imobilului;

- calitatea si potentialul economic al zonei;

- gradul de degradare al mediului ambiant;

- accesul 1n zona.

Nivelul minim al redeventei este propus a fi in cuantum de 1,8 lei/mp/lund - pentru
constructie si de 0,23 lei/mp/luna - pentru teren.



5. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica si justificarea alegerii procedurii

In conformitate cu prevederile art. 312 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare, concesionarea imobilului, se va realiza prin
procedura licitatiei publice deschise, cu aplicarea si respectarea urmatoarelor principii:

- transparenta;

- tratamentul egal;

- proportionalitatea;
- nediscriminarea;

- libera concurenta.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin 2 oferte valabile. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu
au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, procedura se anuleaza si se organizeaza o noua licitatie.

In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura se deruleazi si in situatia in care a fost
depusa cel putin o oferta valabild, conform prevederilor art. 314 alin. (16) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare.

Alegerea procedurii licitatiei publice deschise este una adecvata, care raspunde in totalitate
principiilor enuntate mai sus, determinand un mediu concurential si eliminand interpretérile de
subiectivism in stabilirea ofertantului castigator.

6. Durata estimata a concesiunii

Conform prevederilor OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu completarile si
modificarile ulterioare, concesionarea se face pentru o perioada determinatd de cel mult 49 de ani.

Luand in considerare aspecte legate de realizarea unor investitii si durata de amortizare a
acestora, perioada de concesionare propusa este de 20 ani, cu posibilitatea de prelungire prin
acordul de vointa al partilor, incheiat sub forma scrisa, pe baza aprobarii prin hotarare a Consiliului
Judetean Silaj, cu conditia ca durata insumati a concesiunii si nu depiseasca 49 de ani. In situatia
in care concesionarul 1si exprima intentia de a prelungi durata contractuala, acesta are obligatia de a
notifica concedentul cu minimum 6 luni inainte de expirarea duratei contractuale.

7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial. Partea a VI - a, intr-un cotidian national
si unul local, precum si pe pagina de internet.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limitad pentru depunerea ofertelor, (art. 314 alin. (5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare).

Anuntul de atribuire a contractului de concesiune se publicd in cel mult 20 de zile de la
finalizarea procedurii de atribuire, (art. 319 alin. (21) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare).

Termenul minim estimat pentru atribuirea contractului de concesiune: 60 zile de la aprobarea
studiului de oportunitate, daca nu au fost inregistrate contestatii, iar oferta castigatoare a fost
stabilita intr-o singura etapa.



Anexa nr. 2
la Hotararea Consiliului Judetean Salaj nr.91 din 27 iulie 2022 privind concesionarea prin
licitatie publicd, a unui imobil compus din constructie si teren aferent, situat in orasul Cehu
Silvaniei, strada Dézsa Gyorgy nr. 97/A, aflat in domeniul public al Judetului Salaj

Nr. | Denumirea Elemente de identificare Suprafata Valoarea de
crt. bunului inventar
-lei-
1. Cladire Orasul Cehu-Silvaniei, strada Dozsa 743 216.329,40

Gyorgy nr. 97/A, identificat in CF nr.
51936 — Cehu Silvaniei nr. cad. 51936-
C2

2. Teren Orasul Cehu-Silvaniei, strada Dozsa 1.500 22.007,02
Gyorgy nr. 97/A, identificat in CF nr.
51936 — Cehu Silvaniei nr. cad. 51936




Anexa nr. 3
la Hotérarea Consiliului Judetean Silaj nr.91 din 27 iulie 2022 privind concesionarea prin licitatie
publici, a unui imobil compus din constructie si teren aferent, situat in orasul Cehu Silvaniei,
strada Dézsa Gyorgy nr. 97/A, aflat in domeniul public al Judetului Sélaj

CAIETUL DE SARCINI

Judetul Salaj, cu sediul in municipiul Zaldu, P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 11, telefon 0260/614120, fax
0260/661097, cod fiscal 4494764, avand contul RO46TREZ56121A300530XXXX, deschis la Trezoreria
Zaldu, reprezentat prin Dinu Iancu Sildjanu - Presedintele Consiliului Judetean Silaj, organizeaza
licitatia publicd pentru concesionarea unui imobil, compus din constructie si teren aferent, situat in
orasul Cehu Silvaniei, strada Dézsa Gyorgy nr. 97/A, aflat in domeniul public al Judetului Salaj.

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii

Bunul supus concesiunii reprezintd imobilul compus din clddirea in suprafatd de 743 mp si a
terenului aferent, in suprafata de 1.500 mp situat in orasul Cehu Silvaniei strada Dézsa Gyorgy nr.
97/A, identificat in CF nr. 51936 — Cehu Silvaniei.

2.0biectul concesiunii

2.1.0biectul concesiunii este: cladire in suprafatd de 743 mp,si terenul aferent in suprafata
de 1.500 mp, din imobilul situat in orasul Cehu Silvaniei, aflat in domeniul public al Judetului
Salaj, strada Dozsa Gyorgy nr. 97/A, identificate in CF nr. 51936 — Cehu Silvaniei, nr. cad. 51936-
C2 sinr.cad.51936.

2.2. Imobilul, respectiv cladirea si terenul aferent, care face obiectul concesiunii, se afld in
domeniul public al judetului si in administrarea Consiliului Judetean Salaj.

2.3. Concedentul are obligatia sd respecte destinatia pentru care s-a concesionat cladirea si
terenul aferent acesteia.

3.Durata concesiunii

3.1. Durata concesiunii este de 20 de ani, cu posibilitate de prelungire, cu conditia ca durata
insumata sa nu depaseasca 49 de ani.

4.0bligatiile concesionarului

4.1. Concesionarul are obligatia sa utilizeze bunurile exclusiv pentru activitatea economica
pentru care au fost concesionate, nerespectarea acestei obligatii conduce la rezilierea contractului.
Concesionarul are obligatia sd Intrefind corespunzator bunurile concesionate, iar pentru eventualele
modificari se va solicita acordul proprietarului.

4.2. Concesionarul are obligatia sa plateasca taxele pentru bunurile concesionate, in
conformitate cu prevederile art. 455 alin. (2) si art.463 alin.(2) din Legea 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.3. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 60 de zile de la semnarea
contractului de concesiune sa efectueze si sd finalizeze documentatia de dezlipire pentru bunurile
care fac obiectul contractului de concesiune si sd acorde spijin concedentului pentru inscrierea
acesteia 1n cartea funciara.

5. Elementele de pret

4.1. Redeventa minima propusd este de 1,8 lei/mp/lunad pentru cladire si 0,23 lei/mp/luna
pentru teren.

4.2. Cuantumul redeventei, care va fi cel putin egal cu cea prevazutd la pct. 4.1., va fi
indexat anual, din oficiu, cu rata medie a inflatiei anului precedent.

4.3. Modul de achitare al redeventei, cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata
se vor stabili prin contractul de concesiune.

6. Incetarea concesiunii
(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici poate avea loc in
urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, in
masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;



b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, a
bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii
exploatarii acestora Tnainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

c¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent care va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune de
bunuri proprietate publicd si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta
masura.

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, acesta se
deruleaza in conditiile stabilite initial.

(3) In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul
de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatitd sa solicite
tribunalului in a carui raza teritoriala se afla sediul concedentului sd se pronunte cu privire la
rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

(4) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortda majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la
concesiune.

(5) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la punctul (4).

7. Control

Exercitarea dreptului de control asupra activitatii concesiunii se va asigura prin personalul

de specialitate al concedentului, desemnat in acest scop.
8. Solutionarea litigiilor

Litigiile, de orice fel, aparute intre partile contractante, in cursul derularii contractului de
concesiune, sunt de competenta instanfelor judecatoresti, In masura in care acestea nu au fost
solutionate pe cale amiabila.

9. Dispozitii finale

9.1 Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la data semnadrii contractului
de concesiune, sd depund in contul concedentului RO22TREZ5615006XXX000188, cu titlu de
garantie, contravaloarea redeventei datorate pentru 3 luni, calculatd din valoarea redeventei pentru
un an de exploatare. Valoarea garantiei va fi actualizatd anual, in luna ianuarie a fiecarui an, in
functie de ajustarea anuala a valorii redeventei.

9.2. Obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor, indiferent de natura acestora, definitive ori
provizarii, necesare pentru realizarea si functionarea investitiei il privesc pe concesionar si cad 1n
sarcina exclusiva a concesionarului.

9.3. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sd restituie concedentului bunurile de retur, In mod gratuit si libere de orice sarcini.

9.4. Toate cheltuielile privind asigurarea si plata utilitdtilor (apa, canal, energie termica,
energie electrica, telefonie, salubrizare, paza, etc.) se vor suporta de cédtre concesionar.

9.5. Concesionarul este obligat sa asigure pe perioada concesionarii, exploatarea eficace, in
regim de continuitate, a activitdfii Tn scopul careia au fost concesionate bunurile.

9.6. Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sdi sd urmareascd modul in care se
desfasoara lucrarile de exploatare, modul in care se respectd normele de protectie a mediului,
precum si alte conditii impuse prin contract.

9.7. Concesionarului i1 se interzice a subconcesiona spatiile care fac obiectul prezentului
contract.



9.8. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

9.9. Concesionarul are obligatia de a Inscrie dreptul de concesiune in cartea funciard si
totodata va suporta cheltuielile privind bunul concesionat pentru orice servicii cadastrale necesare
precum si pentru Inregistrarea contractului de concesiune in registrele de publicitate imobiliard sau
in cartea funciara.



Anexa nr. 4
la Hotararea Consiliului Judetean Silaj nr.91 din 27 iulie 2022 privind concesionarea prin
licitatie publica, a unui imobil compus din constructie si teren aferent, situat in orasul Cehu
Silvaniei, strada D6zsa Gyorgy nr. 97/A, aflat in domeniul public al Judetului Silaj

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

I. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentarea ofertelor
Pot participa la licitatie orice persoane fizice autorizate sau juridice interesate de concesionare.
In vederea dovedirii eligibilitatii, ofertantii vor depune urmatoarele acte:

- documentul care sa ateste forma juridica a solicitantului, ori dupa caz, a desfasurarii
activitatii economice;

- dovada achitarii datoriilor catre bugetul de stat, bugetul local, si catre Judetul Salaj,
aferente sediului si tuturor punctelor de lucru declarate;

- dovada achitarii taxei de participare in cuantum de 100 lei;

- dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini in cuantum de 10 lei;

- Fisa cu informatii generale despre ofertant;

- Declaratie de participare;

1. Prezentarea ofertelor:

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie, nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie, iar in acest
caz, procedura este valabild si in situatia in care a fost depusa cel putin o ofertd valabila.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile, calculata de la data deschiderii ofertelor.
1.1.Ofertele se vor exprima in limba romana.
1.2.Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se vor
inregistra la sediul concedentului, precizandu-se data si ora.
1.3.Pe plicul exterior, se va indica:

- Denumirea si adresa ofertantului(ex. SC............. )

- Denumirea si adresa organizatorului licitatiei: Consiliul Judetean Salaj, municipiul Zalau, P-

ta 1 Decembrie 1918, nr.11.
- Mentiunea ”Pentru licitatia organizatdi in vederea concesiondrii unui imobil, compus din
constructie si teren aferent, situat in orasul Cehu Silvaniei, strada Dézsa Gyorgy nr. 97/A,
aflat in domeniul public al Judetului Salaj”.

Plicul exterior va cuprinde documentele privind eligibilitatea ofertelor si anume:

v Document de atestare ca persoand juridica: (societate comerciald, asociatie, cooperativa,
ong,), certificat de inmatriculare;
v Document de atestare ca persoand fizica autorizata (certificat de inmatriculare, autorizatie,
etc.);

v Dovada achitarii datoriilor catre bugetul Judetean, bugetul local, bugetul de stat,);
v Fisa de informatii generale (informatii generale, activitate desfasurata, cifra de afaceri in
anul fiscal 2012-2013), conform Anexei DA 1;
4 Declaratie de participare, conform Anexei DA 2 ;

Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, va cuprinde:

2. Date tehnice si financiare referitoare la valoarea redeventei
Redeventa se va oferta in lei;

Nivelul de pornire al redeventei, pentru cladire si pentru teren;
Plata redeventei se va efectua in lei;

Durata concesionarii;

AN



v Eventualele investitii pe care le va realiza, esalonarea lor in timp si sursele de finantare;

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd (Anexa DA 3), se Inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
Oferta va fi semnata pe fiecare pagina de concesionar.

3. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigatoare

v La licitatie pot participa doar ofertantii declarati eligibili;

v Obiectul supus concesionarii este definit ca un tot unitar compus din cladire si teren;
Procedura concesiondrii va fi licitatie publica, iar criteriile de atribuire sunt urméatoarele:

Criteriile de evaluare a ofertelor admise sunt:

1. Cel mai mare nivel al redeventei = maxim 45 puncte;

Ofertantul care oferd cel mai mare nivel al redeventei obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti
ofertanti se va aplica principiul proportionalitatii directe.

2. Capacitatea economico - financiara = maxim 40 puncte;

Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiara emisd de o banca din Romania sau cu
corespondent in Romania, care sa confind obligatoriu soldul contului curent.

Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti se va
aplica principiul proportionalitatii directe.

3. Protectia mediului inconjurator
Conditiile concesiunii privind protectia mediului inconjurator acceptate de catre ofertant:
a) Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului incepand de la preluarea

imobilului iar concesionarul are obligatia, in cazul executiei unor lucrari de reparatii si investitii de
a reface cadrul natural dupa executia lucrarilor de orice fel . (5 puncte)

b) In cursul lucririlor de infiintare si dupa terminarea acestora, concesionarul are obligatia si
nu afecteze in niciun fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune. (5 puncte)
C) Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa toate acordurile si avizele solicitate

de legislatia privind mediul. (5 puncte).

Ofertantul care accepta toate conditiile de mediu prezentate in caietul de sarcini obtine punctajul
maxim, in cazul in care acceptd doar partial conditiile de mediu, va fi punctat corespunzator celor
specificate mai sus la alin. a), b) si ¢)

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari
si dupa caz completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.

Pe baza evaluarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alineatul precedent,
comisia de evaluare Intocmeste in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
concedentului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator despre alegerea sa si pe
ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor indicand motivele care au stat la baza respingerii.

Anuntul de atribuire se transmite spre publicare in conditiile art. 319 alin. (21) si (22) din
Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019, cu modificirile si completirile ulterioare. In cazul
in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitatii In continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Decizia comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.



II1. Reguli privind conflictul de interese

Nu au dreptul sa fie implicate In procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertan{i, persoane
juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau
subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociafi semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana
la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul entitatii contractante.

Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

IV. incheierea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici

a) contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in forma scrisa, sub
sanctiunea nulitatii.

b) predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

V. Neincheierea contractului

1) Refuzul ofertantului declarat castigiator de a incheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.

2) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

3) Daunele-interese prevazute la punctul 1) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriala se afla sediul concedentului, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

4) In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului cad ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul sa declare castigitoare oferta clasatd pe
locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

5) In cazul in care, in situatia prevazutd la punctul 4), nu existi o ofertd clasati pe locul doi
admisibild, se aplica prevederile punctului 2).

V. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii
a) Drepturile si obligatiile concesionarului

(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul dobandeste
dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate publica ce fac obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce
fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica.

(3) Concesionarul 1si executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul
de concesiune de bunuri proprietate publicd si in acord cu prevederile legale specifice bunului
concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul 1n care aceasta crestere rezulta in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publicd;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.



(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publica.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, concesionarul are
obligatia sa asigure exploatarea eficientd, In regim de continuitate i permanentd, a bunurilor
proprietate publica care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnérii
contractului de concesiune sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cota-parte din
suma obligatiei de platd catre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de
exploatare.

(8) Din aceasta suma sunt retinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui
garantie reala mobiliard, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat sd plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(11) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, concesionarul este
obligat sa restituie, pe baza de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul
concesionat.

(12) In conditiile incetirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica din alte cauze
decat prin ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure
continuitatea exploatdrii bunului proprietate publica, In conditiile stipulate in contract, pana la
preluarea acestora de catre concedent.

(13) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest
fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
exploatarii bunului.

b) Drepturile si obligatiile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

(2) Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueazd numai cu notificarea prealabila a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(3) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd, n afara de cazurile prevazute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local, dupa caz.

(7) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fara a putea solicita Tncetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

(8) In cazul in care modificarea unilaterali a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa
despagubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va
fi stabilita de catre instanta judecdtoreasca competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de catre concesionar.



VI. incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici

(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici poate avea loc in
urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, in
masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, a
bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii
exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

c¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunurilor concesionate sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a le exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune, acesta se deruleaza in conditiile stabilite
initial.

(3) In situatia previzuta la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceastd masura.

(4) In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul
de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatitd sa solicite
tribunalului in a carui raza teritoriala se afla sediul concedentului sd se pronunte cu privire la
rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortdi majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la
concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).

VII. Solutionarea litigiilor

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.



Anexa DA1

FISA OFERTANTULUI

pentru “Concesionarea unui imobil, compus din constructie si teren aferent, situat in orasul
Cehu Silvaniei, strada Dézsa Gyorgy nr. 97/A, aflat in domeniul public al Judetului Salaj”

Ofertant
Activitatea desfasurata

Adresa

Telefon, fax, Mobil, email

Reprezentant legal

Functia

Pentru persoane juridice ,cod fiscal(CF, CUI)

Pentru persoane fizice, act identitate seria numarul

Cifra de afaceri(pers.juridice) anul fiscal 2019-2020 (lei)

Nr. cont bancar

Banca

Data Ofertant




Anexa DA2

Ofertant

Declaratie de participare
la licitatia privind “Concesionarea unui imobil, compus din constructie si

teren aferent, situat in orasul Cehu Silvaniei, strada Dézsa Gyorgy nr. 97/A,
aflat in domeniul public al Judetului Salaj”

Catre

Urmare a anunfului publicitar aparut in publicatia

din data de prin prezenta,

ne manifestdm intentia fermad de participare la sedinta de licitatie deschisd organizatd in sedinta

publica la data de de catre Judetul Salaj.

Am luat la cunostiintd de conditiile de eligibilitate stabilite la punctul IV din documentatia de
atribuire, privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru sedinta de licitatie deschisa din partea
noastra va participa un reprezentant autorizat, s8 ne reprezinte §i sa semneze, actele incheiate cu

aceasta ocazie.

DATA OFERTANT




Anexa DA3

S.C

Nume prenume

OFERTA FINANCIARA

la licitatia privind “Concesionarea unui imobil, compus din constructie si teren aferent,
situat in orasul Cehu Silvaniei, strada Dézsa Gyorgy nr. 97/A, aflat in domeniul
public al Judetului Salaj”

Valoarea redeventei

Redeventa se va oferta in lei.

Nivelul de pornire al redeventei este de 1,8 lei/mp/lund pentru cladire si 0,23 lei/mp/lund, pentru
teren.

Durata concesiunii

Durata concesiunii este de 20 de ani, cu posibilitate de prelungire fara ca durata totala a concesiunii
sd depaseasca 49 de ani.

Valoarea investitiilor pe care le va realiza, esalonarea lor in timp

Valoarea investitiei
Esalonarea investitiei in timp — perioada lei (exemplu: 10.000 1e1/2022-2023).

OFERTE OFERTANT

Pretul de pornire
1.Cladire = 1,8 lei/mp/luna SC/Nume si prenume
2.Teren = 0,23 lei/mp/luna

1.Cladire = lei/mp/luna
OFERTA

2. Teren= lei/mp/luna

Oferta va fi semnata si stampilata de concesionar.

Ofertant,




Anexa DA4

CONTRACT DE CONCESIUNE
nr. din data de

1. PARTILE CONTRACTANTE
1. Judetul Salaj, cu sediul n municipiul Zaldu, P-ta 1 Decembrie 1918, nr.11, telefon/fax 0260/
614120, cont curent RO46 TREZ 5612 1A30 0530 XXXX, deschis la Trezoreria Zalau, reprezentat
prin Presedintele Consiliului Judetean Sdlaj - Dinu Iancu-Saldjanu, in calitate de concedent, pe de o
parte,
si
2. Persoana fizica autorizatd (domiciliul, buletinul/cartea de identitate) / persoana juridica

(actul constitutiv al agentului economic), cu sediul principal 1in reprezentat
prin avand functia de in calitate de concesionar, pe de alta
parte

In temeiul prevederilor:

- Hotararii Consiliului Judetean Salaj nr. din 2022 privind privind concesionarea

unui imobil, compus din constructii si teren aferent, situat in orasul Cehu Silvaniei, strada Do6zsa
Gyorgy nr. 97/A, aflat in domeniul public al Judetului Silaj

- art. 302 - 330 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul contract reprezinta vointa reala a partilor semnatare de a contracta, de comun acord, partile
au incheiat prezentul contract de concesiune, cu respectarea urmatoarelor clauze:

2. DEFINITII

2.1 In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

- autorizatii - desemneaza oricare §i toate autorizatiile, certificatele, licentele, avizele,
aprobarile, permisiunile si vizele, necesare pentru derularea contractului;

- caiet de sarcini - desemneaza documentatia intocmitd de concedent care reprezintd parte a
documentatiei de atribuire a contractului de concesiune §i care este parte integranta a contractului;

- concedent - parte contractanta care transmite pe perioada contractului drepturile si obligatiile
privind exploatarea unor bunuri aflate in patrimoniul Judetului Sélaj;

- concesionar - parte contractanta care preia pe perioada contractului dreptul de exploatare a
unor bunuri aflate in patrimoniul Judetului Salaj;

- contractul - reprezinta prezenta conventie si anexele sale;

- durata concesiunii - desemneaza perioada pentru care este acordatd concesiunea;

- fortd majora - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii, care
nu putea fi prevazut Tn momentul Incheierii contractului si care face imposibila executarea si respectiv
indeplinirea contractului. Sunt considerate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii
sau orice alte catastrofe naturale, restrictii apdrute ca urmare a unei carantine, embargou. Nu este
considerat fortd majora un eveniment asemenea celor de mai sus care, fara a crea o imposibilitate de
executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre parti;

- oferta - desemneazd documentatia depusa de Concesionar cu ocazia licitatiei organizate de
concedent si Tnregistrata la acesta sub nr. din data de precum si  raspunsurile la
clarificarile depuse de concesionar §i care reprezinta parte integranta a contractului;

- lege aplicabila - desemneazd legislatia romana si decretul, legea, ordonanta, hotararea,
reglementarea, normele in vigoare si aplicabile la data semnarii;

- redeventa - desemneaza suma platitd de concesionar concedentului, conform ofertei;

- valoarea totald a contractului - desemneaza valoarea totald a redeventei datorate pe intreaga
durata contractuala;



- 71 - zi calendaristica;

- an - 365 de zile.
3. INTERPRETARE

In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si vice-versa, acolo unde acest lucru este permis de context.
4. OBIECTUL SI VALOAREA CONTRACTULUI
4.1 Obiectul preztului contract il constituie concesionarea unei cladiri in suprafata de 743 mp,
notatd in CF nr. 51936 Cehu Silvaniei, nr. cad. 51936-C2 si terenul aferent in suprafata de 1.500 mp,
notat in CF nr. 51936 Cehu Silvaniei, nr. cad. 51936, din imobilul situat in orasul Cehu Silvaniei,
strada Dozsa Gyorgy nr. 97/A, aflat in domeniul public al Judetului Salaj, prezentat in Anexa 1 la
prezentul contract, cu o duratd de 20 de ani, cu posibilitate de prelungire, cu conditia ca durata
insumata sd nu depaseascd 49 de ani, in schimbul unei redevente, in conformitate cu obiectivele
concedentului.
42 Obiectivele principale sunt exploatarea in conditii de eficientd a bunului care se concesioneaza,
satisfacerea interesului public si respectarea normelor legale privind protectia mediului.
Interes public inseamna:
- Mentinerea si dezvoltarea unei exploatari viabile si eficiente a terenului;
- Conservarea si imbunatatirea calitatii solului, apelor de suprafatd si a celor subterane,

corespunzator destinatiei si categoriei de folosinta;

- Conservarea patrimoniului natural.
Imobilul va avea destinatia de activitati economice, iar concesionarul are obligatia de a mentine
permanent obiectul concesiunii Intr-o stare corespunzatoare scopului pentru care a fost creat.
43  Inderularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul concesiunii;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
raman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

c) bunuri edificate de concesionar: constructii cu caracter definitiv, cat si provizoriu, edificate
de concesionar numai cu acordul prealabil al concedentului si in conditiile legii: acordul
prealabil al concedentului.

4.4 Imobilul va fi verificat anual cu ocazia inventarierii patrimoniului. Totodata, verificarile anuale,
cu privire la starea bunurilor concesionate, vor fi efectuate de reprezentanti ai Consiliului Judetean
Salaj, numiti de autoritatea executiva a acestuia.

4.5 Imobilul din domeniul public al Judetului Salaj este si va raimane pe toata durata concesiunii in
proprietatea Judetului Sala;.

4.6  Pe durata concesiunii, concesionarul se angajeazd sd mentind imobilul in stare buna,
exploatabild, astfel incat acesta sa corespunda cerintelor din caietul de sarcini si celorlalte documente
ale contractului.

4.7 La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa
restituie concedentului imobilul in mod gratuit si liber de orice sarcini.

4.8 Concesionarul va administra imobilul, pe toatd durata contractuald. in conditiile prezentului
contract si ale legii.

5. REDEVENTA SI CONDITII DE PLATA

5.1 Redeventa se va plati lunar pana in ultima zi lucrdtoare a lunii in curs, pe baza facturilor emise

de concedent.



5.2 Redeventa va fi indexatd la Inceputul fiecarui an cu indicele de inflatie din anul precedent,
comunicat de Institutul National de Statistica, noul cuantum fiind comunicat in prima factura emisa de
concedent.
5.3 Pentru executarea cu intarziere a obligatiei de platd a redeventei concesionarul datoreaza
majordri de intirziere de 2% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen,
calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.
6. DURATA CONCESIUNII
6.1. Durata concesiunii este de 20 de ani, cu posibilitate de prelungire, cu conditia ca durata Tnsumata
sd nu depdseasca 49 de ani, iar prelungirea contractului se face prin acordul de vointa al partilor,
incheiat sub forma scrisd, pe baza aprobarii prin hotarare a Consiliului Judetean Sala;.
6.2. Dacd concesionarul 1si exprima intentia de a prelungi durata contractului, are obligatia de a notifica
concedentul cu minim 3 luni inainte de expirarea duratei contractuale.
6.3. Prezentul Contract intra in vigoare dupd indeplinirea Tn mod cumulativ a urmatoarelor conditii:

a) semnarea contractului de catre parti;

b) semnarea in termen a procesului verbal de predare - primire a imobilului.
6.4. In cazul in care se refuzi preluarea imobilului, contractul se considerd reziliat de drept, fara
interventia instantelor de judecata.
7. DREPTURILE CONCESIONARULUI
Concesionarul are urmatoarele drepturi:

a) de a exploata iIn mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa imobilul ce face obiectul
contractului de concesiune;

b) de a folosi si de a culege fructele imobilului care face obiectul concesiunii, potrivit naturii
lui si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune;

c) de acces la imobil;

d) de folosinta asupra imobilului;

e) dreptul de a realiza in cadrul imobilului concesionat si alte investitii decat cele la care s-a
obligat prin contract, cu acordul prealabil al concedentului;

f) de a realiza investitiile necesare desfasurarii activitatilor, in regim de continuitate, incepand

odata cu data intrarii in vigoare a contractului. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor
autorizatiilor de functionare in vederea desfasurarii activitatii.
8. DREPTURILE CONCEDENTULUI
Drepturile concedentului sunt urmatoarele:
a) dreptul de a avea acces la imobil in vederea inspectarii acestuia precum si a verificarii
b) modului in care este satisfacut interesul public si isi indeplineste obligatiile ce-i revin
conform contractului de concesiune. Verificarea se va efectua numai cu notificarea
prealabild a concesionarului.

c) dreptul de a modifica In mod unilateral contractul de concesiune, din motive legate de
interesul national sau local;

d) dreptul de a primi redeventa la termenele stabilite prin prezentul contract;

e) de a-si manifesta intentia ferma de a dobandi bunurile de retur si a celor edificate;

f) orice alt drept prevazut expres sau implicit de prezentul contract si de legea aplicabila.

9. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI
Concesionarul este obligat:

1) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a imobilului
proprietate publici ce face obiectul concesiunii, potrivit cerintelor prezentului contract. In
cazul nerespectarii, din vina concesionarului, a uneia sau mai multor clauze contractuale,
concedentul poate rezilia unilateral contractual.



2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)
12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

sa exploateze in mod direct imobilul care face obiectul concesiunii si sa respecte conditiile
impuse de natura lui;

sa nu subconcesioneze in tot sau in parte, imobilul ce face obiectul concesiunii;

sa plateascd redeventa pe toatd durata contractului si sd realizeze investitiile impuse de
natura bunului concesionat, la termenele scadente si in conditiile stabilite.

sa respecte conditiile impuse de natura imobilului proprietate publica (conditii de siguranta
in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului etc);

sd 1a masuri pentru evitarea poludrii imobilului si a mediului pe toatd durata contractului, sa
respecte orice alte obligatii de mediu cuprinse 1n legislatie si sa nu transfere raspunderea
privind obligatiile de mediu;

sd restituie la 1incetarea contractului de concesiune, in deplind proprietate, bunul
concesionat, inclusiv investitiile realizate, liber de orice sarcind si sd plateasca redeventa
pana la data predarii efective prin proces verbal de predare primire, ce se va incheia intre
reprezentantii partilor.

Neindeplinirea acestei obligatii, respectiv refuzul de a preda imobilul ce a facut obiectul
prezentului contract atrage rdspunderea concesionarului pentru ocupare abuziva a
imobilului.

sd nu efectueze lucrari de schimbare a categoriei de folosinta decat cu acordul scris al
concedentului.

sd permitd concedentului sa verifice starea faptica a bunului concesionat.

sd notifice 1n termen util concedentului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa aduca
atingere drepturilor acestuia.

concesionarul este obligat sa realizeze in bunurile imobile concesionate, dupa caz, lucrarile
necesare Intretinerii si bunei functionari a acestora.

sa nregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliara sau in cartea
funciara;

de a-si asigura bunurile concesionate pe toata durata contractului, urmand ca eventualele
despagubiri sd revind concedentului prin cesionarea despagubirilor in favoarea sa, sub
sanctiunea rezilierii contractului dc concesiune, (pact comisoriu).

in cazul calamitatilor naturale cuantumul redeventei datorat conform prezentului contract nu
poate fi diminuat.

concesionarul poate investi in bunul imobil concesionat sau poate realiza lucrari de
extindere, modernizare a acestuia si cele necesare Intrefinerii si bunei functionari a acestuia,
numai cu acordul concedentului si numai dupa obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor
impuse de legislatia in vigoare.

in cazul in care contractul de concesiune inceteazd inainte de termen din culpa
concesionarului sau prin acordul partilor, concesionarul nu va avea asupra concedentului
nicio pretentie (inclusiv de naturd financiard) pentru investitiile realizate cu acordul
concedentului. Aceste investifii vor ramane concedentului fard obligatii de despagubire
catre concesionar.

in cazul rezilierii contractului de concesiune din culpa concesionarului, acesta nu are dreptul
de despagubire asupra investitiilor efectuate si neamortizate pana la data incetarii
contractului.

in cazul investitiilor realizate la solicitarea concesionarului, acesta nu poate emite pretentii
de despdgubire, in situatia in care contractul inceteaza prin ajungere la termen si nu a
solicitat prelungirea acestuia in conditiile si cu respectarea procedurii prevazutd in prezentul
sd solicite, plateasca, obtine si mentine valabile toate autorizatiile necesare pentru
indeplinirea obligatiilor sale potrivit contractului si legii aplicabile;



20)  sa se asigure ca activitatile sale sunt in conformitate cu legea aplicabila a mediului, precum
si celei in domeniul sanatatii si securitatii in munca;

21)  sa puna la dispozitia concedentului anual sau ori de cate ori acesta solicitd in scris toate
evidentele si informatiile solicitate si care privesc derularea prezentului contract;

22)  sa foloseasca pe toatd durata contractului numai personal calificat, pentru conformitatea,
stabilitatea i siguranta tuturor activitatilor desfasurate;

23)  sarestituie concedentului la Tncetarea contractului, in deplina proprietate, imobilul, 1n mod
gratuit, liber de orice sarcini;

24)  sa notifice concedentul de indatd ce sesizeazd existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, informand totodata despre
masurile adoptate pentru asigurarea continuitatii activitasii;

25)  de a permite organelor de stat accesul in conditiile legii;

26)  de a plati impozitul pentru bunurile concesionate, in conformitate cu prevederile art. 455
alin. (2) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

27)  sa mentind permanent obiectul concesiunii intr-o stare corespunzatoare scopului pentru care
a fost creat;

28) sa respecte toate prevederile legale privind 1indeplinirea obligatiilor ce 1i revin
concesionarului in sustinerea efortului de aparare, in caz de mobilizare sau razboi;

29)  Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 60 de zile de la semnarea contractului
de concesiune sa efectueze documentatia de dezlipire pentru bunurile care fac obiectul
contractului de concesiune si sd o transmitd concedentului;

30)  Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune, sa depuna in contul concedentului RO22TREZ5615006XXX000188, cu titlu de
garantie, contravaloarea a 3 luni de redeventa, datorata pentru primul an de exploatare. Din
aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, majorarile de intarziere si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

31)  orice alta obligatie prevazuta de prezentul contract si de legea aplicabila.

10. OBLIGATIILE CONCEDENTULUI
Obligatiile concedentului sunt:

a) sd puna la dispozitia concesionarului imobilul concesionat prin prezentul contract, liber de
orice sarcini;

b) sa notifice concesionarul de aparitia oricdror imprejurdri de naturd sd aduca atingere
drepturilor acestuia;

c) sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune;

d) sa elibereze, la cererea intemeiatd a concesionarului, acordul de a edifica constructii atat cu
caracter definitiv, cat si provizoriu, in conditiile prevazute de prezentul contract;

e) sd nu modifice Tn mod unilateral contractul de concesiune.

11. SANCTIUNI PENTRU INDEPLINIREA CULPABILA A OBLIGATIILOR

11.1 pentru executarea cu intarziere a obligatiei de platd a redeventei concesionarul datoreaza
majorari de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor fiscal principale neachitate in termen, calculata
pentru fiecare lund sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si
pana la data stingerii sumei datorate inclusive;

11.2 neplata redeventei pe o perioadd de 3 luni, conduce la demararea procedurii de reziliere a
contractului de concesiune, fara nicio notificare prealabild (pact comisoriu). Ulterior rezilierii
contractului, concedentul va Instiinta concesionarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract.
11.3  Nerespectarea oricaror alte obligatii asumate in prezentul contract de catre una din parti, in mod
culpabil, da dreptul partii lezate de a considera contractul reziliat si de a pretinde plata de daune -
interese.



11.4 Concedentul isi rezerva dreptul de a denunta contractul, printr-o notificare scrisa adresata
concesionarului, fara nici o compensatie, daca acesta din urma intra in faliment, in acest caz,
concedentul are dreptul de a pretinde numai plata corespunzatoare pentru partea din contract indeplinita
pana la data denuntarii unilaterale a contractului.
12. PROTECTIA MEDIULUI
12.1. Concesionarul va lua toate masurile necesare protejarii mediului pe toatd durata derularii
contractului, urmand sa respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea aplicabila.
12.2 Concesionarul va fi raspunzator, va apara si va despagubi concedentul pentru oricare dintre
obligatiile, daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legdtura cu contaminarea mediului
inconjurator in cazul in care contaminarea respectivd este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau
neglijente a concesionarului.
13. RAPORTARE SI FURNIZARI DE INFORMATII
13.1. Incepand cu data intririi in vigoare a contractului, concesionarul se obligd si mentini si si
pastreze pe toatd durata deruldrii acestuia, toate acele date si inregistrari necesare pentru a furniza
informatii complete, corecte si adecvate Concedentului si/sau autoritatilor competente.
13.2. Nerespectarea prevederilor contractuale referitoare la furnizarea informatiilor da dreptul
concedentului sa rezilieze unilateral contractul in conditiile prevazute in prezentul contract.
14. INCETAREA CONTRACTULUI

Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de cétre
concedent, cu obligatia justificarii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata;

c) in cazul nedepunerii, in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune,
in contul concedentului RO22TREZ5615006XXX000188, cu titlu de garantie,
contravaloarea a 3 luni de redeventa, datoratd pentru primul an de exploatare.

d) in cazul neplatii redeventei pe o perioada de 3 luni;

14.1. Concedentul va avea dreptul sa denunte contractul, ca urmare a unei situatii de interes public, in
conformitate cu legea aplicabila si Tn urmatoarele conditii:

a) sa notifice concesionarul in scris, cu cel putin 45 de zile nainte, despre asemenea denuntare,
indicand interesul public in cauza.

15. CONSECINTELE INCETARII CONTRACTULUI
15.1 incetarea contractului din orice cauza va conduce la revenirea de drept a imobilului la concedent.
152 in cazul In care concedentul decide sa inceteze contractul, fara vreo vind atribuita
concesionarului, acesta va prelua imobilul in starea in care se gaseste la momentul respectiv.
15.3 incetarea prezentului contract nu va prejudicia niciunul din drepturile si obligatiile ce le revin
partilor si nu va prejudicia nici acele prevederi care stipuleaza In mod expres continuarea obligatiilor
sau care sunt solicitate in vederea validarii respectivei expirari sau incetari;
16. RASPUNDERE

Concesionarul va fi raspunzator pentru orice pierderi sau daune materiale suferite de concedent
ce decurg din orice nerespectare a prezentului contract.
17. FORTA MAJORA
17.1 In sensul prezentului contract, forta majord reprezinti orice eveniment imprevizibil si de
neinlaturat, intervenit dupd incheierea prezentului contract si care impiedicd executarea in tot sau in
parte a acestuia fiind constatata de o autoritate competenta. Sunt considerate situatii de fortd majora, in
sensul acestei clause, imprejurari ca: razboaie, calamitati naturale, epidemii si alte evenimente similare.
Forta majora exonereazd de raspundere partile in cazul neexecutdrii partiale sau totale a obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza si numai daca a fost
notificatd corespunzator celeilalte parti. Nu este considerat fortd majora un eveniment asemenea celor



de mai sus care, fara a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarca
obligatiilor uneia din parti.

17.2  Partea care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti cazul de forta majora,
in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica
data incetarii cazului de fortd majora, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la incetare.

17.3 Partile au obligatia de a lua orice masuri care le stau la dispozitie In vederea limitarii
consecintelor actiunii fortei majore.

17.4 Daca partea care invoca forta majora nu procedeaza la notificarea Inceperii si incetarii cazului
de forta majora, in conditiile si termenele prevazute, nu va fi exoneratd de raspundere si va suporta
toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de notificare.

17.5 Executarea contractului va fi suspendata de la data aparitiei cazului de forta majora pe perioada
de actiune a acesteia, in baza deciziei concedentului.

17.6  In cazul in care forta majora si/sau efectele acesteia obliga la suspendarea executirii prezentului
contract pe o perioadd mai mare de 3 (trei) luni, partile se vor intdlni Intr-un termen de cel mult 10
(zece) zile calendaristice de la expirarea acestei perioade, pentru a conveni asupra modului de
continuare, modificare sau reziliere a contractului.

18. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

18.1 Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe, orice
neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.
18.2 Daca dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale. Partile nu reusesc sa rezolve in
mod amiabil o divergentd contractuala, fiecare poate solicita ca disputa sa se solutioneze de catre
instanta judecatoreasca de pe raza administrativ-teritoriala a concedentului.

19. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL

Limba care guverneaza contractul este limba romana.

20. COMUNICARI

20.1 Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie
transmisa in scris, la adresele mentionate la art. 1 din contract.

20.2  Orice document scris trebuie inregistrat atdt in momentul transmiterii, cat $i in momentul
primirii.

20.3  Comunicarile dintre parti se vor face in limba roméana. in scris, cu exceptia cazurilor in care se
va mentiona in mod expres un alt mod si vor fi transmise fie:

a) personal,

b) prin curier;

c) scrisoare recomandata cu confirmare de primire;

d) fax.

b) 204 Toate comunicarile/notificarile vor fi considerate primite:

a) la data primirii lor, daca sunt transmise personal sau prin curier:

b) la data specificatd in confirmarea de primire, dacd sunt transmise prin scrisoare

c) recomandatd cu confirmare de primire si la momentul transmiterii lor, dacd sunt trimise prin

fax, cu conditia ca, in fiecare caz in care transmiterea notificarilor, facuta personal sau prin
fax se produce dupd ora 16:00 intr-o zi lucrdtoare, se va considera ca serviciul de
transmitere s-a produs la ora 08:00 a urmatoarei zi lucratoare. Imposibilitatea de transmitere
a notificarilor, din cauza schimbérii de adresa cu privire la care nu a fost data nici o
notificare sau respingerea oricarei notificari ori refuzul de acceptare a notificarii, se va
considera drept primire a notificarii la data la care a survenit imposibilitatea transmiterii
acesteia sau respingerea ori refuzul acceptarii acesteia.

21. LEGEA APLICABILA A CONTRACULUI

Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.



a) Concesionarul are obligatia de a stabili masuri de respectare a normelor specifice privind
mentinerea calitdtii mediului, in zona unde este situat imobilul mentionat in anexa 1 la
prezentul contract;

a) Concesionarul, conform activitatilor desfasurate, raspunde de controlul procesului de
supraveghere a poludrii si de penalizare a poluatorilor.

22. CLAUZE FINALE

22.1. Concesionarul nu va avea dreptul sa subconcesioneze, s subroge, sd transmita, sa cedeze, sa
cesioneze sau sa transfere imobilul, drepturile sau obligatiile sale in legatura cu prezentul contract.

22.3. Modificarile legislative ulterioare referitoare la cadrul legal aplicabil concesiunii, in masura in
care acestea sunt favorabile partilor pot fi integrate in totalitate in contract prin modificarea
prevederilor relevante ale contractului, in conformitate cu legea aplicabila.

22.4. 1In cazul in care concedentul sau concesionarul isi schimba forma de organizare, entitatea
succesoare va dobandi toate drepturile si 151 va asuma toate obligatiile prevazute de prezentul contract.
Acest contract va angaja raspunderea partilor si va produce efecte cu privire la acestea si succesorii
acestora.

22.5. Contractul poate fi modificat sau completat numai in scris, cu respectarea legii aplicabile.

22.6. Neexercitarea sau exercitarea cu intarziere de catre una dintre parti a vreunui drept in cadrul
acestui contract nu va fi consideratd o renuntare la acest drept si nu va impiedica exercitarea pe viitor a
acelui drept.

22.7. Nicio renuntare a oricarei parti nu va fi efectivd daca nu va fi consemnata in scris si semnata de
reprezentantii autorizati.

22.8. Concesionarul are obligatia de a inscrie dreptul de concesiune in cartea funciard si totodatd va
suporta cheltuielile privind bunul concesionat pentru orice servicii cadastrale necesare precum si pentru
inregistrarea contractului de concesiune in registrele de publicitate imobiliara sau in Cartea funciara.
23. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Documentele contractului sunt:

-caietul de sarcini:

-oferta.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
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