ROMANIA
JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE,
pentru modificarea Hotararii Consiliului Judetean Sélaj nr.26 din 26 februarie 2025
privind stabilirea regimului juridic al unui imobil apartinind domeniul public al judetului

Consiliul Judetean Silaj, intrunit in sedinta ordinara;
Avand 1n vedere:

- referatul de aprobare nr.10672 din 24.03.2025 al presedintelui Consiliului judetean;

- raportul de specialitate nr.10273 din 24.03.2025 al Directiei patrimoniu;

- prevederile art. 858 si urmatoarele din Legea nr.287/2009, privind Codul civil, republicatd, cu

modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr.7/1996, Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicatad, cu

modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 98 din Ordinul Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara

nr.600/2023, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.173 alin. (1) lit. ¢) st alin.(4) lit.a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare.

In temeiul art.196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
completarile si modificarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.l. Se modifica art. 2 al Hotararii Consiliului Judetean Sélaj nr. 26 din 26 februarie 2025 si
va avea urmatorul cuprins:

“Art.2. Inscrierea dreptului de proprietate publici asupra imobilului compus din teren in
suprafatd de 1365 mp si o cladire administrativd, cu suprafata construitd de 832 mp, regim de
inaltime P+2E, intr-o carte funciard noud, conform documentatiei cadastrale cuprinsd in anexa la
prezenta hotarare”.

Art.Il. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se Incredinteazad Directia economica si
Directia patrimoniu.

Art.IIl. Prezenta hotarare se comunica la:

- Directia juridica si administratie locala;

- Directia economica;

- Directia patrimoniu

- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Salaj.

PRESEDINTE, Avizat:
Dinu Iancu-Salajanu SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI,

Cosmin-Radu Vlaicu



Anexa
la proiectul de hotarare pentru modificarea Hotararii Consiliului Judetean
Salaj nr.26 din 26 februarie 2025 privind stabilirea regimului juridic

al unui imobil apartinand domeniul public al judetului

ANEXA Nr. 15
MEMORIU TEHNIC

. Adresa imobilului / zona in care se desfigoari lucrarea: UAT Zalau, Loc Zalau, Str. Unirii,

nr. 20, Jud.Salaj.

Tipul lucrdrii: prima inregistrare in sistemul integrat de cadastru §i carte funciard - receptie
cadastrald i infiinfare carte funciard pentru imobile situate in regiunile de carte funciari supuse
Decretului-lege nr. 115/1938  conform Art. 148 din Regulamentul aprobat prin Ordinul
600/2023 — sistare condominiu si transcriere in cf nou.

. Suprafata planului supus receptiei: 1365 mp.

Scurtd prezentare a scopului intocmirii lucriirii si a situatiei tehnice si juridice, istoricul
imobilului:
Terenul intravilan studiat este inscris in urmatoarele carti funciare:

CF. 4845 colectiva - nr. top 224/a/i; 225/a,
CF 2186 individuala - nr. top 224/a/1.225/a/11; 224/a/1.225/a/111,
CF 2187 individuala - nr. top 224/a/1.225/a/111
CF 1044/ N individuala, nr. cad 2683/1/1; 2683/1/2,
CF 982/N, nr. cad. 2683/1; 2683/1/1; 2683/1/2, proprietar asupra acestor imobile fiind
JUDETUL SALAJ, avand suprafata din acte 1345 mp , suprafata masurata 1365 mp, imobilul
este partial imprejmuit intre punctele 1-2-3-4 din PAD.

In urma masuratorilor efectuate in teren si a studierii actelor de proprietate am constatat ca:
A. suprafata de teren inscrisa in CF 982/N cu nr. top 2683/1 (in realitate 2683/1 fiind numar
cadastral nu nr topografic) avand suprafata din acte de 700 mp, aceasta suprafata este inclusa
in suprafata de 1345 mp inscrisa in CF 4845 colectiva cu nr.top 224/a/i; 225/a, suprafata care
in realitate are intinderea de 1365 mp.
B. Suprafata de 1365 mp este marginita pe toate laturile de imobile inscrise in Sistemul
integrat de cadastru si carte funciara, marirea suprafetei de la 1345 la 1365 mp neafectand
imobilele invecinate.

Conform Art.148 din Regulamentul aprobat prin Ordinul 600/2023 seolicitam
sistarea CF-urilor mentionate anterior, sistarea condominiului in baza Hotararii
Consiliului Judetean si deschiderea unmei carti funciare cu 1365 mp teren intravilan +
cladire P+2E. Deasemenea in baza documentatiei cadastrale nr 34-19.02.2025 solicitam
marirea suprafetei inscrisa in cf de la 1345 mp la 1365 mp.

Descrierea generali a operatiunilor efectuate in faza de documentare a lucririi,
localizarea si identificarea imobilului, descrierea constructiilor, etc.

- In urma verificarii datelor si informatiilor aflate in baza de date a OCPI Salaj si prin
verificarea portalului destinat autorizatilor, s-a constatat ca nu exista suprapuneri intre punctele
de pe limita comuna a imobilului pentru care se intocmeste documentatia cu imobilele
limitrofe.

Vecinatati:

La Nord — Cad.71270
La Est — Cad.66109
La Sud — Cad.68798
e LaVest—Cad.68798
Limitele de proprietate sunt clar identificabile, neexistand probleme in teren.



. Operatiuni de specialitate realizate

Pentru efectuarea lucrarii de mai sus, m-am deplasat in teren si am determinat coordomatele de
contur ale terenului si a constructiei folosind un aparat GPS Hi Target iRTK 4, suplimentar
constructia a fost masurata cu ajutorul unui telemetru Bosch.

Coordonatele punctelor de contur ale terenului si a constructiei au fost determinate in proiectie
Stereografica 1970.

Sistemul de coordonate planimetrice este cel al Proiectiei Stereografice 1970, iar sistemul de
coordonate altimetrice este cel al planului de referinta Marea Neagra 1975.

Puncte geodezice de sprijin vechi si noi folosite :

Avand in vedere ca punctele de ridicare au fost determinate prin tehnologie GPS (Global
Positioning System) nu s-au folosit puncte geodezice de sprijin vechi.

Puncte de sprijin noi : Nu este cazul.

Starea punctelor geodezice vechi: Nu este cazul.

Masuratorile clasice efectuate in reteaua de indesire si ridicare a detaliilor
topografice: Nu este cazul.

Calculul suprafetelor: Calculul suprafetelor pentru teren si pentru constructie s-a facut
analitic, din coordonatele punctelor de pe conturul proprietatii si a constructiei, acesta fiind
atasat documentatiei.

Inventarul de coordonate: Toate informatiile si datele rezultate din masuratori au fost
arhivate si se vor prezenta la solicitarea oficiului teritorial.

Data: 24 /03 /2025 Semnatura: AL-TOP NORD-VEST
Certificat de autorizare : RO-B-J Nr. 2658
Breje Alin Adrian
Certificat de autorizare: RO-SJ-F,Nr. 0185, Categoria B




IMOBIL INSCRIS IN CF 4845 Col. + 2186 Ind + 2187 ind + 1044/N + 982/N ZALAU

CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR
SISTEM DE PROIECTIE " STEREOGRAFIC 70 "
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:500

Anexanr.16

Nr.cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului
1365 Jud. Salaj, Loc. Zalan, Str. Unirii, Nr. 20
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
UAT Zalau - Teren Intravilan
j gT Cad.71270 WT J gT é[
10
956A Q .
533020 -+ - 51020
Cad.66109
Cad.68798
833000 e {-633000
_632080 g 632080
A .Date referitoare la teren
Nr. | Categorie de Suprafata (mp) Mentiuni
parcela| folosinta
1 Cc 1365 Teren intravilan
Total 1365 Teren intravilan partial imprejmuit intre punctele 2 - 1 - 11 - 10
B.Date referitoare la constructii
. construita la ..
Cod |Destinatia sol  (mp) Mentiuni
Cl1 CL 832 Cladire P+2E
Total 832
Suprafata totala masurata a imobilului = 1365 mp.
Suprafata din act = 1345 mp.
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii Inspector
documentatiei cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren . . . .
Executant: _ Confirm introducerca imobilului in baza de date integrata
T si atribuirea numZrului cadastral
AL-TOP NORD-VEST
Seria RO-B-J, Nr. 2658 Semnitura
BREJE ALIN ADRIAN
Seria RO-SJ-F, Nr. 0185 "
Data: 24.03.2025 Data.........cu.....
£ Stampila BCPI




ROMANIA

JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN
PRESEDINTE

Nr.10672 din 25.03.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare pentru modificarea Hotararii Consiliului Judetean
Salaj nr.26 din 26 februarie 2025 privind stabilirea regimului juridic
al unui imobil apartinind domeniul public al judetului

Conform legislatiei in vigoare, administrarea bunurilor publice impune existenta unei documentatii
cadastrale precise, care sa reflecte in mod corect situatia terenurilor si imobilelor aflate in proprietatea
autoritatilor locale si judetene. Documentatia existentd pentru imobilele si terenurile inscrise in cartile
funciare CF nr. 4845 colectiva Zalau, CF nr. 2186 individuala Zalau, CF nr. 2187 individuala Zalau, CF nr.
1044 N individuala Zaldu si CF nr. 982 N Zalau, nu corespunde integral realitatii, fiind identificatd o
discrepantd intre suprafata mentionatd in acte si suprafata reald a terenului. Aceastd diferentd necesita
rectificare pentru a asigura conformitatea cu reglementarile legale in vigoare.

In ceea ce priveste terenul in cauzi, acesta este inregistrat in mai multe carti funciare. Astfel,
suprafata de 700 mp inscrisa in CF 982 N Zaldu este inclusa si in suprafata totala de 1.345 mp din CF 4845
colectiva Zalau. Masuratorile topografice suplimentare au evidentiat o diferentd de 25 mp intre suprafata
mentionati in acte si suprafata reald. In urma acestei analize, au fost identificate suprapuneri de terenuri cu
alte imobile, ceea ce impune ajustarea limitelor proprietatii respective si va duce la o majorare a suprafetei de
20 mp.

Pentru clarificarea acestei situatii, Judetul Salaj a incheiat cu S.C. Al-Top Nord-Vest S.R.L. un
contract de prestari servicii pentru realizarea unei documentatii In vederea actualizdrii documentatiei
cadastrale existente pentru imobilele-terenuri inscrise in CF nr. 4845 colectiva Zalau, CF nr. 2186 individuala
Zalau, CF nr. 2187 individualad Zalau, CF nr. 1044 N individualad Zaldu si CF nr. 982 N Zalau. Scopul acestei
documentatii este clarificarea situatiei juridice si cadastrale a terenului intravilan, inscris Tn mai multe carti
funciare, aflat in proprietatea Judetului Salaj.

Ulterior, prin Hotdrarea Consiliului Judetean Salaj nr. 26 din 26 februarie 2025, a fost aprobata
sistarea apartamentdrii imobilului situat administrativ In Zaldu, str. Unirii nr. 20, inscris in CF nr. 4854
colectiva Zalau si CF nr. 2186 individuald Zalau, CF nr. 2187 individuald Zalau, CF nr. 2185 individuala
Zaldu, CF nr. 1044/N individuald Zaldu, precum si sistarea cartilor funciare. De asemenea, s-a aprobat
inscrierea dreptului de proprietate publica asupra imobilului compus din teren in suprafatd de 1.370 mp si o
cladire administrativa, cu suprafata construita de 832 mp, regim de indltime P+2E, intr-o carte funciara noua,
conform documentatiei cadastrale anexate la hotararea respectiva.

In acest context, prin adresa inregistrati la Consiliul Judetean Silaj sub nr. 9301 din 10 martie 2025,
S.C. Al-Top Nord-Vest S.R.L. ne-a transmis referatul nr. 10852 din 28 februarie 2025 intocmit de OCPI Salaj
— BCPI Zalau, prin care s-a solicitat semnarea unor documente suplimentare necesare pentru finalizarea
procesului de cadastru. In cadrul aceleasi note, este mentionat faptul ca au fost identificate suprapuneri de
terenuri cu alte imobile, ceea ce necesita ajustarea limitelor proprietatii respective. Ca urmare, acest proces
va determina o majorare a suprafetei de 20 mp, in conditiile art.98 din Ordinul ANCPI nr.600/2023. De



asemenea, S.C. Al-Top Nord-Vest S.R.L. a solicitat semnarea Anexei nr. 14 la Ordinul 600/2023, cu
modificdrile si completarile ulterioare prin care Judetul Salaj, in calitate de proprietar al terenurilor, 151 asuma
diminuarea suprafetei de teren de la 1370 mp la 1365 mp.

Avand in vedere cele mentionate mai sus si tindnd seama de prevederile alin. (1) lit. ¢) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
., Consiliul judetean indeplineste atributii referitoare la administrarea domeniului public si privat al
judetului.” Astfel, luand In considerare responsabilitatile consiliului judetean in gestionarea domeniului
public, se impune ca orice modificare a suprafetei unui imobil s fie aprobata printr-o hotarare a consiliului
judetean.

Fatda cele mentionate mai sus si in temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit. a) coroborate cu
prevederile cele ale art. 182 alin. (2) si (4) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, propun adoptarea unei hotdrari pentru modificarea art.2 al Hotararii
Consiliului Judetean Sélaj nr.26 din 26 februarie 2025 privind stabilirea regimului juridic al unui imobil
apartinand domeniul public al judetului.

PRESEDINTE,

Dinu Iancu-Salajanu



ROMANIA

JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN
DIRECTIA PATRIMONIU
Nr.10673 din 24.03.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru modificarea Hotararii Consiliului Judetean
Salaj nr.26 din 26 februarie 2025 privind stabilirea regimului juridic
al unui imobil apartinind domeniul public al judetului

Prin proiectul de hotdrare initiat, se propune modificarea art.2 din Hotdrarea Consiliului Judetean
Salaj nr.26 din 26 februarie 2025 privind stabilirea regimului juridic al unui imobil apartindnd domeniul
public al judetului, respectiv, diminuarea suprafetei de teren de la 1370 mp la 1365 mp.

Pentru clarificarea acestei situatii, Judetul Sélaj a incheiat cu S.C. Al-Top Nord-Vest S.R.L. un
contract de prestdri servicii pentru realizarea unei documentatii in vederea actualizarii documentatiei
cadastrale existente pentru imobilele-terenuri inscrise in CF nr. 4845 colectivd Zalau, CF nr. 2186
individuala Zalau, CF nr. 2187 individuala Zalau, CF nr. 1044 N individuald Zalau si CF nr. 982 N Zalau.
Scopul acestei documentatii este clarificarea situatiei juridice si cadastrale a terenului intravilan, inscris in
mai multe carti funciare, aflat in proprietatea Judetului Sala;.

Prin Hotararea Consiliului Judetean Salaj nr. 26 din 26 februarie 2025, a fost aprobata sistarea
apartamentarii imobilului situat administrativ in Zalau, str. Unirii nr. 20, inscris in CF nr. 4854 colectiva
Zalau si CF nr. 2186 individuala Zalau, CF nr. 2187 individuald Zalau, CF nr. 2185 individuald Zalau, CF nr.
1044/N individuald Zaldu, precum si sistarea cartilor funciare. De asemenea, s-a aprobat Inscrierea dreptului
de proprietate publicd asupra imobilului compus din teren in suprafatd de 1.370 mp si o cladire
administrativa, cu suprafata construitd de 832 mp, regim de inaltime P+2E, intr-o carte funciara noua,
conform documentatiei cadastrale anexate la hotdrarea respectivd. Aceastd actualizare are drept scop
asigurarea unei corespondente intre datele inscrise in Cartile Funciare si realitatea terenului, contribuind
astfel la o administrare mai transparenta si eficienta a patrimoniului public.

Scopul principal al documentatiei este clarificarea situatiei juridice si cadastrale a terenului
intravilan Inscris in CF nr. 982 N Zalau, care are o suprafatd de 700 mp, teren ce se regaseste si in suprafata
totald de 1.345 mp inscrisd in CF nr. 4845 colectivd Zalau. In acest context, prin adresa inregistrata la
Consiliul Judetean Salaj sub nr. 9301 din 10 martie 2025, S.C. Al-Top Nord-Vest S.R.L. ne-a transmis
referatul nr. 10852 din 28 februarie 2025 intocmit de OCPI Sidlaj — BCPI Zalau, prin care s-a solicitat
semnarea unor documente suplimentare necesare pentru finalizarea procesului de cadastru. In cadrul aceleasi
note, este mentionat faptul cd au fost identificate suprapuneri de terenuri cu alte imobile, ceea ce necesitd

ajustarea limitelor proprietdtii respective. Ca urmare, acest proces va determina o majorare a suprafetei de 20



mp. De asemenea, S.C. Al-Top Nord-Vest S.R.L. a solicitat semnarea Anexei nr. 14 la Ordinul 600/2023, cu
modificdrile si completarile ulterioare prin care Judetul Salaj, in calitate de proprietar al terenurilor, 151 asuma
diminuarea suprafetei de teren de la 1370 mp la 1365 mp..

In conformitate cu dispozitiile articolului 148 din Ordinul ANCPI nr. 600/2023 pentru aprobarea
Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, cu modificarile si
completdrile ulterioare, pentru a remedia aceastd situatie, este necesar sd se sisteze cartile funciare
mentionate, sd se deschidd o noua carte funciara ce sa reflecte suprafata reald de 1.365 mp si sa se includa
constructia existentda — P + 2E, care face parte integrantd din imobilul respectiv. Astfel, procesul de
actualizare va asigura o reflectare corecta si completa a stdrii imobiliare a terenului, contribuind la eliminarea
eventualelor discrepante care ar putea cauza dificultiti administrative sau juridice In viitor.

Luand in considerare aspectele enuntate mai sus am constatat legalitatea proiectului de hotarare
si in temeiul prevederilor art.136 alin.(3) lit.a) si alin. (8) lit.b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, propunem aprobarea proiectului de hotdrare in

forma prezentata.

DIRECTOR EXECUTILY,
Toan-Dorel Labo



