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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT

PLANULUI URBANISTIC GENERAL
AL COMUNEI BENESAT, JUDETUL SALAJ

| - PRESCRIPTII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM:

Tn sensul Legii 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare:

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice gi economice care
sta la baza elaborarii planurilor de urbanism si a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul local de urbanism pentru Tntrega unitate administrativ-teritoriala aferent P.U.G
cuprinde si detalieaza prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor precum si de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantagiilor, materiale si
culori, pe zone, n conformitate cu caracteristicile architectural-urbanistice ale acestora, stabilite n baza
unui studiu de specialitate.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba pe baza avizelor obtinute Tn conformitate cu prevederile Legii 350 din 6 iulie 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. BAZA LEGALA:

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte normative
specifice sau complementare domeniului urbanismului:
» Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare
= Ordin 233 - NORME METODOLOGICE din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism
= Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.
* Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
» Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile
ulterioare si normele metodologice de aplicare ;
» Planul National de Amenajare a Teritoriului:
o Sectiunea I — Cai de comunicatie, Legea nr.71/1996
o Sectiunea a II-a — Apa, Legea nr.171/1997
o Sectiunea a IlI-a — Zone protejate, Legea nr.5/2000
o Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati, Legea 351 /2001 si 100 / 2007
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o Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, Legea nr.575/2001
o Sectiunea a VI-a — Zone cu resurse turistice, 2008

LEGEA nr. 114/11.10.1996 Legea locuintei

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare prin Legea nr.47/2012
Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare

Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicatd);

Legea nr. 10/1995 privind calitatea n constructii republicata actualizata, Legea nr. 163/2016 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

Legea nr. 107/1996 a apelor

Hotararea nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale
Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice
ca zone de interes national

Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare

Ordonanta de urgentd nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate roméne si reorganizarea Societatii
Nationale a Cailor Ferate Romane

Hotararea nr. 930 din 11 august 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

Legea nr. 46/ 2008 — Codul silvic, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

LEGEA Nr. 52/2003 privind transparenta decizional& Tn administratia publica.

Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014

HG nr. 741/2016 - aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind serviciile funerare, Thhumarea,
incinerarea, transportul, deshumarea si reinhumarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane.
ORDIN nr.1.295 din 30 august 2017 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice

ORDIN nr.1.294 din 30 august 2017 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii §i a pomilor in loc. urbane si rurale
Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale.

Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si protectie civilda

Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de
aparare impotriva incendiilor.

ORDIN nr.34/M30/3.422/4.221 din 1995 pentru aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor
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Diferite reglementari tehnice in domeniu:
=  Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ

GP038/99.
=  Ghid privind elaborarea si aprobarea Requlamentelor Locale de Urbanism, indicativ GM — 007 — 2000.
= | 22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare a
localitatilor.

3. DOMENIU DE APLICARE:

Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integrantd a Planului Urbanistic General a
Comunei Benesat.

Prevederile Regulamentului de urbanism stabilesc reguli obligatorii care se aplica la intreg teritoriul
administrativ a Comunei Benesat, intravilan si extravilan.

Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justifie. Prevederile sale permit
autorizarea directa, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale, in care se impune elaborarea unor Planuri
Urbanistice Zonale.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire,
indltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.

Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele: modificarea regimului de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului, retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele laterale, posterioare
ale parcelei si fatd de aliniament, caracteristicile arhitecturale ale clddirilor, materialele admise — se
realizeaza in baza intocmirii unui Plan Urbanistic Zonal. Modificarea prin planuri urbanistice zonale de
zone ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic
general, poate fi finantate de persoane juridice si/sau fizice. Tn aceasta situatie, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de
20%, o singura data. Aceste prevederi referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplica pentru
planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii de parcuri
industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii si
altele asemenea. Planurile urbanistice zonale pentru zone construite protejate in integralitatea lor nu pot fi
modificate prin alte planuri urbanistice decét cele elaborate de catre autoritatile publice locale. Prin
exceptie, sunt admise documentatii de urbanism elaborate in baza unui aviz de oportunitate, initiate de
persoane fizice si juridice, care contin modificari ale indicatorilor urbanistici in limita a maximum 20% si
care nu modifica caracterul general al zonei.

Planul urbanistic de detaliu are caracter exclusiv de reglementare specifica pentru o parcela in relatie
cu parcelele Tnvecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior, ci doar
poate detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a
acesteia. PUD-ul reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, accesele auto
si pietonale, conformare arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului
regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor
prevederi.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere §i se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc
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cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite

categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru
asigurarea securitatii i sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului,
de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea
patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se face numai in conditiile in care acestea
nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism si Codului Civil si conform legii in
vigoare.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc
cerinte, sarcini ori condifii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite
categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru
asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului,
de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea
patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

4. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII.
4.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General preia prevederile cuprinse
in documentatii de urbanism sau amenajare a teritoriului elaborate anterior:
- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean, cu cele sase sectiuni aprobate.
- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean, Judetul Sala;.
- Strategia de Dezvoltare Locala a Comunei Benesat 2014-2020

5. CONDITII DE APLICARE.
5.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Codului Civil si a Regulamentului General
de Urbanism, le detalieaza si le aplica in corelare cu conditiile specifice de dezvoltare a Comunei Benesat.
5.2 Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului.

PARTEA II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITAIII MEDIULUI ST PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

Terenuri agricole din extravilan:

Amplasarea noilor constructii de orice fel se face in intravilanul localitatilor. Prin exceptie, unele
constructii, care, prin natura lor, pot genera efecte poluante factorilor de mediu, pot fi amplasate in
extravilan. Tn acest caz, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice de impact, avizate de
organele de specialitate, privind protectia mediului inconjurator. De asemenea, fac exceptie constructiile
care, prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan, precum si anexele gospodaresti ale exploatatiilor
agricole (menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora,
inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole), fara a primi o
delimitare ca trup al localitatii.
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Se excepteaza de la prevederile alineatului precedent constructiile care servesc activitatile agricole,
cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importantd deosebitd, liniile electrice de inalta tensiune,

forarea si echiparea sondelor, lucrdrile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de
transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

Scoaterea definitiva din circuitul agricol a terenurilor agricole din extravilan, de clasa I si a II-a de
calitate, a celor amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si a celor plantate cu vii si livezi,
prin extinderea intravilanului localitatilor, se face la propunerea consiliilor locale, prin hotarare a
Guvernului si cu avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

Intravilanul. Terenuri agricole din intravilan:

Prin Planul Urbanistic General se stabileste intravilanul comunei. Introducerea de noi terenuri
agricole n intravilan se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului
public, pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate si conditionate de asigurarea realizarii prealabile
a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cand este cazul, de asigurarea
obiectivelor de utilitate publica si pentru care in prealabil a fost obtinut avizul privind clasa de calitate emis
de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

Stabilirea limitelor intravilanului prin planurile de urbanism general si zonal se va face in raport cu
nevoile de dezvoltare ale localitatilor.

In zonele unde existda amenajari si lucrari de mbunatitiri funciare, autorizatiile de construire si
aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale, se vor realiza numai cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
Administratiei Nationale a Imbunititirilor Funciare.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament.

Pe terenurile care au fost rezervate pentru utilitate publicd prin documentatii aprobate se interzice
autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru alte obiective.

Terenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan prin prezentul PUG, se scot din circuitul
agricol, definitiv, prin autorizatia de construire. In cazul in care proprietarul terenului doreste sa scoata din
circuitul agricol doar o parte din terenul detinut, pentru indeplinirea acestei proceduri, autorizatia de
construire va fi insotita de documentatia tehnica cadastrala.

Masuri pentru operationalizarea etapizarii constructiilor in zonele de extindere a

intravilanului:

- Tn prima etapi se vor realiza lucrarile topo-cadastrale pentru trecerea in domeniului public al
suprafetelor de teren necesare amenajarii spatiului public.

- In a doua etapi se vor realiza extinderea retelelor tehnico-edilitare, in subteran, conform unor
proiecte unitare elaborate la nivel de zona.

- Dupa echiparea cu retele tehnico-edilitare, se va realiza modenizarea strazilor, conform profilelor
transversale propuse pe plansele de reglementari urbanistice, obligatoriu cu prevederea de spatii
pentru circulatia pietonala.

- Autorizarea noilor constructii va depinde de asigurarea retelelor publice si a accesului
corespunzator.

PUG BENESAT R.L.U.
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Suprafete impadurite:

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestierd este interzisa.
In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se pot autoriza numai
constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere.

Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii acestora, fara
reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a obligatiilor banesti, numai terenurile necesare
realizarii sau extinderii urmatoarelor categorii de obiective, in conditiile Codului Silvic:

- necesare exploatarii urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale, minereuri
si ape minerale;

- structuri de primire turisticd cu functiuni de cazare turistica, unitdti de cult, obiective sociale,
sportive si medicale, constructii hidrotehnice de interes local, surse de apa potabila;

- locuinte sau case de vacantd, numai in fondul forestier proprietate privata

- obiective instalate Tn fondul forestier Tnainte de anul 1990, cuprinse Th amenajamentele silvice in
vigoare la data de 1 ianuarie 1990, la categoria "ocupatii si litigii".

Conform Codului Silvic, este interzisi includerea in intravilan a padurilor.

Resursele subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este
interzisa.

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii acestora va
face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

In zone cu resurse ale subsolului, autorizatia de construire se emite cu avizul Agentiei Nationale
pentru Resurse Minerale. Se interzic price fel de constructii cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare
exploatarii, prelucrarii si transportului resurselor valorificate ale subsolului.

Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele
lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai Sus este permisa numai cu avizul autoritatilor de
gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor,
a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Zonele de protectie pentru cursurile de apa sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996,
respectiv:

Latimea cursului de apa (m) 10-50 m  51-500 m peste 500m
Latimea zonei de protectie (m) 15m 30m 50 m
Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale

Suprafata lacului natural (ha) 10-100 1101-1000 peste 1000

Latimea zonei de protectie (m) 3) 10 15

Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:

0,1-1 |1,1-50 |peste 50
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Volumul brut al lacului de acumulare (mil. m3) |
‘Lé‘gimea zonei de protectie (m) ‘5
Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor

0,5-2,5 2,6-5 |peste 5
inaltimea medie a digului (m)
Latimea zonei de protectie (m) — spre cursul de apa 5 10 15
Latimea zonei de protectie (m) — spre interiorul incintei 3 4 4

Zonele de protectie se masoara incepand de la limita albiei minore. In zona inundabila a albiei
majore si In zonele de protectie precizate anterior, este interzisd amplasarea de noi obiective, cu exceptia
celor pentru aparare impotriva inundatiilor, gospodarire de ape, etc.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie
si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol/plin, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica etc. - depreciazd valoarea peisajului este interzisa.

Teritoriul administrativ al comunei se suprapune partial cu Situl NATURA ROSPA0114 Cursul
Mijlociu al Somesului

Orice lucrari de construire in zona situlor se va realiza cu avizul custodelui.

Pentru toate speciile de pasari protejate de pe teritoriul arilor naturale protejate sunt interzise: orice
forma de recoltare, capturare, ucidere, distrugere sau vatamare a exemplarelor aflate in mediul lor natural,
n oricare dintre stadiile ciclului lor biologic, perturbarea interntionata in cursul perioadei de reproducere,
de crestere, de hibernare si de migratie.

Zone construite protejate:

Monumente istorice:

Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor de
conservare.

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de
catre Directia Judeteana pentru Cultura pentru monumente de categoria B, respectiv de catre Ministerul
Culturii pentru monumente de categoria A.

Tn sensul Legii 422 din 18.07.2001 republicat, interventiile care se efectueazi asupra monumentelor
istorice sunt:

- Lucrari de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari

peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice

- Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice

- Amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix,

panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente.

- Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor, inclusiv cele temporare

- Stramutarea

- Amenajari cai de acces, pietonale, carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv in zonele de

protectie
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Autorizatia de construire, de desfiintare, precum si cele referitoare la interventiile prevazute mai sus

se eliberazd numai pe baza si in conformitate cu avizul emis de catre Directia Judeteand pentru Culturd
si/sau dupd caz, Ministerul Culturii

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in
zone de protectic a monumentelor istorice se autorizeaza numai pe baza si in conformitate cu avizul emis
de catre Directia Judeteana pentru Cultura sau dupa caz, Ministerul Culturii.

Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor de
conservare

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de
catre Directia Judeteand pentru Cultura si Patrimoniu National sau dupa caz, Ministerul Culturii si
Patrimoniu Judetean.

Tn sensul Legii 422 din 18.07.2001 republicatd, interventiile care se efectueaza asupra
monumentelor istorice sunt:

- Lucrari de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice

- Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice

- Amplasarea definitiva sau temporara de Tmprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix,
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si In monumente.

- Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor, inclusiv cele temporare

- Stramutarea

- Amenajari cai de acces, pietonale, carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv in zonele de
protectie

Autorizatia de construire, de desfiintare, precum si cele referitoare la interventiile prevazute mai sus
se eliberaza numai pe baza si in conformitate cu avizul emis de catre Directia Judeteana pentru Cultura si
Patrimoniu National sau dupa caz, de catre Ministerul Culturii si Patrimoniu Judetean.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla
in zone de protectie a monumentelor istorice se autorizeazd numai pe baza si in conformitate cu avizul
emis de catre Directia Judeteana pentru Cultura si Patrimoniu National sau dupa caz, Ministerul Culturii si
Patrimoniu Judetean.

Reglementarile urbanistice pentru monumentele istorice si zonele lor de protectie sunt prezentate in
cadrul articolelor aferente UTR ZP.

Lista monumentelor clasate la data elaborarii prezentului regulament :

MONUMENTE ISTORICE

Nr. crt | Cod LMI Denumire Localitate Datare

1. SJ-11-s-B-05019.01 Ansamblul  "Sf. Arhangheli Mihail si | Sat Benesat, nr. 170 | Sec.XVII-
Gavril” XVIII

2. SJ-111-m-B-05151 Statuia de piatra a Maicii Domnului Sat Benesat, nr.14 18222

Obiective propuse pentru clasare in Lista Monumentelor Istorice:
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Din motive de vechime, valoare arhitecturala si istorica, Se propun pentru clasare in Lista
Monumentelor Istorice, categoria B cele doua biserici : Biserica Reformata din Benesat(1909) si Biserica
Reformata din Biusa(1913).

Situri arheologice:

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventii in zonele cu patrimoniu
arheologic si zonele de protectie ale acesStora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se aproba
numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura.

Tn cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intimplator (ca urmare a factorilor naturali sau a
actiunilor umane, altele decat cercetarea arheologicd) se instituie, in vederea cercetarii si stabilirii
regimului de protejare, regimul de protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu potential arheologic.

Tn cazul zonelor cu potential arheologic este necesara o cercetare arheologica in vederea nregistrarii
si valorificarii stiintifice a acestora;

Sapatura arheologica si activitatile intreprinse asupra patrimoniului arheologic se efectueaza numai
pe baza si in conformitate cu autorizatia emisa de Directia Judeteana pentru Cultura.

Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes arheologic prioritar si in
zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisa numai pe baza autorizarii prealabile emise de Directia
Judeteana pentru Cultura, in conditiile legii;

Pana la descarcarea de sarcind arheologica, terenul care face obiectul cercetarii este protejat ca sit
arheologic, conform legii;

Siturile arheologice reperate se supun aceluiasi regim de protectie precum cele inscrise in lista
monumentelor istorice. Conform Studiului arheologic aferent PUG, situl arheologic reperat pe UAT
Benesat sunt: Situl arheologic Alunis ”Saratura” cod ran 140262.02 , Biusa -Tog si asezarea
medieval de la Biusa cod ran 140271.01

Cladiri cu arhitectura traditionala

Cladirile cu arhitecturd traditionald din UAT Benesat sunt prezentate plansa de Reglementari
urbanistice. Orice fel de interventie asupra cladirilor cu valoare traditionala se va realiza numai pe baza si
in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura. Se interzice demolarea si stramutarea lor, cu
exceptia cazurilor in care acestea se afla intr-un stadiu de degradare prea avansat si nu mai pot fi reabilitare
sau prezinta pericol de prabusire.

Se vor lua masuri de constientizare a proprietarilor de faptul ca aceste cladiri reprezintd marturii
importante ale autenticitatii si identitatii locale;

Benesat:
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Trasaturi specifice ale arhitecturii traditionale locale:

Trasaturi specifice ale arhitecturii traditionale locale:

Arhitectura este una a lemnului aparent, dar si a lemnului tencuit cu lut, cu stalpii ciopliti si
ornamentatii utilizate cu discretie si simbolistica ancestrala. Volumele sunt acoperite cu sarpante cu panta
accentuatd, in patru ape sau cu frontoane traforate spre strada si acoperite cu sindrila sau paie.

Satele sunt specifice zonei Codrului, fiind sate mixte de vale si de versant, dezvoltate tentacular.

Tn decursul timpului, alaturi de constructiile traditionale, in toate localitatile din Tinutul Codrului au
aparut diverse cladiri in diferite etape istorice:

a) locuinte, cladiri publice, cladiri industriale din perioada austro-ungara sau ulterioare, pana la
instalarea comunismului;

b) case din perioada comunista;

c) case din perioada post-comunista.

Amplasarea cea mai frecventa a cladirii in cadrul lotului este aproape de una din limitele de
proprietate, cu fatada scurta la strada, retrasa de la drum cu cel putin 1 metru.

n perioada comunista s-au inserat in gospodarii case-tip din zidarie de caramida sau chiar din lemn;
desi nu respectau arhitectura locald, aveau volume mici, neagresive. Cele mai multe asemenea case s-au
construit respectand principiile traditionale de amplasare pe parcela (cu pastrarea curtii libere).

Casele postcomuniste sunt in general cu volume mai masive si cu arhitectura straina traditiei locale,
insa in comuna Benesat sunt putine constructii din perioada post comunista, fondul construit majoritar fiind
de perioada comunista — casa tip.

Tn gospodaria traditionald din Tinutul Codrului, locuinta si sura sunt elementele principale, dar sura
este elementul volumetric dominant. Toate volumele din gospodarie - inclusiv locuinta - i se subordoneaza
surii. Totodata, anexele gospodaresti din gospodaria codreneasca sunt multe si diverse: gabanage, lemnarii,
costeie, fanare, cotete, etc. Aceastd diversitate de alcatuiri demonstreaza complexitatea economiei rurale
codrenesti.

Materialele de construire si tehnologiile specifice zonei, identificate conform Ghidului de
arhitectura Tinutul Codrului OAR Romania sunt:
- fundatii izolate din blocuri de piatra si socluri de piatra sparta
- pereti din lut lipit pe structura de lemn sau pereti din blocuri de chirpici, din caramida
nearsa sau arsa
- tamplirii din lemn, lucrate dulghereste
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- acoperisuri in patru ape

- sarpante din lemn nefasonat cu pante mari — cca. 45-55 grade

- Invelitori din paie sau tigla

- tarnat in diverse tipuri de alcatuiri

Tn multitudinea de tipologii arhitecturale locale exista o singura tipologie comuna intregii
regiuni: cea a surii. Sura codreneasca este masiva, deosebit de incapatoare, dominand gospodaria si
intreg peisajul construit. Statutul gospodariei codrenesti se exprima prin volumul surii, nu prin cel al
casei: cu cat e mai mare sura, cu atat mai gospodar proprietarul. Surile codrenesti sunt structuri
ingenioase din lemn, cu accesul vehiculelor pe latura scurta; au deschideri mari si spatiu interior
capabil de a adaposti doua vehicule, cantitati foarte mari de furaje si cateva animale. De foarte multe
ori sunt decorate bogat.

Reguli generale de construire conform Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural - Tara Codrului - elaborat de OAR Romania, care se aplica si preiau
in regulamentul de urbanism aferent P.U.G. pentru intreg teritoriul comunei:

Amplasarea constructiilor pe lot trebuie sa respecte coerenta de ansamblu in care se integreaza si se
va face conform specificului localitatii, in functie de accesibilitate, panta terenului, orientare, insorire,
curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri, fronturi, retrageri de la strada/ulitd, numar de cladiri
amplasate pe lot si distantele dintre acestea (ierarhizare).

Prevederi generale privind constructiile noi:

— Constructii noi cu gabarit mic (<120 mp ADC) — adecvate pentru functiuni precum: locuinte
individuale, cabinete medicale, puncte farmaceutice, ateliere mestesugaresti sau de productie de
mici dimensiuni, centre comunitare cu rol social, agropensiuni;

— Constructii noi cu gabarit mediu (120 — 250 mp ADC) — adecvate pentru functiuni de tipul:
locuinte individuale, functiuni educationale (crese, gradinite, afterschool, etc.), servicii, birouri,
administratie, ateliere mecanice, hale de productie, ateliere mestesugaresti si de productie de
dimensiuni medii;

— Constructii noi cu gabarit mare (peste 250 mp ADC) de tip monovolum — realizate Tn sistem
pavilionar sau ca monovolum descompus, adecvate pentru functiuni precum: servicii, birouri,
administratie, IT etc. sau realizate sub forma de ansambluri de dimensiuni mari, adecvate pentru
functiuni de tipul: educational (scoli, sdli de sport), productie, activitdti mestesugaresti,
depozitare, cladiri zootehnice, vinarii etc.

Interventii asupra constructiilor existente: pentru acestea (reconversie si/sau extindere), conversia
functionald si volumetricd se va realiza cu pastrarea specificului local si integrarea constructiei si a
extinderilor Tn ansamblul organizarii gospodariei. Pentru toate functiunile aflate in studiu, se recomanda
refolosirea si reconversia fondului construit existent valoros, a caselor, grajdurilor, celorlalte anexe
gospodaresti sau altor constructii satesti (mori, abatoare, ateliere, silozuri etc.), abandonate sau nu,
care pastreaza de cele mai multe ori caracteristici sintetice ale arhitecturii traditionale.

Volumele vor fi simple si vor fi acoperite cu un acoperis in oricare din variantele existente deja in
arhitectura traditionala locala (doua ape, patru ape). Este interzisa folosirea elementelor agresive (unghiuri
ascutite sau elemente curbe — atdt in plan cat si pentru acoperis, goluri, fatade. Pentru proportiile
constructiei se vor avea in vedere rapoartele traditionale.

Elementele definitorii pentru arhitectura traditionald in Tinutul Codrului sunt acoperisul inalt si
tarnatul.
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Se interzice demolarea cladirilor istorice sau cu arhitectura traditionala pastrate, cu exceptia cazurilor
n care din cauza starii avansate de degradare se afla in pericol de prabusire.

In cazul interventiilor asupra constructiilor existente, acestea se vor realiza cu respectarea
specificului local dar cu aducerea lor la standarde actuale.

Amplasarea in cadrul asezarii:

Amplasarea constructiilor noi in cadrul asezarii va tine cont de accesibilitate, suprafata de teren
necesara functiunii respective.

Modificarea parcelarului se poate face fara modificarea aspectului din spatiul public (fard indesirea
constructiilor). Comasarea parcelelor se recomanda a fi facuta in zona din spate a parcelei, nu si la strada.

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si ierarhizarii specifice pe parcela
a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea volumelor in imaginea generala
perceputa la nivelul strazii.

Pentru mentinerea sau refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta preluarea si

evidentierea relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele, traseele, articulatiile, gabaritele,
orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fata de drum, ca si limbajul arhitectural echilibrat,
volumetria discreta.

Gabaritul constructiilor nu il va depasi pe cel caracteristic localitatii.

Daca din necesitati functionale este necesara o suprafata construita mai mare, se va cauta, pe cat
posibil, o rezolvare in sistem pavilionar.

Constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau din
diverse puncte de perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local.

Regulile de amplasare vor avea la baza reglementarile P.U.G., Codul Civil, legislatia si normativele
in vigoare la data intocmirii proiectului privitoare la distanta minima dintre constructii, insorire, siguranta
si stabilitate, siguranta la foc.

P.O.T. maxim si C.U.T. maxim vor fi cele stabilite prin documentatiile de urbanism;

- Se recomanda ca P.O.T. si C.U.T. sa fie calculate relativ la suprafata ograzii si nu a
ograzii+gradinii;

- Pentru terenurile rezultate in urma dezmembrarii/ alipirii, P.O.T. si C.U.T. se vor calcula raportat la
suprafata terenului initial, din planul parcelar istoric si relativ la terenul aferent doar ograzii, nu la cel
impreuna cu gradina.

Regimul de Tnaltime

A. Constructii noi cu gabarit mic (ADC< 1 20 mp), constructii noi cu gabarit mediu (ADC=1 20 —
250 mp) si constructii noi cu gabarit mare (ADC> 250 mp) dispuse Tn sistem pavilionar

Regimul maxim de inaltime va fi: D/S+P , D/S+P+M , P+M, P.

Fata de cota terenului Tn cel mai jos punct, inaltimea maxima la streasina va fi:

* 6.5 m- n cazul caselor cu demisol si parter;

* 4 m- in cazul caselor cu parter;

* 5.5 m in cazul caselor cu parter si mansarda.

Tn mansarda se vor putea amenaja doua niveluri, data fiind inaltimea mare a sarpantei.

B. Constructii noi cu gabarit mare (ADC>250 mp) de tip monovolum (nu sunt incurajate)

- Regimul maxim de inaltime =D + P, D/S + P + M;

- inalgime maxima la strea]ina = 6,5 m;
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- Tnaltime maxima la coama = 1 0 m (in cazul invelitorilor cu panta de max.55°) si 1 2 m (in cazul
invelitorilor cu panta in jur de 60-70°);

- Pentru toate categoriile de cladiri, nivelurile se definesc astfel:

- S= Subsol: nivelul construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului Tnconjurator cu
mai mult de jumatate din Tnaltimea libera;

- D= Demisol: nivelul construit al cladirii inclus in panta terenului, avand pardoseala situata sub
nivelul terenului cu mai putin de jumatate din inaltimea libera. Cota minima a terenului va permite accesul
direct din exterior in demisol, fara intermediul treptelor;

- P=Parter: nivelul principal al cladirii accesibil de la nivelul terenului direct sau printr-un calup de
maxim 5 trepte;

- M= Mansarda: spatiul functional incadrat integral Th volumul acoperisului. Streasina cladirii se va
gasi la nivelul planseului ultimului etaj.

- In cazul sarpantelor traditionale nalte se permite amenajarea mai multor niveluri de mansarda pe
intreagainaltime a sarpantei. In cazul constructiilor existente este permisa amenajarea spatiilor in volumul
sarpantei existente, fara suprainaltare.

Amplasarea pe parceli:
- Se va respecta ocuparea traditionala a parcelei in conformarea cu fatada scurta spre strada, retrasa
de la drum prin alinierea la casele traditionale existente in sir.

Principii de proiectare pentru constructiile noi:

- Volumele constructiilor proiectate vor fi simple si vor fi acoperite cu un acoperis in oricare din
variantele
existente deja in arhitectura traditionala locala.

- Este interzisa folosirea de elemente agresive (unghiuri ascutite) sau elemente curbe — atat in plan
cat si pentru acoperis, goluri, fatade.

- Pentru proportiile constructiei se vor avea in vedere rapoartele traditionale.

- Tn situatiile Tn care, din motive functionale/tehnologice sau din conformarea parcelei nu pot fi
respectate proportiile planului, se vor cauta solutii de fragmentare a dimensiunilor prea mari sau de
descompunere a cladirilor monovolum.

- Elementele definitorii pentru arhitectura traditionala in Tinutul Codrului vor fi respectate cu
precadere: ACOPERISUL INALT Si TARNATUL.

- Fatadele vor fi concepute conform specificului local, fara a iesi din scara cladirilor invecinate, ca
perceptie umana. Pentru constructiile care genereaza, din motive functionale/ tehnologice, fatade prea lungi
sau prea Tnalte raportate la arhitectura traditionala, se vor cauta in mod obligatoriu rezolvari estetice, prin
descompunerea volumelor: fragmentarea fatadelor de se abat de la proportiile traditionale, ntreruperea
continuitatii finisajelor prin schimbarea materialelor.

Principii de tratare a constructiilor existente: Se interzice demolarea cladirilor cu arhitecturd
traditionala. Acestea vor fi reabilitate dupa regulile de reabilitare a monumentelor istorice (cu materiale si
tehnici traditionale locale) si se vor cauta solutii pentru integrarea lor in noile ansambluri;

- Tn cazul in care demolarea unei cladiri vechi este inevitabila din cauza starii sale fizice, ea se va
face cu respectarea legii, in vigoare
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- In cazul interventiilor asupra constructiilor existente (conversie si/sau extindere), conversia
functionala si volumetrica se va realiza cu pastrarea specificului local, dar se va urmari aducerea lor la
standarde actuale de confort si utilitate.

- se recomanda refolosirea si conversia fondului construit existent valoros (case, grajduri, alte anexe
gospodaresti, mori, ateliere, silozuri etc.), care pastreaza de cele mai multe ori caracteristici sintetice ale
arhitecturii traditionale.

Alte reglementari recomandate:

Se va interzice demolarea clddirilor cu arhitectura traditionald (case si suri) din comuna, cu exceptia
situatiilor cand exista pericol de prabusire sau de siguranta.

Se va urmari pastrarea anexelor gospodaresti pe parcele, reabilitarea si integrarea lor in circuitul
functional al gospodariei moderne

In cazul constructiilor noi, trebuie si se tini cont de aliniamentul existent si se recomandi
conformarea volumetrica a cladirilor din vecinatate, pastrandu-se imaginea locald nealterata

Se recomanda ca fatadele noilor cladiri sa fie concepute conform specificului local, fara a iesi din
scara cladirilor invecinate

Se interzice amplasarea unor constructii masive care sa concure cu silueta traditionala a satului

Pentru Tnvelitoare, se interzice utilizarea materialelor bituminoase de orice fel, a tablei in orice
alcatuire, a oricaror materiale cu stralucire sau a tiglelor ceramice colorate

Recomanddm ca sistemele de captare a energiei solare sd nu fie amplasate pe acoperisurile cladirilor,
ci sa se caute modalitati de amplasare a acestora in curtea din spatele casei, eventual intr-o pozitie care sa
nu fie vizibila din strada

Se va interzice utilizarea caramizii de sticla la exterior

Pentru finisarea cladirilor se recomanda zugravirea cladirilor in culori traditionale (ex.: alb, albastru,
verde, tonuri de bej, ocru). Se interzic finisajele in culori stridente, saturate. Se interzice placarea peretilor
cu sindrild, parchet lamelar, placi OSB, PVC, tabla sau piatrd dispusa ,,rustic” neregulat

Se recomanda pastrarea si reabilitarea detaliilor decorative originale prezente pe fatade.

Se va interzice amenajarea de scdri exterioare pe contur circular sau alte alcatuiri care nu apartin
traditiei locale

In cazul in care se intervine asupra unei cladiri care detine inca tamplarii traditionale, acestea vor fi
reabilitate in forma originala, iar daca sunt necesare completari/inlocuiri se vor folosi aceleasi materiale ca
cele originale. Se recomanda reabilitarea ferestrelor in doua randuri si inlocuirea sticlei transparente vechi
Cu sticla transparentd noud. Se interzic geamuri oglindate, fumurii.

Reabilitarea tarnatului se va face in forma originala si cu coloritul original, elementele de lemn care
nu pot fi recuperate se recomanda a fi inlocuite

Se va interzice inchiderea tarnatului cladirilor din fondul de arhitecturd vernaculara cu pereti, cu
marchize din sticla sau cu orice alt materiale

Se va interzice utilizarea oricarui tip de termoizolatie exterioara, in cazul reabilitdrii constructiilor
traditionale

Nu se vor realiza placari cu piatra sparta sau cu elemente de lemn care sda dea un aspect ,,rustic”.
Conceptul de ,rustic” este diferit de conceptul de ,,traditional”.

Nu se vor folosi: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda. In mod exceptional si justificat,
atunci cand contextul si functia o impun, se pot folosi si alte tipuri de prelucrari/acoperiri ale sticlei (de
exemplu: folii speciale necesare masurilor antiefractie sau antivandalism)
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Nu se recomanda imprumutul modelului maramuresean de porti monumentale, acesta nefiind

caracteristic zonei, de asemenea se recomanda evitarea excesului in decoratiuni

In cazul gardurilor, se interzice folosirea materialelor nespecifice zonei: fier forjat, tabld inox,
materiale plastice opace, semitransparente sau transparente si a oricaror elemente colorate tipator, cu forme
agresive

Totodata, se va interzice importul de forme, materiale si culori strdine, a gardurilor copiate dupa
modele urbane, cu forme complicate.

Mobilierul exterior se recomanda a fi realizat din materiale naturale locale astfel Incat sa se integreze
si sa dea valoare amenajarilor exterioare. Sunt interzise folosirea materialelor neadecvate: inox, plastic

Spatiul public si amenajarea estetica a localitatii
Se vor valorifica si prezerva peisajului rural specific asezarii prin punctele de perceptie panoramica
ale peisajului, care redau o imagine complexa, de ansamblu, a tuturor elementelor dinamice caracteristice
din teritoriu. Se vor evita insertiile de orice tip (constructii, vegetatie, imprejmuiri etc.) care ar putea altera
sau optura pe termen scurt sau lung elementele de peisaj sau intreg peisajul, in ansamblu.
Amenajarile aferente spatiului public vor fi realizate traditional, cu materiale si tehnologii locale cat
mai simple. Spatiul public rural trebuie sa-si pastreze autenticitatea, simplitatea si fluiditatea. Se
recomanda evitarea amenajarii cu decoratii precum — carute cu flori, fantani arteziene. Se vor interzice
placarile cu piatra sparta sau cu elemente de lemn care sa dea un aspect ,,rustic”. Conceptul de ,,rustic” este
diferit de conceptul de ,.traditional”

Prevederile PUG trebuie sa specifice faptul ca lemnul va fi utilizat in realizarea elementelor de
mobilier si nu materiale plastice colorate strident, ca se vor planta specii de arbori caracteristici.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC
Zone expuse la riscuri naturale si tehnologice:
Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscurile naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
Zone cu risc de alunecari de teren:
Pentru reducerea riscului de alunecari de teren se prevad urmatoarele masuri:

- Impadurirea versantilor cu potential de alunecare cu vegetatie arboricola hidrofild cu un ritm rapid
de crestere si adaptare (salcadm, pin, etc);

- Terasarea versantilor si plantarea la nivelul acestora a vitei-de-vie ori a pomilor fructiferi ce au o
buna favorabilitate pentru conditiile pedo-climatice ale teritoriului amenajat;

- Realizarea de rigole si santuri in vederea preludrii apelor de suprafatd si In vederea diminudrii
eroziunii solului si a eroziunii Tn adancime precum si pentru diminuarea cantitatii de apa infiltrate in
sol.

- executarea unor lucrari de sprijinire si consolidare: terasari, drenuri, taluzari, ziduri de sprijin,
plantatii de arbori cu radacini pivotante etc.;

- asigurarea bunurilor si a locuintelor in caz de dezastru pe baza unor studii de specialitate care sa
permita apoi negocierea corectd a valorii asigurdrii, respectiv a despagubirilor.

- obligativitatea realizarii studiilor geotehnice de stabilitate (realizate de firme specializate

- monitorizare continud a teritoriilor instabile din interiorul intravilanului
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Zone cu risc de inundabilitate:
Pentru reducerea riscului la inundatii, se vor efectua urmatoarele masuri de atenuare si prevenire a
riscurilor:
- indiguirea raurilor prin solutii prietenoase cu mediul
- decolmatarea albiilor
- autorizarea lucrarilor de construire in zonele cu risc de inundabilitate se va face numai cu avizul
Sistemului de Gospodarire al Apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Zone cu risc tehnologic:

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Se vor prevedea urmatoarele masuri de siguranta:

- Respectarea prevederilor cu privire la amplasarea obiectivelor industriale n raport cu categoriile de
terenuri adiacente

- Detalierea studiilor privitoare la determinarea distantele pana la care se manifesta efectele poluarii
sau accidentelor tehnologice

Zone de siguranta si protectie:
- Pe baza normelor sanitare:

Autorizarea lucrarilor de construire n interiorul zonelor de protectic pe baza normelor sanitare
aferente cimitirelor, surselor de apa potabila, depozitelor de deseuri urbane, etc se face numai pe baza si in
conformitate cu legislatia in vigoare si cu avizul Directiei de Sanatate Publica.

Zonele de protectie sanitare s-au stabilit conform ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 actualizat
prin ORDIN nr. 994 din 9 august 2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014. Zona
de protectie sanitara este definitd ca fiind terenul din jurul obiectivului, unde este interzisa orice folosinta
sau activitate care, Tn contact cu factorii externi, ar putea conduce la poluarea/contaminarea factorilor de
mediu cu repercusiuni asupra starii de sanatate a populatiei rezidente din jurul obiectivului;

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia
culturilor de plante utilizate Tn scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de fertilizatori si pesticide
si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot fi vatamatoare pentru om sau animale.

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o Serie de unitati care produc
disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

Extras din Ordinul nr. 994/2018 — zone de protectie sanitara:

ART. 11

1. Ferme de cabaline, pdna la 20 de capete: . .. 50 m

2. Ferme de cabaline, peste 20 de capete: ... 100 m

3. Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete: ...50 m

4. Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete: ... 100 m

5. Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete: . .. 200 m

6. Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: . .. 500 m

7. Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete: .. .50 m

8. Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete: . .. 200 m
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9. Ferme de pasari, intre 5.001-10.000 de capete: ... 500 m

10. Ferme si crescatorii de pasari cu peste 10.000 de cap. si complexuri avicole industriale:1.000 m
11. Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete: . .. 100 m

12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: ... 200 m

13. Ferme de porci, pdna la 50 de capete: . .. 100 m

14. Ferme de porci, intre 51-100 de capete: ... 200 m

15. Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete: . .. 500 m

16. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: . .. 1.000 m

17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: . .. 1.500 m

18. Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: . . . 100 m
19. Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: ... 200 m

20. Ferme i crescatorii de struti: . .. 500 m

21. Ferme si crescatorii de melCi: . .. 50 m

22. Spitale veterinare: ... 30 m

23. Grajduri de izolare si carantina pentru animale: . .. 100 m

24. Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: . .. 100 m

25. Abatoare . . . 500 m

26. Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: . .. 200 m

27. Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: . .. 50 m

28. Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii
zootehnice, platforme comunale: . .. 500 m

29. Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: ... 1.000 m

30. Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: ... 1.000 m

31. Deporzite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelOr)
cu capacitate intre 5-100 tone . . . 100 m

32. Depozite pentru produse de origine vegetala (Silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor)
cu capacitate peste 100 tone ... 200 m

33. Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: . .. 150 m

34. Statii de epurare de tip modular (containerizate): ... 50 m

35. Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise: . 300 m

36. Paturi de uscare a namolurilor: . . .300 m

37. Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: . . . 500 m

38. Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: . .. 1.000 m

39. Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: . .. 500 m

40. Crematorii umane: ... 1.000 m

41. Autobazele serviciilor de salubritate: . .. 200 m

42. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane . .. 500 m

43. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: .. .50 m

44. Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri ... 50 m

45. Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne: ... 100 m

46. Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal) . .. 1.000 m

47. Parcuri eoliene: . .. 1.000 m

48. Cimitire si incineratoare animale de companie: ... 200 m

49. Rampe de transfer deseuri . .. 200 m.
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Infiintarea cimitirelor se realizeaza cu respectarea distantei minime de 100 metri fatd de zonele
protejate, pentru a nu crea disconfort rezidentilor din zonele respective. (art. 22, HG nr. 741/2016). Pentru
cimitirele existente, in zona de protectie sanitard de 100 de metri, in vederea construirii se va solicita avizul
Directiei de Sanatate Publica.

- Fata de infrastructura tehnica:

Conform ,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente
capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE
nr.49/29.11.2007): Pentru linii electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV zona de protectie si zona de
sigurantd coincid cu culoarul de trecere al liniei si sunt simetrice fatd de axul liniei. Latimea zonei de
protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene este de: 24 m pentru LEA 20kV, 37 m pentru LEA 110
KV.

Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitata de conturul fundatiei
stalpilor si de proiectia la sol a platformei suspendate; pentru posturi de transformare, cabine de sectionare
ingradite, zona de protectie este delimitata de ingradire, pentru posturi de transformare, cabine sectionate
ingradite, zona de protectie este delimitatda de suprafata fundatiei extinsa cu cate 0,2 m pe fiecare latura;
pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingradite, zona de siguranta este extinsa in spatiu delimitat
la distanta de 20 m de la limita zonei de protectie.

Eventualele extinderi de retele eletrice prevazute pentru zone intravilan vor di amplasate pe domeniul
public.

Se vor respecta prevederile normativelor n vigoare, astflel:

A. Retea de alimentare cu apa / retea de canalizare:

1. Amplasarea caminelor de apd/canalizare se va face astfel incat sa nu afecteze retelele eletrice
subterane din zona. Distanta pe orizontala intre cablul eletric si peretele caminului va fi de minim 0,6 m,

2. Se va respecta normativul NTE 007/08/00 al ANRE care prevede:

a) Distanta pe orizontala intre conducta de apa/canalizare si cablul electric va fi de 0,5 m.

b) Distanta pe verticalda (incrucisare) intre cablul electric si conducta de apa / canalizare va fi de
0,25m

3. In cazul liniilor eletrice aeriene de medie si joasa tensiune se va respecta prescriptia PE 106/2003
si normativul NTE 003/04/00 (Normativul pentru constructia liniilor aeriene de energie eletrica cu tensiuni
peste 1000V ) cu privire la traversari si aproprieri fatd de conductele subterane: distanta minima pe
orizontala intre fundatia celui mai apropiat stalp al liniei eletrice aeriene sau orice element al prizei de
pamant si peretele conductei va fi mai mare de 2 m. Caminele de apa se vor amplasa la cel putin 2 m de
fundatia celui mai apropiat stalp al liniei electrice aeriene sau orice element al prizei de pamant.

B. Retele rutiere (drumuri, strazi):

1. Conform prevederilor normativului PE 106/2003 — Normativ pentru proietarea si executarea
liniilor eletrice aeriene de joasa tensiune si a normativului NTE 003/04/00 — Normativ pentru costructia
liniilor aeriene de energie electrica cu tensiune peste 1000V — se impune pastrarea stalpilor liniilor electrice
aeriene n afara zonei de sigurantd a drumului masuratd de o parte si de alta a drumului, de la ampriza
acestuia.

2. Se va avea in vedere neafectarea fundatiei stilpilor liniei eletrice in zona sapaturilor. Sapaturile se
vor efectua manual si nu mai aproape de 1 m fata de fundatia stalpilor existenti. Se va avea in vedere si
neafectarea instalatiilor de legare la pamant existente (prin sectionarea conductoarelor sau platbandei din
zona stalpilor liniei eletrice).
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3. Se impune verificarea gabaritelor liniilor electrice ce supratraverseaza drumurile/strazile
modernizate, astfel Tncat acestea sd corespunda normativelor in vigoare. Distanta minima, pe verticala intre
conductorul inferior al liniei electrice aeriene sau a bransamentelor aeriene si carosabil va fi de 7m.

4. In orase si zone locuite, retele de cabluri trebuie pozate, de reguli, pe partea necarosabild a
strazilor (sub trotuare) sau 1in anumite conditii, in zonele verzi Tn cartierele de locuinte.
Cablurile pozate pe partea carosabila a strazilor trebuie sa aiba o protectie mecanica corespunzatoare.

C. Constructii

1. Constructiile vor fi amplasate respectand distantele de apropriere fata de retelele eletrice existente
— (adica 0,6 m intre cablurile electrice si fundatia constructiilor).

2. Se vor respecta prevederile normativului NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniilor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000V, tab. 32 “Traversari si aproprieri fatd de cladiri” care
prevede:

a. Se interzice trecerea LEA cu tensiuni intre 110 kV si 110kV peste constructii, deci implicit
realizarea constructiilor noi sub linia electrica de 110kV si/sau de 20 kV.

3. Conform Ordinului 49/2007 pentru modificarea si completarea ,, Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice — Revizia I aprobata prin
Ordinul ANRE nr. 4/2007, art. 18: 1atimea zonei de protectie si de siguranta trebuie sa fie de:

-37mlaLEA 110 kV;

-24 m la Lea 20 kV.

4. Amplasarea unor obiective la o distanta mai mica decat zona de siguranta si de protectie
reglementatd fatd de o capacitate energetica, se poate trata in cadrul unui studiu de coexistentd. Costul
studiului de coexistenta se suporta de catre solicitant.

5. Conform prevederilor normativului PE 106/2003 cap. XI “Traversari si apropieri fata de cladiri:
Distanta 1n plan orizontal intre conductorul extrem al LEA JT la deviatia sa maxima si cea mai apropiata
parte a cladirii, fara sa constituie traversare, va fi minim 0,3 m.

D. Retea de gaz metan

1. Pe portiunea in care in zona de amplasament a conductei de gaz exista cabluri electrice, se va
respecta NTE 007/08/00 — Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice, care
prevede: distantd minima in plan vertical (intersectii) intre conducta de gaz metan si cablul electric va fi de
0,25 m. In caz contrar fie conducta, fie cablul electric (de reguld ultima instalatie care se pozeazi) se
introduce in tuburi de protectie pe o lungime de 0,8 m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la
capete cu rasuflatori conform Normativului 16. Conducta de gaz va fi pozata deasupra cablului electric, iar
unghiul minim de traversare va fi de 60°.

2. Tn cazul paralelismului cu conducta de gaz se impune o distantd de protectie de 0,6 m fata de
cablul electric existent. In cazul protejarii cablurilor in tuburi, distanta se mareste la 1,5 m in cazul
conductelor de gaze pentru presiune joasa sau medie si la 2 m in cazul conductelor de gaze pentru presiune
inalta.

3. Conducta de gaz se va amplasa la distanta de minim 5 m (pe orizontald) de fundatia celui mai
apropiat stalp sau orice element al prizei de pamant. Aceasta distanta Se poate reduce la 2 m cu acordul
unitatii care administreaza conducta. (conform PE 106/2003, tabel 13.b.)

In zonele unde retelele electrice sunt afectate de amplasamentul constructiilor sau retelelor de
alimentare cu apa, de canalizare, gaz, retelelor rutiere, telefonice, etc. aceastea vor fi deviate. In cazurile
concrete in care se cere devierea retelelor electrice se va solicita elaborarea unui documentatii tehnice in

faza SS ce va fi avizatd de SDEE Baia Mare. Elaborarea documentatiei in fazele urmatoare si lucrarile de
devieri vor fi realizate cu o firma atestata ANRE pe cheltuiala solicitantului devierii.
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Pentru realizarea celorlalte documentatii de amenajare a teritoriului (P.U.Z sau P.U.D) sau de construire a
unor obiective, este necesar a se obtine avizul de amplasament al operatorului de distributie.

Pentru magistralele de gaze naturale, zona de siguranta este de 20 de metri din ax — cu interdictie de
construire, iar zona de protectie este de 200 de metri ax — Tn care n vederea construirii este necesar avizul
Transgaz.

Zonele de protectie si zone de siguranta fata de drumurile publice:

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:
- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului; - 2,00 m de la
piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu; - 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru
drumurile Tn debleu cu inalfimea pana la 5,00 m inclusiv; - 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru
drumurile Tn debleu cu Tniltimea mai mare de 5,00 m

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de sigurantd si marginile
zonei drumului, in functie de categorie (20 m pentru drumuri judetene, 18 m pentru drumurile comunale).

Gardurile si cladirile vor fi retrase fata de axul drumului judetean cu minim 12 metri, respectiv cu
minim 10 m fatda de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatic a
drumurilor publice 1n traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre
axul strazilor si garduri/constructii de minim 4,75 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu doud
benzi de circulatie, respectiv de minim 3 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu o singura banda
de circulatie (vezi planse anexate).

Amplasarea supraterand sau subterana a unor constructii, instalatii sau panouri publicitare in zona
drumurilor, podurilor, pasajelor,, viaductelor, tunelurilor se va face respectand Normelor tehnice aprobate
prin Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 571 din 1997 si a Ordonantei Guvernului nr. 43 din 1997
republicata, privind regimul drumurilor aprobata de Legea nr. 82 din 1998 $i Legea nr. 413 din 2002
precum si Ordonanta Guvernului nr. 7 /2007.

Tn zona intersectiilor strazilor cu drumul judetean DJ 109 G si DJ 110 C se va tine seama de
categoria functionala a acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de normele tehnice, de factorii
sociali si de aparare, de factorii economici, de utilizare rationala a terenurilor,de conservarea si protectia
mediului. Amenajarea intersectiei la nivel se va face cu asigurarea prioritatii pentru circulatia care se
desfasoara pe drumul de categorie superioara.

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor:
constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizéri care nu sunt
admise prin prezentul Regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care au ca rezultat cresterea
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suprafetei utile destinate acestor utilizari. Orice derogare de la prevederile prezentului Regulament privind
utilizarea terenului se face conform legii. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul
prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ. Acordul vecinilor, este necesar a fi
solicitat in conditiile legii in vigoare.

Lucrari de utilitate publica:
Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului si de urbanism, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de
Urbanism.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile amplasate in interiorul Zonelor Construite
Protejate, a caror orientare este in primul rand determinata de specificitati culturale si istorice de amplasare
si de configurare.

Amplasarea fata de drumuri publice

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

-constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen. In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta
si fasiile de protectie

Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate mai sus este
permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor (realiniere),
strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute de Planul Urbanistic General si marcate ca atare
pe plansele anexate, este interzisa.

Strazile noi, strdpungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele
stabilite prin PUG.

Amplasarea fata de aliniament

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public. In situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in urma
modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depdsesc cota exterioarda amenajatd a terenului pe
aliniament. Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fatd de aliniament, cu respectarca
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urmatoarelor conditii: terasele/balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu
maxim 1,20m

Amplasarea in interiorul parcelei

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele este precizata
in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta
cuprinse n prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de
altele 1n interiorul aceleiasi parcele se Stabileste in conditiile legii in vigoare.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Drumurile publice sau private dintr-o parcela, trebuie sa se integreze in reteaua generald de
circulatie, sa corespunda normelor tehnice privind proiectarea si executia lor si sa asigure circulatia
persoanelor, a vehiculelor usoare sau a autoturismelor, precum si a utilajelor cu calibru mare pentru
stingerea incendiilor, salubritate, etc.

Intersectiile vor fi amenajate pentru asigurarea unor conditii optime de vizibilitate. Fundaturile
trebuiesc prevazute cu platforma corespunzatoare de intoarcere.

Accese carosabile
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor
prevazute mai sus cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Accesele vor fi dimensionate conform Regulamentului General de urbanism si a normativelor in
domeniu.

Strazile din intravilan vor fi minim de categoria a 1V-a, exceptie facand strazile cu lungimi mai
mici de 150 m pentru care nu exista posibilitatea de a se prelungi si se vor amenaja ca drumuri infundate;

Artera de circulatie cu traseu infundat nu va avea o lungime mai mare de 150,00 m si va fi
prevazuta la capatul infundat cu bucla pentru intoarcerea autovehiculeor, cu raza de minim 6,00 m;

Strazile noi sau reabilitarile se vor realiza respectand minim profilele transversale tip Intocmite pe
plansele anexate, cu respectarea normativelor in vigoare;

Strazile noi propuse ce leaga doua strazi existente vor prelua caracteristicile categoriei superioare
cu care au tangenta, cu conditia ca parcelarul si fondul construit existent sa permita acest lucru.

Executarea lucrarilor edilitare ce afecteaza suprafata strazilor (carosabil si trotuar) se vor aproba
doar cu conditia, ca la terminarea acestora sa se refaca sistemul rutier (stratificatie, grosime stratificatie si
tip de imbracaminte) cel putin identic cu cel existent la inceperea lucrarilor.

Accese pietonale si piste de biciclisti:

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

n sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
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terenuri proprietate publica sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

La reabilitarea/modernizarea/infiintarea strazilor, unde permite spatiul, se vor introduce piste pentru
biciclisti cu sens dublu avand latimea de 1 m (se recomanda 1,5 m) pentru fiecare sens, exclusiv zonele
laterale de protectie. Se recomanda separarea fizica a pistelor pentru biciclisti fata de partea carosabila, prin
vegetatie, borne, rigole, borduri etc. In cazul in care profilul drumurilor este limitat, se accepta varianta de
shared space - strazile cu rol de deservire atat pentru traseele de biciclisti cat si pentru vehicule.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, in conditia realizarii de solutii de echipare
n sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, recomandat cu energii
regenerabile — panouri fotovoltaice, solare, energie geotermala, energie eoliana, etc;

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Conditiile pe care o parcela trebuie sa le indeplineasca pentru a fi construibila vor fi detaliate
distinct pentru fiecare zona functionald si Unitate teritoriala de referinta in parte si vor face referire la
urmatoarele aspecte:

- posibilitate de acces de la drum public sau privat;

- suprafatd minima a parcelelor pentru a fi construibile;

- front minim la strada;

Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren In minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizdrii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului. Este permisd divizarea unui lot Tn maximum trei
parcele alaturate care sa indeplineasca conditiile de construibilitate; impartirea lotului in 4 sau mai multe
parcele distincte se va face In baza unui P.U.Z de parcelare conform legii. Tn cazul loturilor provenite din
dezmembrarea unei parcele construite, se va verifica la eliberarca autorizatiei de construire incadrarea
indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, Tn
valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei inaintea
dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre construire.

inz‘lltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si
a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate. In sensul prezentului regulament, cladiri imediat Tnvecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime, respectiv

a inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul Regulament. In situatiile in care se previd atit un regim maxim de inaltime, ct si o
inaltime maxim admisa, aceste conditii trebuie Thdeplinite cumulativ.

In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri. Numarul
subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

In cadrul reglementarilor prezentului regulament, iniltimea constructiilor se misoara de la cota
terenului natural, Tnainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu
aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament, conform prezentului regulament.

In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panti, indltimea acestora se va masura considerand ca
reper punctul aflat pe perimetrul cladirii in care cota terenului natural este cea mai ridicata.

Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc regimul de
inaltime si/sau indltimea maximad admiSa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari care duc la
cresterea regimului de inaltime sau a Tndl{imii

Aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd n
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Se vor respecta reglementarile la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referintd privitoare la aspectul
exterior al constructiilor.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Parcaje:

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene
sau de catre primari, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor legale, respectand prevederile
Regulamentului General de Urbanism:

Anexa Nr. 5 la RGU:

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93, in functie de
categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1 - Constructii administrative

5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi
prevazute:

a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.7,;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.7 - 1.1.10;
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- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.
5.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi

prevazute cdte un loc de parcare pentru 10 - 30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

5.2 - Constructii financiar-bancare

5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cdte un loc de
parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2 - In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariafi pot fi
organizate impreunda cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3 - Constructii comerciale

5.3.1 - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza: *un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati depana la 400
mz2;

* un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400 - 600 m2;

* un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
600 - 2.000 m2;

* un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 m2.

5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa.

5.3.3 - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,care pot fi
amplasate independent de parcajele clienyilor.

5.4 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-
se Tn vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5 - Constructii culturale

5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori §i personal, dupa cum urmeaza:

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 si 1.5.2, cate un loc de
parcare la 50 m2 spatiu de expunere,

* pentru constructiile cuprinse n anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3 - 1.5.12, un loc la 10 - 20 de
locuri in sala.

5.6 - Constructii de invatamant

5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invagamant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de parcare
la 12 cadre didactice.

5.6.2 - Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va adauga, in functie
de capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru

autocare, conform capacitatii de cazare.

5.7 - Constructii de sanatate

5.7.1. Pentru constructii de sandtate vor fi prevazute locuri de parcare dupd cum urmeaza:

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.7, cate un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10%;

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8 - 1.7.10, cate un loc de

parcare la 10 persoane angajate.
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5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.
5.8 - Constructii sportive

5.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public §i pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum
urmeaza:

e pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4, un loc de
parcare la 5 - 20 de locuri;

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5 - 1.8.7, un loc de
parcare la 30 de persoane.

5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9 - Constructii si amenajari de agrement

5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cdte un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.

5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevazut cdte un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului.

5.10 - Constructii de turism

5.10.1 - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.11 - Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi
prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

e cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu,

* cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot
folosit in comun;

« cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.

5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuingele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60 - 100%.

5.12 - Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupd cum urmeaza:

* activitafi desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 m2 , un loc de parcare la 25 m2;

* activitafi desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;

e activitati desfdasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata de
100 m2.

5.13 - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numdar mai mare de locuri de
parcare.

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii Sau Credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, respectand prevederile R.G.U.

Anexa Nr. 6 laRGU

SPATII VERZI SI PLANTATE

6.1 - Constructii administrative §i financiar-bancare
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6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.
6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 §i 1.2 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ §i de protectie, minimum 10% din suprafata totald a terenului.
6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.
6.2 - Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi prevaizute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.
6.3 - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de protectie,
dimensionate n functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin regulamentul local de
urbanism.

6.4 - Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc
si de odihnd, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafatatotala a terenului.
6.5 - Constructii de sanatate
6.5.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.8 vor fi
prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:
- aliniamente simple sau duble, cu ro/ de protectie;
- parc organizat cu o suprafata de 10-15 m2/bolnav.
6.5.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9 - 1.7.10 vor fi
prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m2/copil.
6.6 - Constructii si amenajari sportive
Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30% din
suprafata totala a terenului.
6.7 - Constructii de turism §i agrement
Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai pugin de 25% din suprafata totala a terenului.
6.8 - Constructii de locuinte
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi i plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.
6.9 - Constructii industriale
Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a terenului.
Vegetatia Tnalta matura va fi protejata si pastrata, conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si
subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta.
Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectiec a monumentelor si din zonele construite
protejate se vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura.
La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii sau acestea
sunt degradate, se vor planta arbori.

Tmprejmuiri:
Tn conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
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- Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale;
- Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Se vor respecta prevederile specificate pentru fiecare UTR 1n parte.

PARTEA Ill. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR DIN

EXTRAVILAN

TA - TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole se supun prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism (autorizarea
executarii lucrarilor si amenajarilor agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile
stabilite prin lege).

Pentru fermele si exploatarile agro-industriale care pot produce efecte de poluare a mediului,
amplasamentele se vor stabili pe baza de studii de impact asupra mediului si sanatatii populatiei, avizate de
organe specializate In protectia mediului si sandtate publica.

TF - TERENURI FORESTIERE

Autorizarea executdrii lucrarilor si amenajarilor pe trenurile cu destinatie forestiera se supune
prevederile legale in vigoare si este permisd numai cu avizul organelor administratie publice de
specialitate.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisd, cu exceptia
utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluantd, servicii
poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai mica de 1 km de liziera padurii, se
va obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Din aceasta categorie fac parte albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele lacurilor naturale si
artificiale la nivelul maxim de retinere.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele
lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cdilor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

TC - TERENURI OCUPATE DE CAl DE COMUNICATIE

Conditiile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice si infrastructura feroviara in
extravilan se vor respecta conform art.18 din R.G.U.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen.

- Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta
si fasiile de protectie.
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- Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.
In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanti si

alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau temporara pentru nevoi sociale,
industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camin
TN - TERENURI NEPRODUCTIVE
Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de degradare, care sunt lipsite
practic de vegetatie. Din aceasta categorie fac parte:

- nisipuri zburatoare — nisipuri mobile nefixate de vegetatie si pe care vantul le poate deplasa dintr-un
loc in altul;

- stancarii, bolovanisuri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stdnca masive, ingramadiri de
bolovani si pietrisuri, care nu sunt acoperite de vegetatie;

- rape, ravene, torenti — alunecari active de teren care sunt neproductive cand nu sunt impadurite;

- saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor o crusta albicioasa
friabila;

- mocirle si smarcuri — terenuri cu alternante frecvente de exces de apa si uscaciune, pe care nu se
instaleaza vegetatie; Terenurile cu mlastini cu stuf nu se Tnregistreaza la categoria terenurilor neproductive;

- gropile de Tmprumut si cariere — terenuri devenite neproductive prin scoaterea stratului de sol si
roca pentru diverse nevoi de constructii;

- halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat Tn urma unor activitati industriale si
exploatari miniere.

Se va urmari cresterea potentialului productiv al solului si introducerea in circuitul economic a
terenurilor neproductive.
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IVV. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR/SUBZONELOR FUNCTIONALE CONSTITUITE

~

ZC —ZONA CENTRALA
ZC — Zona centrala

L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
L1 -Locuinte individuale si functiuni complementare
L2 — Case de vacanta/ turism/agrement

IS— ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
IS — Zona instututii publice si servicii

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
Al - Unitati industriale si de depozitare
A2 — Unitati agrozootehnice

\VV - ZONA SPATII VERZI, AGREMENT SI SPORT

V — Zona spatii verzi, agrement si Sport

T - ZONA TRANSPORTURILOR
T1 — Transporturi rutiere
T2 — Transporturi feroviare

~ ~

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
G - Gospodarie comunala

TE - ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO- EDILITARE MAJORE
TE - Constructii si echipamente tehnico-edilitare.

-

TDS - ZONA TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA
TDS - Zona cu destinatie speciala

I11. PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA STABILITE:

/P —ZONE DE PROTECTIE A OBIECTIVELOR CU VALOARE DE PATRIMONIU

ZP1 - Zone de protectie a obiectivelor cu valoare de patrimoniu — monumente istorice
ZP 2 — Zona de protectie a obiectivelor propuse pentru clasare -
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ZC - ZONA CENTRALA

ZC — Zona centrala

Zonele centrale delimitate conform planselor anexate, reprezinta zonele cu functiuni mixte, unde
sunt concentrate cele mai importante si reprezentative institutii publice, servicii, fiind zonele cele mai
frecventate de locuitori.

Functiunea dominantd este de institutii publice si servicii precum: unitati de interes public
(administrative, de cultura, de invatamant, de sanatate, de cult), sport, comert, servicii, etc.

Imobilele Tncadrate la categoria Zona cu destinatie speciala, localizate n interiorul zonei centrale
delimitate prin prezenta documentatie, NU se supun reglementarilor prevazute prin Regulamentul Local de
Urbanism pentru Zona Centrala.

Se vor respecta prevederile din preambul privind zonele de siguranta si protectie.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.
Lucrarile de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca
beneficiarul asigura inlaturarea riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire,etc.) si
numai Tn baza unui aviz de la Sistemul de Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de
Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare,
care sa stabileasca masurile de prevenire/inlaturare a fenomenelor.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
ZC:

- Institutii publice si servicii precum: unitati de interes public (administrative, de cultura, de
invatamant, de sanatate, de cult), constructii pentru turism si agrement, sport, comert, servicii, etc.;

- Locuinte individuale cu regim de construire izolat;

- Lucrari de reabilitare si/sau extindere ale cladirilor existente;

- Alei pietonale, accese, parcaje, spatii verzi, mobilier urban, locuri de joaca;

- Echipamente tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ZC:

- Amenajarea zonelor centrale va avea ca prioritate asigurarea dotarilor publice necesare localitatii;

- Activitatile de comert Sau servicii sunt permise cu conditia ca acesStea sa nu depaseasca suprafata de
200 mp ADC si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare

- mici activitagi manufacturiere — ateliere de croitorie, reparatii incaltaminte, tamplarie traditionala
(din lemn), ceramica, brutarii sau altele cu conditia ca activitatile sa nu fie generatoare de zgomot sau
emisii, sd nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante si sa nu distoneze cu caracterul zonei.

- insertia cladirilor noi se va putea face numai daca nu sunt afectate spatiile verzi

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
ZC:
Se interzic urmatoarele utilizari:
- Orice alte activitati cu exceptia celor mentionate la art. 1 $i 2 ;
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- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente si/sau care pot sia provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Antene GSM, activitati de productie, industriale, depozitare, service auto.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
ZC:
- Suprafata minima a parcelei va fi de 350 mp, front la strada de minim 12,0 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ZC:

- amplasarea cladirilor fata de aliniament se va realiza la o distanta de cel putin 1 metru, conform
specificului local,

- In situatia in care exista o aliniere unitara, noile cladiri se vor alinia la constructiile vecine.

- gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului judetean cu minim 12 metri pentru
asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea
capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si garduri/constructii de
minim 4,75 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu doua benzi de circulatie, respectiv de
minim 3 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu o singurd banda de circulatie.

- adancimea zonei construibile va fi de maxim 50,00 m de la aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ZC:

- in regim izolat: cladirile se vor retrage fata de limitele de proprietate Tn mod obligatoriu conform
Codului Civil, respectiv la minim 0,60 m fata de limita de proprietate atunci cand pe acea fatada nu
sunt ferestre, respectiv minim 2,00 m cand pe acea fatada sunt ferestre. Fereastra pentru vedere,
balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul Tnvecinat sunt interzise la
o distantd mai micd de un metru. Se poate construi pe limita de proprietate numai cu acordul
vecinului. In orice situatie, distanta dintre clidirile de pe parcelele invecinate trebuie sa respecte
distantele de siguranta conform normelor de securitate la incendiu.

- Intoate situatiile, retragerile fata de limitele posterioare ale parcelelor va fi de cel putin 5 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
ZC:
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea cladirilor masurata la
cornisa, dar nu mai putin de 3 metri, cu respectarea normelor de securitate la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
ZC:
- 0 parcela este construibila numai daca are acces direct dintr-un drum public sau privat
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- pentru lucrarile de reabilitare si modernizare a strazilor locale se vor respecta normativele in
vigoare privind drumurile in localitatile rurale, respectiv se vor respecta profilele transversale minimale
prezentate pe planse.

- se¢ admit drumuri de servitute sau private cu latimea minima de 4 m cu conditia ca lungimea
acestora sd nu depaseascd 150 m

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
ZC:
- stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice (vezi preambul referitor la
parcaje) si se dispun in constructii supra/subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m inaltime;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ZC:
Regim de inaltime maxim admis: S/D+P+1+M.
- Inaltimea maxima admisa la cornisd : 9 m
- Indltimea maxima admisa la coama : 12 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ZC:

Cladirile noi sau modificirile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu peisajul cultural;

Cladirile noi vor avea o arhitecturi care va imbina elemente moderne cu elementele dominante
traditionale specifice zonei etnogeografice (vezi descriere preambul specificul local/arhitectura
traditionald) si vor respecta urmatoarele:

Pentru interventiile la cladirile existente sau pentru cladirile noi se impune respectarea urmatoarelor:

- Volumetria cladirilor va fi simpla, cu proportii armonioase. Constructiile vor fi agezate rational pe
teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fatd de punctele cardinale si fata de elementele
de ambient ale cadrului natural/construit, fata de repere de interes); Se interzic formele atipice,
curbe, unghiuri ascutite, atat in plan cat si pentru acoperis, goluri, fatade.

- Paramentul va fi finisat conform traditiei locale, se vor folosi cu preponderenta materiale naturale:
piatra, lemn, tigla ceramica. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor folosi culorile pastelate
(alb, albastru, verde, crem) conform paletarului de culori anexat. Se interzic materialele
stralucitoare, culori stridente, saturate. Se interzice folosirea materialelor nespecifice precum
azbociment, policarbonat, pereti cortind, placaje de tip bond, sticla oglindatd/fumurie, etc. Se vor
pastra si se vor restaura toate detaliile istorice de parament, inclusiv cornisele, bosajele etc;

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale, predominand plinul;
- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate in preponderenta din materiale naturale (lemn). Se interzic ornamente din

plastic, inox; Jgheaburile si burlanele nu vor fi stralucitoare, nu se vor evidentia coloristic la nivelul
constructiei si vor fi realizate din materiale durabile (nu se vor folosi elemente din PVC sau
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polietilend). Nu se vor realiza scari si accese care nu se incadreaza in specificul local: scari
monumentale, realizate din materiale nespecifice, placate cu placi ceramice sau cu aspect rustic

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si se va realiza de tip sarpantd din lemn 1n patru
ape cu pante peste 30°. Sunt permise acoperisuri in doua ape pentru constructiile anexe de mici
dimensiuni (sub 60mp) sau pentru constructii principale numai cu coama dispusa pe latura lunga a
cladirii, latura scurtd urmand a fi tratata cu fronton.

- Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn (sindrild), paie, materiale ceramice
(tigld) sau tabla fara stralucire, de culori caramiziu sau maro pentru tigla, iar pentru tabla - gri;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ZC:

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice Tn masura realizarii acestora.

- toate noile bransamente vor fi realizate Tngropat.

- se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri.

- In situatia echiparii individuale, se va respecta distanta de 10 m intre puturi forate si constructiile
invecinate si 20 de metri intre puturi si fosa septica sau bazinul vidanjabil,

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare, antene TV, s.a.m.d.) vor
fi montate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
ZC:
- spatiile libere din incinte vor fi plantate in proportie de cel putin 30% din Suprafata parcelei.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :
ZC:

- imprejmuirile se vor realiza conform arhitecturii traditionale, cu materiale preponderente naturale.
Nu se va folosi sarma ghimpata, elemente prefabricate metalice, tabla simpla si tabla cutatd, elemente din
beton, policarbonat, materiale plastice.

- Inalfimea acestora nu trebuie sa depaseasca 1,50 m — conform specificului zonei, cu exceptia
portilor.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ZC : POT maxim =50 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
ZC:CUT maxim=15
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REGULAMENT ILUSTRAT DE URBANISM:
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- ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE|

L1 -Locuinte individuale si functiuni complementare
L2 — Case de vacanta/ turism/agrement

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

L1 — Locuinte individuale si functiuni complemantare

Subzona are functiunea predominanta de locuinte individuale, majoritatea avand regim de Tnaltime
mic (parter), dezvoltate in timp prin refaceri succesive. Prezinta o diversitate de situatii din punctul de
vedere al calitatii si viabilitatii, precum si o ilustrare a evolutiei localitatilor.

Tipologia locuintelor existente in comuna Benesat este caracteristica zonelor rurale, cu regim de
construire izolat, Tnaltime mica si anexe pentru cresterea animalelor. Cele mai multe case sunt pastrate din
perioada comunista — casa tip.

Se vor respecta prevederile din preambul privind zonele de siguranta si protectie.

Lucrarile de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai
daca beneficiarul asigura inlaturarea riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire,etc.)
si numai in baza unui aviz de la Sistemul de Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de
Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare,
care sa stabileasca masurile de prevenire/inlaturare a fenomenelor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
L1:
- Locuinte individuale si functiuni complementare
- Cladiri anexe cu rol de adaposturi de animale, de depozitare, bucatarie de vara, garaje etc.
- Se admit urmatoarele functiuni complementare:

- unitati de interes public, administrative, financiar-bancare, comerciale (de capacitate
redusd, cu suprafata desfasurata mai mica de 250 mp), de cult, de invatamant, de cultura, de
sanatate, structuri de primire turisticd (pensiuni si agropensiuni), alimentatic publica
(restaurante, cafenele, baruri, terase, cofetarii, etc), servicii, birouri, cabinete individuale

- spatii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joaca, constructii si
amenajari sportive.

- Echipamente tehnico-edilitare, cu exceptia antenelor GSM

- Alei pietonale, accese, parcaje.
- Se admit reconstruiri, extinderi ale cladirilor existente.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L1:
- Structurile de primire turistica vor avea maxim 8 camere de cazare.
- Se admit amenajari care contribuie la confortul locuirii (chiosc umbra - servire masa, pergole,
teren sport — cu respectarea conditiilor inscrise in Codul civil, de nivel admis de zgomot, de
servitute de vedere, de scurgere a apelor pluviale)
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- Se admite autorizarea executarii de mici ateliere manufacturiere nepoluante care nu necesita
volum mare de transport (maxim 5 autovehicule mici pe zi), iar atat activitatea, cat si
depozitarea materialelor se realizeaza in exclusivitate Tn interiorul cladirilor.

- piate agroalimentare se va amplasa la minim 40 de metri fata de cladirile de locuinte.

- Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se admite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public (Art. 33 din RGU),
de preferat pe parcela aferenta.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
L1:
Se interzic urmatoarele utilizari:
- Depozitare en-gros
- Platforme de precolectare a deseurilor
- Unitati comerciale de tip supermarket,
- Service auto, spalatorii auto, antene GSM.
- Activitati poluante
- alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2.
- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 11: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
L1:
- pentru ca o parceld sa fie construibila trebuie sa fie respectate urmatoarele conditii :
o front la strada de minimum 12 m
o suprafata minimi a parcelei de 500 m?

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L1:

- amplasarea cladirilor fatd de aliniament se va realiza la o distanta de cel putin 1 metru, conform
specificului local.

- In situatia in care exista o aliniere unitara in zona, noile cladiri vor prelua alinierea cladirilor vecine.

- gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului judetean cu minim 12 metri, pentru
asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea
capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si garduri/constructii de minim 4,75
m pentru strazile unde este prevazut profilul cu doua benzi de circulatie, respectiv de minim 3 m pentru
strazile unde este prevazut profilul cu o singurd banda de circulatie (vezi planse anexate).

- limita maxima de implantare a constructiilor va fi de 50 m.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L1:

- Se admit doar locuinte izolate

- cladirile se vor retrage fata de limitele de proprietate in mod obligatoriu conform Codului Civil,
respectiv la minim 0,60 m fata de limita de proprietate atunci cand pe acea fatada nu sunt ferestre, respectiv
minim 2,00 m cand pe acea fatada sunt ferestre. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari
neparalele cu linia de hotar spre fondul Tnvecinat sunt interzise la o distanta mai mica de un metru. Se poate
construi pe limita de proprietate numai cu acordul vecinului. Tn orice situatie, distanta dintre cladirile de pe
parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de siguranta conform normelor de securitate la incendiu.

- 1n toate cazurile, cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distanta de cel putin 5.0
metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
L1:
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din media indltimilor cladirilor masurate la
cornisa, dar nu mai putin de 3 metri, cu respectarea normelor de securitate la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
L1:
- 0 parcela este construibila numai daca are acces direct dintr-un drum public sau privat
- pentru lucrarile de reabilitare si modernizare a strazilor locale se vor respecta normativele in
vigoare privind drumurile in localitatile rurale, respectiv se vor respecta profilele transversale minimale
prezentare pe planse.
- pentru accese pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza invelitori permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L1:

- stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice sau Tn parcari publice amenajate cu locuri
inchiriate;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice specifice (vezi preambul referitor
la parcaje) si se dispun in constructii supra/subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. Tnaltime;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L1:
Regim de iniltime maxim admis: S/D+P+M
Inaltimea maxima admisa la cornisa: 5 m
Inaltimea maxima admisa 1a coama : 10 m
Tn mansarda se admit mai multe niveluri in functie de cat permite suprafata utild acoperisului.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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L1:

Cladirile noi sau modificirile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu peisajul cultural;

Cladirile noi vor avea o arhitecturi care va imbina elemente moderne cu elementele dominante
traditionale specifice zonei etnogeografice (vezi descriere preambul specificul local/arhitectura
traditionala) si vor respecta urmatoarele:

Pentru interventiile la cladirile existente sau pentru cladirile noi se impune respectarea urmatoarelor:

- Volumetria cladirilor va fi simpla, cu proportii armonioase. Constructiile vor fi agezate rational pe
teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele
de ambient ale cadrului natural/construit, fata de repere de interes); Se interzic formele atipice,
curbe, unghiuri ascutite, atat in plan cat si pentru acoperis, goluri, fatade.

- Paramentul va fi finisat conform traditiei locale, se vor folosi cu preponderentd materiale naturale:
piatra, lemn, tigla ceramica.Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor folosi culorile pastelate
(alb, albastru, verde, crem) conform paletarului de culori anexat. Se interzic materialele
stralucitoare, culori stridente, saturate. Se interzice folosirea materialelor nespecifice precum
azbociment, policarbonat, pereti cortind, placaje de tip bond, sticla oglindata/fumurie, etc. Se vor
pastra si se vor restaura toate detaliile istorice de parament, inclusiv cornisele, bosajele etc;

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale, predominand plinul;

- Tamplaria va fi realizata conform tipologiilor de inspiratie locala - ferestrele vor fi dreptunghiulare
sau patrate. Se accepta tamplarie din lemn natural sau vopsit in culori specifice zonei si P.V.C.,
aluminiu. La casele cu valoare traditionala si la cladirile publice se vor folosi doar tamplarii din
lemn.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate in preponderenta din materiale naturale (lemn). Se interzic ornamente din
plastic, inox; Jgheaburile si burlanele nu vor fi stralucitoare, nu se vor evidentia coloristic la nivelul
constructiei si vor fi realizate din materiale durabile (nu se vor folosi elemente din PVC sau
polietilend). Nu se vor realiza scari si accese care nu se incadreaza in specificul local: scari
monumentale, realizate din materiale nespecifice, placate cu placi ceramice sau cu aspect rustic

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si se va realiza de tip sarpanta din lemn in patru ape
cu pante peste 30°. Sunt permise acoperisuri in doua ape pentru constructiile anexe de mici
dimensiuni (sub 60mp) sau pentru constructii principale numai cu coama dispusa pe latura lunga a
cladirii, latura scurtd urmand a fi tratata cu fronton.

- Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn (sindrild), paie, materiale ceramice
(tigla) sau tabla fara stralucire, de culori caramiziu sau maro pentru tigla, iar pentru tabla - gri;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L1:

- toate noile bransamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in
constructie).

- se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare
solare, eoliene, geotermale, etc)

- Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri.

- se admit solutii locale de echipare edilitard cu conditia respectarii normelor sanitare si asigurarii

.....
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- deseurile zootehnice rezultate din amenajari in gospodarii particulare se colecteaza si se
neutralizeaza prin compostare Tn instalatii care nu polueaza mediul si nu produc disconfort, fiind amplasate
la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor si de cel putin 25 m fatd de zona IS.

- Este permis sistemul individual de indepartare si neutralizare a reziduurilor menajere cu conditia
prevenirii dezvoltarii insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare al depozitelor de reziduri in cadrul
gospodariilor se va alege astfel incat sa nu produca disconfort vecinilor.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L1:

- spatiile libere din incinte vor fi Tnierbate/plantate si amenajate Th procent de minim 50 % din
suprafata parcelei, in special spre caile de circulatie.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI:

L1:

- imprejmuirile se vor realiza conform arhitecturii traditionale, cu materiale preponderente naturale
(lemn, nuiele, gard viu). Nu se va folosi sarma ghimpata, elemente prefabricate metalice, tabla simpla si
tabla cutatd, elemente din beton, policarbonat, materiale plastice.

- imprejmuirile spre strada vor fi de maxim 1,50 m Tnaltime (cu exceptia portilor), iar spre parcelele
laterale se admit indltimi de pana la 2,20 .

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L1 :POT maxim = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L1 : CUT maxim =0,9.
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REGULAMENT ILUSTRAT DE URBANISM:
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L2 — Case de vacanta/turism/agrement

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde partea de est a localitatii Benesat, introdusa in intravilan , lucrarile se vor realiza doar
cu avizul de la Agentia Naturald pentru Arii Naturale Protejate.

In zona de siguranti a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice) sunt
interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitar. In zonele de protectie
este necesar avizul administratorului de retea.

Tn zonele de protectie sanitard, in vederea efectudrii lucrarilor de construire se va obtine in prealabil
avizul Directiei de Sanatate Publica.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.
Lucrarile de construire Tn zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca
beneficiarul asigura inlaturarea riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire,etc.) si
numai Tn baza unui aviz de la Sistemul de Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de
Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare,
care sa stabileasca masurile de prevenire/inlaturare a fenomenelor.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L2:

- Unitati mixte pentru turism si Servicii, case de vacanta, comert, sport, constructii si dotari aferente,
spatii verzi

- Structuri de primire turistica de tip pensiuni, cabane, popasuri turistice, casute si campinguri.

- Structuri de servire a mesei

- Servicii pentru turism : tratament, sanatate, agrement, sport etc
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L2:

- Magazine si comert cu suprafata construita de maxim 250 mp.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE :

L2:

- orice alte activitati care nu corespund cu cele prevazute la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI)
L2:
- pentru ca o parcela sa fie construibila trebuie sa fie respectate urmatoarele conditii :
o front la strada de minimum 15 m
o suprafata minima a parcelei de 500 m2
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L2:
- cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 3 metri
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- Gardurile si cladirile vor fi retrase fata de axul drumului judetean cu minim 12 metri, pentru
asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
conform art. 19, pct. (3) din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

- Pentru parcelele situate in vecinatatea imediatd a raului Somes, Se va respecta o retragere a
cladirilor de minim 50 m de metri fata de rau si acestea vor fi orientate cu fatada principala catre apa.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2:

- cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornige, dar nu mai putin de 3 m si fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din indl{imea cladirii masurata la cornige, dar nu mai putin de 5.0 metri, respectand normele de
securitate la incendiu.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L2:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media Indl{imii cladirilor, dar nu mai putin de 3.0
metri, respectand normele de securitate la incendiu
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L2:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime dintr-
o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L2:

— stationarea autovehiculelor se va realiza in afara spatiilor publice, respectand prevederile din
preambul referitoare la numarul de locuri de parcare care trebuie asigurate in functie de destinatia si
capacitatea cladirilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L2:
- Regim de indltime maxim admis:
S/D+P+M
iniltimea maximi admisi : la cornisi 5 m, la coami 10 m
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
L2:

- Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare, cu proportii armonioase. Vor fi
agezate rational pe teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fatd de punctele cardinale si
fata de elementele de ambient ale cadrului natural/construit, fata de repere de interes). Volumele
construite vor fi simple de forma prisma patrulatera regulata. Se interzic formele atipice, curbe,
unghiuri ascutite, atat in plan cat si pentru acoperis, goluri, fatade.

- Paramentul se vor folosi cu preponderenta materiale naturale: piatra, lemn, tigla ceramica. Lemnul
va fi prezent in componentele constructiilor: pereti din barne, elemente structurale si decorative ale
prispei, elemente structurale ale planseului si ale sarpantei, tamplarie, material pentru invelitoare.
Nu se admit culori stridente, saturate. Culorile vor respecta paletarul de culori anexat. Se interzic
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finisaje si materiale nespecifice zonei precum: peretii cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip
sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat, etc.

- Raportul plin/gol predomina plinul; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate conform
tipologiilor locale). Culorile specifice sunt: lemn natur, verde inchis sau alb.

- Tamplaria va fi proiectata si realizata conform tipologiilor de inspiratie locala, din lemn, in culori
specific. Se admit tamplarii din PVC, aluminiu cu conditia ca acestea sa respecte tipologiile locale.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale, din lemn; nu se admit confectii metalice aparente,
balustri, ornamente din plastic.

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si se va realiza tip sarpanta Th patru ape sau in doua
ape.

- Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn (sita, sindrila, dranita), materiale
ceramice culoare caramiziu sau maro, tabla faltuita culoare gri si alte materiale cu conditia sa fie
mate (sa nu straluceasca) si culoarea sa fie in nuante de gri.

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L2:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice locale;

racordare ulterioara la retelele publice.

- se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare
solare, eoliene, geotermale, etc)
ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L2:

- spatiile libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate Tn procent de minim 40% din suprafata
parcelei

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :
L2:

- Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale, cu inaltimea de maxim 1.5 m (cu exceptia portilor), din lemn sau
elemente metalice.

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor 1n caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L2:
- POT maxim = 25%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L2:
- CUT maxim =0,5.
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REGULAMENT ILUSTRAT DE URBANISM:

L2 :- CASE DE VACANTA/TURISM/AGREMENT
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I1S- ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde unitati publice si de servicii, activitati tertiare, atat existente cat si rezevele de terenurile
stabilite pentru astfel de functiuni.

Se vor respecta prevederile din preambul privind zonele de siguranta si protectie.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.
Lucrarile de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca
beneficiarul asigura inlaturarea riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire,etc.) si
numai in baza unui aviz de la Sistemul de Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de
Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare,
care sa stabileasca masurile de prevenire/inlaturare a fenomenelor.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA|

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
IS:

- cladiri publice si private pentru: culturd, cult, administrative, de sanatate, financiar-bancare,
invatamant, etc

- structuri de primire turistica

- cladiri pentru turism, agrement, sport, baze de tratament,

- servicii pentru populatie, servicii pentru turism, alimentatie publicd, magazine, reprezentante,
comert.

- Statii carburanti, sevice auto

- Spatii verzi, parcaje, circulatii

- echipamente tehnico-edilitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

IS:

- se va asigura n toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap.

- autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se admite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora Tn afara domeniului public (Art. 33 din RGU).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE:
IS:
- orice alte activitati care nu corespund cu cele prevazute la articolele 1 si 2

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI)
IS:
- suprafata minima a parcelei trebuie sa fie de 500 mp. cu un front la strada de minim 15.0 metri;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE ALINIAMENT
IS:
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- cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 3 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie
de profilul activitatii si caracterul zonei construite;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

IS:

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu cel putin 3 m si fatd de limita posterioara la cel
putin de 5.0 metri, respectand normele de securitate la incendiu.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

IS:
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii cladirilor, dar nu mai putin de 3.0 metri,
respectand normele de securitate la incendiu
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

IS:
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

IS:
- asigurarea locurilor de stationare se va face in interiorul parcelelor sau in parcari publice amenajate,
conform normativelor in vigoare si a prevederilor prezentate Th preambul (vezi capitol parcaje).
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

IS:
Regim de naltime maxim admis:
IS: S/ID+P+1+M
iniltimea maximi admisi : la cornisi 9 m, la coami 12 m
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

IS:

Pentru cladirile publice:

Cladirile noi sau modificirile/reconstructiile de clidiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu peisajul cultural;

Pentru interventiile la cladirile existente sau pentru cladirile noi se impune respectarea urmatoarelor:

- Volumetria cladirilor va fi simpla, cu proportii armonioase. Constructiile vor fi asezate rational pe
teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele
de ambient ale cadrului natural/construit, fatd de repere de interes); Se interzic formele atipice,
curbe, unghiuri ascutite, atat in plan cat si pentru acoperis, goluri, fatade.

- Paramentul va fi finisat conform traditiei locale, se vor folosi cu preponderentd materiale naturale:
piatra, lemn, tigla ceramica.Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor folosi culorile pastelate
(alb, albastru, verde, crem) conform paletarului de culori anexat. Se interzic materialele
stralucitoare, culori stridente, saturate. Se interzice folosirea materialelor nespecifice precum
azbociment, policarbonat, pereti cortind, placaje de tip bond, sticla oglindata/fumurie, etc. Se vor
pastra si se vor restaura toate detaliile istorice de parament, inclusiv cornisele, bosajele etc;

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale, predominand plinul;
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- Tampliria va fi realizata conform tipologiilor de inspiratie locala - ferestrele vor fi dreptunghiulare
sau patrate. Se accepta doar tamplarie din lemn natural sau vopsit in culori specifice zonei.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate in preponderenta din materiale naturale (lemn). Se interzic ornamente din
plastic, inox; Jgheaburile si burlanele nu vor fi stralucitoare, nu se vor evidentia coloristic la nivelul
constructiei si vor fi realizate din materiale durabile (nu se vor folosi elemente din PVC sau
polictilend). Nu se vor realiza scari si accese care nu Se incadreaza in specificul local: scari
monumentale, realizate din materiale nespecifice, placate cu placi ceramice sau cu aspect rustic

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si se va realiza de tip sarpanta din lemn 1n patru sau
doua ape.

- Tnvelitorile vor fi realizate din lemn (sindrila), paie, materiale ceramice (tigld) sau tabld fara
stralucire, de culori caramiziu sau maro pentru tigla, iar pentru tabla - gri;

- Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale litere volumetrice de dimensiuni
reduse (necesare si suficiente pentru a fi observate dintr-o circulatie publica), fixate prin
intermediul unor prinderi speciale pe cladiri, care sa includa denumirea, sigla sau logo-ul publicitar
al firmei. Se interzic panourile publicitare mobile, bannerele, meshurile, sisteme audio-video.

- Se interzice amplasarea intalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene TV,
contoare, etc).

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

IS:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice locale;
racordare ulterioara la retelele publice.

- se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare
solare, eoliene, geotermale, etc)
ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

IS:

- Spatiile libere si plantate vor reprezenta un procent de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei
sau respectand prevederile din preambul cu privire la suprafetele de spatii verzi in functie de
destinatia cladirii.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI:

IS:

- este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :

- Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale, cu inaltimea de maxim 1.5 m (cu exceptia portilor)

- Timprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor Tn caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

IS:POT maxim = 40%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

IS:CUT maxim = 1,2
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REGULAMENT ILUSTRAT DE URBANISM:

I?- ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII:

RE OBLIGATORIE

ETRAGEI

-

RETRAGERE FATA DE LIMITA
POSTERIOARA

DOMENIU PUBLIC

®————min. 15 Mm———aony®enT

RETRAGERE ALINIAMENT

RETRAGERE FATA DE LIMITELE LATERALE I

¢
__:.___________r_
I

POT max. =40%, CUT max = 1,2

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

Al — Unitati industriale si de depozitare. Reprezintd zona pentru unitati de prelucrare si depozitare
de tip industrial.
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A2 — Unitati agrozootehnice. Reprezintd zona pentru unitati de crestere a animalelor, centre de
colectare si prelucrare a produselor agricole, a fructelor de padure si alte activitati legate de agricultura
existente si propuse.

Restrictii impuse:

- Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.

- Este obligatoriu ca Tn zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau
lotizare, care sa stabileasca masurile de prevenire/inlaturare a fenomenelor.

- 1n zona de siguranta a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, drumuri)
sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitard/tehnica. In
zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea/drum.

- In zonele de protectie sanitara, in vederea efectudrii lucririlor de construire se va obtine in prealabil
avizul Directiei de Sanatate Publica.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA |: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE:

Al: Unitati industriale si depozitare mici, cu suprafata construita pana la 1000mp, nepoluante.
Sunt permise urmatoarele domenii de activitate conform Coduri CAEN:
0 Sectiunea C — industria prelucratoare :

O Diviziunea 10 - Industria alimentara: grupa 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109.

O Diviziunea 11 - Fabricarea bauturilor: grupa 110

0 Diviziunea 13 — Fabricarea produselor textile.

O Diviziunea 14 — Fabricarea articolelor de incaltaminte

0 Diviziunea 15 — Tabacirea si finisarea pieilor: fabricarea articolelor de voiaj si marochinarie,
harnasamentelor si incaltamintei, prepararea si vopsirea blanurilor.

0 Diviziunea 16 - Prelucrarea lemnului, fabricarea produselor din lemn si pluta, cu exceptia mobilei,
fabricarea articolelor din paie si din alte materiale vegetale impletite.

0 Diviziunea 18 - Tiparire si reproducerea pe suporti a inregistrarilor

0 Diviziunea 21 - Fabricarea produselor farmaceutice de baza si a preparatelor farmaceutice

0 Diviziunea 23 - Fabricarea altor produse din minerale nemetalice

O Diviziunea 24 - numai cod CAEN 2433 — Productia de profile obtinute la rece

O Diviziunea 25 — industria constructiilor metalice si a produselor din metal, exclusiv masini, utilaje

si instalatii.

Diviziunea 26 — Fabricarea calculatoarelor si a produselor electronice si optice

Diviziunea 27 — Fabricarea echipamentelor electrice.

Diviziunea 28 - Fabricarea de masini, utilaje si echipamente n.c.a.

Diviziunea 29 - Fabricarea autovehiculelor de transport rutier, a remorcilor si semiremorcilor
Diviziunea 31 — Fabricarea de mobila

o eyt .

OooOooogogod

Diviziunea 33 - Repararea, intretinerea si instalarea masinilor si echipamentelor
o Sectiunea G — Comert cu ridicata si amanuntul; repararea autovehiculelor si motocicletelor:
O Diviziunea 45 - Comert cu ridicata si cu amanuntul, intretinerea si repararea autovehiculelor si a
motocicletelor
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Diviziunea 46 - Comert cu ridicata cu exceptia comertului cu autovehicule si motociclete
o Sectiunea H — Transport si depozitare :

0 Diviziunea 52 — Depozitare si activitati auxiliare pentru transporturi - cod CAEN 5210 Depozitare
o Sectiunea J — Informatii si comunicatii :

O Diviziunea 58 — Activitati de editare

0 Diviziunea 59 - Activitati de productie cinematografica, video si de programe de televiziune;

inregistrari audio si activitati de editare muzicala

0 Diviziunea 60 - Activitati de difuzare si transmitere de programe

O Diviziunea 61 — Telecomunicatii

O Diviziunea 62 - Activitati de servicii in tehnologia informatiei

O Diviziunea 63 - Activitati de servicii informatice
o Sectiunea N — Activitati de servicii administrative si activitati de servicii suport :

O Diviziunea 77 — Activitati de inchiriere si leasing

O Diviziunea 78 - Activitati de servicii privind forta de munca

O Diviziunea 79 — Activitati ale agentiilor turistice si a tur-operatorilor; alte servicii de rezervare si

asistenta turistica
o Sectiunea A — Agricultura, Silvicultura si pescuit
» Diviziunea 01 — grupa 014 Cresterea animalelor

- Grupa 015 Activitati in ferme mixte (culturd vegetald combinatd cu cresterea
animalelor)

- Grupa 016 Activitati auxiliare agriculturii si activitati dupa recoltare
- Unitati industriale nepoluante, reprezentante, comert si servicii
- centre de colectare si prelucrare a produselor animeliere, a produselor cultivate sau a fructelor de
padure;
- parcaje, accese auto si spatii pentru camioane — incarcat / descarcat si manevre.

- plantatii verzi de protectie;

- imprejmuiri
A2:

- ferme sau crescatorii de animale;

- ferme mixte;

- centre de colectare si prelucrare a produselor animaliere, a produselor cultivate sau a fructelor de
padure;

- activitati legate de utilizarea si prelucrarea terenului agricol sau activitati legate de cresterea
animalelor;

- Unitati industriale nepoluante, reprezentante, comert si servicii

- plantatii verzi de protectie.

Sunt permise urmatoarele domenii de activitate conform Coduri CAEN 2011:

0 Sectiunea A — Agricultura, Silvicultura si pescuit

[1 Diviziunea 01 — grupa 014 Cresterea animalelor

— grupa 015 Activitati in ferme mixte (cultura vegetald combinata cu cresterea animalelor)
- grupa 016 Activitati auxiliare agriculturii si activitati dupa recoltare

54
PUG BENESAT R.L.U.



cJILIS

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Depozite si complexe vanzdri en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale;

- Se vor respecta zonele de protectie sanitara precizate Tn preambul si cele stabilite conform
legislatiei in vigoare.

- Capacitatea unitatilor agrozootehnice (capete de animale) se va stabili si admite astfel Tncat sa se
respecte distantele pentru zonele de protectie sanitara stabilite conform legii in vigoare.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- se interzice amplasarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic si obiective SEVESO.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Al+A2 :
Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 15,00 metri si o suprafata
minima de 500 mp .

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Al+A2 :
- cladirile se vor amplasa respectand o retragere de cel putin 5 metri fata de aliniament

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Al+A2 :

- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3.0
metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, respectdnd normele de securitate la
incendiu

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAIA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Al+A2 :

- Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media Thaltimilor fronturilor opuse, dar nu mai
putin de 5,0 metri.

- 1n toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte norme tehnice
specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
AL+A2 :

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica privata sau sa
beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprictate adiacenta strazii - cu latime de
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minim 4.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport cu gabarit mare

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
- Se vor repecta traseele drumurilor propuse pentru infiintare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Al+A2 :

- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul
parcelei spatii de circulatie, incarcare si Tntoarcere.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Al+A2 :

- indltimea maxima admisa : 7 m;

- Regim de inaltime maxim admis : S/D+P+E/M.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Recomandiri:
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul functional al zonei.

-Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi simpla, lipsita de
elemente parazitare

- Raportul plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii; se recomanda ferestre drepunghiulare sau patrate
(nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale)

- Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%, echivalent a 6°)
Sau tip sarpanta in doud sau patru ape. Nu se admit forme iesite din volumul acoperisului

- Inchiderile se pot realiza din pereti panouri sandwich, zidarie, lemn etc.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Se recomanda folosirea nuantelor de gri pentru a se crea
0 imagine unitara.

- Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale panouri indicatoare sau casete luminoase,
fixate prin intermediul unor prinderi speciale pe cladiri, care sa includa doar sigla sau logo-ul publicitar al
firmei. Se admite folosirea pentru publicitate a totemurilor; acestea se vor amplasa la intrarea n incinta
dinspre o circulatie publica si se vor realiza cu fete din dibond sau similar, cu litere volumetrice, luminate
cu tuburi de neon.

- Se interzic panourile publicitare mobile, bannerele, meshurile, sisteme audio-video.

- Suprafetele impermeabilizate (betonate) nu vor depasi un procent de 70 %, iar restul incintei va fi
amenajat cu spatii verzi.

- Perimetral, se vor prevedea planatii inalte.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare (dupa echiparea zonei) si se
va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- Se admit si solutii provizorii cu conditia respectarii normelor sanitare in vigoare.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-0 circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii.

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 30% forméand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp;
ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI
- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.00 metri.
- Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice
Tnainte de intrarea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;
SECTIUNEA 1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
POT maxim 50%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT maxim =1,5.

REGULAMENT ILUSTRAT DE URBANISM :

| A-ACTIVITATI PRODUCTIVE
|

ALINIAMENT
RE OBLIGATORIE
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: POT max. = 50%, CUT max = 1.5

V- ZONA SPATIILOR PLANTATE

~

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes local, spatii pentru
sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii plantate de protectie si
plantari de diferite tipuri.
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Se vor realiza fasii plantate de protectie sanitara, amenajate ca zone de tampon, intre zonele
rezidentiale si cele cu impact potential asupra acestora: zone agro-industriale, cimitire, tehnico-edilitare.

Se va urmari imbunatatirea calitatii mediului si infrumusetarea aspectului urbanistic prin ponderea
mare a suprafetelor plantate — parcuri, scuaruri, fasii de protectie, ornamente florale, amenajari pentru joc
si odihna, mobilier urban, etc.

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul, schimbarile
climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii, populatiei, protectiei mediului si asigurarii
calitatii vietii;

C) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor verzi in
starea corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor acoperite cu
vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice
a terenurilor cu potential ecologic sau socio-cultural.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA|

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

— spatii verzi inierbate si plantate;
- Circulatii pietonale, spatii pentru circulatia biciclistilor, mobilier urban, zone picnic, ape, lucrari de
aparare maluri, regularizari, traversari, etc ;

- Alte utilizari conform legilor si normelor in vigoare.
— sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, anexe.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit dotari publice, cladiri pentru sport, recreere si anexe, cu conditia ca Suprafata acestora insumata la
suprafata construitd existentd si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor
mineralizate, sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor Tn vigoare;

- se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea
suprafetelor inverzite, cu execeptia celor prevazute la articolul 2;

- se interzic orice amenajari care sa atragd locuitorii in spatiile de protectie fatd de infrastructura
tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport;

- se interzice tdierea arborilor fara avizul autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

58
PUG BENESAT R.L.U.



~ ) ~ B
: 1:Net AC vfddoca peefd ey
Cornoa yanes
PROIECT w ISO 9001

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- constructiile permise se vor realiza astfel incat suprafata totala a acestora sa nu depaseasca 10% din
suprafata totala a zonei verzi.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructiile permise se vor realiza astfel Thcat sa pastreze o distanta fata de aliniament de cel putin
3 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze 0 distanta de minim 3 m fatd de limitele
laterale ale parcelei si de minim 5 m fata de limita posterioara a parcelei.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- constructiile permise se vor realiza astfel Tncat sa pastreze o distanta fata de alte cladiri de cel putin
3 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- sevaasigura cel putin accesul pietonal si pe bicicleta.
- sevaasigura acces carosabil cu latime de cel putin 4 metri.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehiculelor se va face numai in locuri special amenajate, in interiorul parcelei sau in
parcari publice amenajate conform normelor prezentate n preambul.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- regimul de inaltime maxim admis este de D+P+M, iar inaltimea maxima a cladirilor va fi de 9 m

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare. Constructiile vor fi asezate
rational pe teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fatda de punctele cardinale si fata de
elementele ambient ale cadrului natural/construit, fata de repere de interes). Se interzic formele
atipice, curbe, unghiuri ascutite, atat in plan cat si pentru acoperis, goluri, fatade.

- Paramentul: se vor folosi cu preponderenta materiale naturale: piatra, lemn, tigla ceramica.
Lemnul va fi prezent in componentele constructiilor: pereti din barne, elemente structurale si decorative ale
prispei, elemente structurale ale planseului si ale sarpantei, timplarie, material pentru Tnvelitoare. Nu se
admit culori stridente, saturate. Culorile vor respecta paletarul de culori anexat.

- Raportul plin/gol — predomina plinul; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate.
- Tamplaria va fi din lemn, PVC, aluminiu
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- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpantd din lemn sau tip terasa, sau
conform programului arhitectural pentru constructii sportive

- Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn (sita, sindrila, dranita), materiale
ceramice culoare caramiziu sau maro, tabla faltuita culoare gri si alte materiale cu conditia sa fie mate (sa
nu straluceasca), iar culoarea sa fie in nuante de gri.

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILIT ARA

- Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului din sistemul public
sau din surse locale.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
spatiile plantate vor reprezenta un procent de cel pugin 90 % din suprafata parceleli.
spatiile plantate vor reprezenta cel putin 30% din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 14- TMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile se vor realiza din materiale naturale (lemn, piatra) sau vor fi de tip gard viu si vor avea
Tnatimea de maxim 1.50 m.

SECTIUNEA lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim =10 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim =0,40

T - ZONA TRANSPORTURILOR
T1 — Transporturi rutiere
T2 — Transporturi feroviare
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

T1 -Transporturi rutiere

Terenurile necesare infiintarii strazilor noi sau largirii celor existente, vor face obiectul unor lucrari
de expropriere pentru obiective de utilitate publica.

In zonele de protectie stabilite conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, orice
interventie se va realiza numai cu avizul administratorului drumului.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fata de axul drumului judetean cu minim 12 metri, pentru
asigurarea dezvoltdrii capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitétilor rurale,
conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
T1 :
- Circulatii carosabile, pietonale si pentru biciclete, semnalizare rutiera
- spatii verzi, aliniamente verzi cu pantatii Tnalte
- mobilier urban
- echipamente tehnico-edilitare
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
T1 :

- Nu este cazul
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
T1 :

modernizare sau extindere;

- In zona de siguranta si protectie aferenta drumurilor este interzisa autorizarea urmatoarelor lucrari:
constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza
asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
T1 :
Se vor respecta profilele transversale minimale propuse prin prezenta documentatie conform
normativelor in vigoare..
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
T1 :
Nu este cazul

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
T1 :
Nu este cazul
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
T1 :
Nu este cazul
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
T1 :
Nu este cazul
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
T1 :
- stationarea autovehiculelor in spatiile publice se va face numai Tn parcari amenajate corespunzator.
- In profilul drumurilor existente si propuse se vor realiza locuri de stationare, in misura in care
spatiul permite acest lucru.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
T1 :
Nu este cazul
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
T1 :
Drumurile existente propuse pentru modernizare si cele nou propuse se vor realiza conform
profilelor transversale caracteristice propuse prin prezenta documentatie.
- Pentru aleile pietonale si se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din
piatra naturala etc.
- La reabilitarea strazilor si la infiintarea celor noi se vor introduce piste pentru biciclisti Tn masura in
care permite spatiul
Accesele pietonale vor fi conformate astfel Thcat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare
- Mobilierul urban si finisajele folosite la spatiile publice vor fi de natura contemporana, alcatuite din
materiale preponderent naturale (lemn, piatra, vegetatie)

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
T1 :

Cablurile electrice si de comunicatii Se Vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
- Sevor asigura puncte de alimentare stradala cu apa potabila

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
T1 :
-se vor asigura aliniamente verzi de-a lungul strazilor din intravilan, plantate cu arbori.
ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI
T1 :
- nu este cazul
SECTIUNEA 1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

T1 : nu este cazul

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
T1: nu este cazul

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
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T2 — Transporturi feroviare
Sunt reprezentate de zonele aferente infrastructurii de transport pe cale ferata.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA|

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
T2:
- constructii si instalatii aferente eXploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;
- alimentatie publica, serivicii
- constructii tehnico — edilitare.
- Spatii verzi
- Mobilier urban
- Parcari

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
T2:.
- In zona de siguranta de 20 de metri din ax este interzisa amplasarea oricaror tipuri de constructii cu
exceptia celor aferente circulatiei feroviare.
- In zona de protectie de 100 de metri din ax orice interventie se va face numai cu avizul SNCFR.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
T2:
- Orice alte functiuni.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
T2:
- suprafata minima a parcelei trebuie sa fie de 500 mp.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
T2:
- nu este cazul.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
T2:
- nu este cazul.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
T2:
- amplasarea cladirilor unele fata de celelalte se va face la minim 3 m, cu respectarea normelor de
securitate la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
T2:
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- accesul se va realiza dintr-o circulatie publica cu doua benzi de circulatie (minim 6m).

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
T2:

-stationarea autovehiculelor se va realiza in parcéri publice amenajate si dimensionate corespunzator,
conform normativelor n vigoare.
ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
T2:

- indltimea maxima a cladirilor va fi de 12 m, regim de inaltime maxim S/D+P+E/M.
ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
T2:

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna, contemporana si va exprima caracterul programului
arhitectural. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
T2:

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice sau vor avea asigurate conditiile de functionare prin
surse proprii .

- Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
T2:

- spatiile libere si plantate vor reprezenta minim 30% din suprafata totala a parcelei.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI
T2:

- Imprejmuirile vor avea indltimea maxima de 2,00 m si se vor realiza cu preponderenta din materiale
naturale (lemn, piatrd).

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
T2: POT maxim = 40%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

T2: CUT maxim=1,2

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNAL

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
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Tn comuna Benesat zona este reprezentatdi de functiuni de gospodirie comunali — cimitire,
administrate de catre Biserici.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA|

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- cimitire si cladiri anexa:
- capela mortuara;
- mausoleu - osuar;
- circulatii carosabile;
- parcaje;
- circulatii pietonale;
- plantatii;
- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- se va asigura o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0 mp. teren brut pentru un loc de
veci), circulatii carosabile si pictonale civilizate si o pondere mai ridicata a vegetatiei;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul
acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA 1l CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- suprafata minima a unui cimitir va fi de 500 mp.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile din interiorul cimitirelor se vor amplasa la minim 5 metri fata de aliniament. Mormintele se vor
dispune la o distanta de minim 3 metri fata de aliniament

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile din interiorul cimitirelor se vor amplasa la minim 3 metri fata de limitele laterale si la minim 5
metri fatd de limitele posterioare.
- Mormintele se vor amplasa la minim 3 metri fata de limitele de proprietate

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
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- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii
mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 3 m, cu respectarea
normelor de siguranta la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri latime dintr-0
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
Se va asigura circulatia carosabila pana la spatiul de ceremonie, parcare si alei pietonale de incinta

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

— Stationarea autovehiculelor se va organiza in parcari amenajate.

Necesarul de parcaje:

-1 loc la 10 persoane participante la ceremonie — 2 x 20 locuri de parcare pentru un loc de ceremonie + 5
locuri de parcare pentru personal.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Regimul de Tnaltime maxim admis este — pentru capele, conform cultului, fard a depasi 12 m, pentru
cladiri administrative — parter, inaltime maxima 7 metri

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

— Conform cultului, fiind interzise culorile stridente si materialele nespecifice: policarbonat, inox, sticla
oglindata, etc.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Se vor asigura: puncte de apd din retea publica, un punct sanitar, spatii de depozitare a deseurilor;
- se va sigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de minim

20% din suprafata totala

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile spre strada vor fi semiopace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret potrivit
functiunii, avand inaltimi de maxim 1,8 metri

SECTIUNEA 1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim (constructii + monumente funerare) = 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim (constructii + monumente funerare) = 0,6
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TE - ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO- EDILITARE.

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI.

Zona TE reuneste toate functiunile care apartin echipamentelor edilitare existente si viitoare (cladiri
sl instalatii apartinand alimentarii cu apa, energie electrica, gaze naturale, tefelonie, canalizare, statii de
epurare, statii de pompare, statii de transformare si reglare presiune, etc)

Delimitarea acestor zone se va face {indnd seama si de conditiile de protectie a retelelor tehnico-
edilitare si servitutiile impuse de catre acestea, vecinatatilor prezentate in prezentul regulament.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor, retelelor, statii de epurare, statil
de pompare, etc.) se face numai pe baza avizului sanitar si dupa caz, a detinatorului retelelor.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electrica, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL
-se vor asigura zonele de protectie prevazute prin normele in vigoare.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
- se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau
prin transporturile pe care le genereaza;

SECTIUNEA II -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).
- pentru cladiri de servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 200 mp si un front la strada de
minim 8,00 m.
- echipamentele aferente lucrarilor tehnico-edilitare se pot dispune pe imobile cu suprafata egala cu
amprenta la sol a acestora.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- cladirile se vor dispune retras fata de aliniament la o distantd de minim 3,00 metri.

- echipamentele aferente retelelor edilitare se pot dispune la aliniament.

- gardurile si cladirile vor fi retrase fatda de axul drumului judetean cu minim 13 metri, pentru
asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea
capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si garduri/constructii de minim 4,75
m pentru strazile unde este prevazut profilul cu doud benzi de circulatie, respectiv de minim 3 m pentru
strazile unde este prevazut profilul cu o singura banda de circulatie.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 2,00 m;

- n cazul echipamentelor dispuse pe terenuri cu suprafata egald cu amprenta la sol a acestora,
amplasarea lor se va face pe limitele de parcela.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai
nalte, dar nu mai putin de 3,00 m;

- Distantele intre echipamente si cladiri vor respecta limitele de sigurantd si protectie conform
normativelor in vigoare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatic publica cu latimea minima a
carosabilului de 4 m;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- in cazul constructiilor de cladiri, stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va
asigura n afara spatiului circulatiei publice si se vor dimensiona conform Regulamentului General de
Urbanism si a normelor tehnice in vigoare. Tn cazul echipamentelor, nu este necesara asigurarea stationarii
autovehiculelor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

-indlfimea cladirilor nu va depasi 7,00 m.

Inaltimile echipamentelor vor respecta o iniltime maximi de 15 m sau conform reglementirilor
tehnice Tn vigoare.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;se
interzic culorile stridente, formele si materiale agresive mediului.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
- toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare publice sau din surse locale

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

-suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori, forméand de
preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 200,00 mp.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
-imprejmuirile vor avea inaltimea de maxim 1,80 m.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
- POT maxim =40 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
- CUT maxim = 1,00 mp ADC / mp teren

ZP —ZONE DE PROTECTIE A OBIECTIVELOR CU VALOARE DE PATRIMONIU
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Pentru monumentele istorice si au fost instituite zone de protectie in conformitate cu Legea
422/2001 si Legea 5/2000, cu scopul de a asigura conservarea si valorificarea cadrului arhitectural al
acestora prin controlul strict al interventiilor in zona (demolari, constructii noi, modificari ale constructiilor
existente, etc.). Acestea au fost delimitate conform reglementarilor prevazute in Studiul de fundamentare
istoric aferent PUG.

Pentru orice fel de interventie, in zona de protectiec a monumentelor se va solicita avizul Directiel
Judetene de Cultura Salaj si/sau, dupa caz, a Ministerului Culturii.

Se impune conservarea perspectivelor catre elementele definitorii ale siluetei localitatii -
perspectivele catre biserici sau catre elementele naturale cu valoare peisagistica.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ZP1 - Zona de protectie pentru obiectivele cu valoare de patrimoniu — monument istoric
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

ZP1:

- locuinte individuale de gabarit mic (maxim 150 mp suprafata construitd), amenajari exterioare — alei
pietonale, carosabile, parcari, lucrari de instalatii, spatii verzi, mobilier urban, lucrari de semnalizare
monument, imprejmuiri, magazine alimentare cu suprafata construitd de pana la 150 mp, servicii,
servicii profesionale, structuri de primire turisticd de tip agropensiuni, muzee, institutii de cult, de
invatamant, de sanatate, alimentatie publica, servicii, birouri, cabinete individuale.

- Se admit reconstruiri, extinderi ale cladirilor existente.

- Cimitir

- Activitati agricole.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ZP 1:

- Se admite autorizarea executarii de mici ateliere manufacturiere nepoluante care nu necesita volum
mare de transport (maxim 5 autovehicule mici pe zi), iar atat activitatea, cat si depozitarea materialelor se
realizeaza in exclusivitate in interiorul cladirilor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
ZP1:
- Orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2.
- Service auto, spalatorii auto, antene GSM
- Lucrari de terasament de natura sa afecteze stabilitatea terenului.
- Orice constructii, amenajari care obtureaza vizibilitatea asupra monumentului istoric

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
ZP1:

- Pentru parcele noi, pentru a fi construibile, trebuie sa aiba suprafata minima de 500 mp si front la
strada de minim 12 m.
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- Parcelarul existent cu suprafete si front mai mic se mentine cu conditia respectarii articolelor de
mai jos (retrageri, POT, CUT)

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform specificului local, cladirile vor fi dispuse retras fatd de aliniament cu cel putin 1 m.
- Tn cazul Tn care exista alinieri unitare, cladirile se vor alinia la cele vecine.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
ZP1:

- Cladirile vor fi amplasate respectand prevederile Codului civil, respectiv cu minim 0,6 m fata de
limita de proprietate cand pe acea fatada nu sunt ferestre si cu minim 2 m cand pe acea fata sunt ferestre.
Zona de implantare a constructiilor nu va depasi adancimea de 50 de metri de la aliniament. Se va respecta
0 retragere fata de limita posterioara de minim 5 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
ZP1:
- cladirile vor respecta o distanta intre ele de cel putin jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar nu
mai putin de 3 metri, respectand normele de protectie la incendiu.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
ZP1:

- 0 parcela este construibila numai daca are acces direct dintr-un drum public sau privat.

- pentru lucrarile de reabilitare si modernizare a strazilor locale se vor respecta normativele in
vigoare privind drumurile in localitatile rurale, respectiv se vor respecta profilele transversale minimale
prezentare pe planse.

- se admit drumuri de servitute sau private cu latimea minima de 4 m cu conditia ca lungimea
acestora sa nu depdseascd 150 m.

- pentru accese pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza invelitori permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
ZP1:

- stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice sau in parcari publice amenajate cu locuri
inchiriate;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice specifice (vezi preambul referitor
la parcaje)

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ZP1:

- regim de Tnaltime maxim admis: S/D+P+M (doar in volumul acoperisului in patru ape, se admit mai
multe niveluri la mansarda in functie de indltimea utila a acoperisului).

- indltimea maxima la cornigd —5 m
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- indltimea maxima la coama — 10 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ZP1:
Interventiile se vor realiza numai cu avizul Directiei pentru Cultura Salaj, respectand urmatoarele:
Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu peisajul cultural;
Cladirile noi vor avea o arhitectura care va imbina elemente moderne cu elementele dominante
traditionale specifice zonei etnogeograficesi vor respecta urmitoarele:

- Volumetria cladirilor va fi simpla, cu proportii armonioase. Constructiile vor fi agezate rational pe
teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele
de ambient ale cadrului natural/construit, fatd de repere de interes); Se interzic formele atipice,
curbe, unghiuri ascutite, atat in plan cat si pentru acoperis, goluri, fatade.

- Paramentul va fi finisat conform traditiei locale, se vor folosi cu preponderentd materiale naturale:
piatra, lemn, tigla ceramica. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor folosi culorile pastelate
(alb, albastru, verde, crem) conform paletarului de culori anexat. Se interzic materialele
stralucitoare, culori stridente, saturate. Se interzice folosirea materialelor nespecifice precum
azbociment, policarbonat, pereti cortind, placaje de tip bond, sticla oglindata/fumurie, etc. Se vor
pastra si se vor restaura toate detaliile istorice de parament, inclusiv cornisele, bosajele etc;

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale, predominand plinul;

- Tamplaria va fi realizata conform tipologiilor de inspiratie locala - ferestrele vor fi dreptunghiulare
sau patrate. Se accepta doar tamplarie din lemn natural sau vopsit in culori specifice zonei

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stélpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate Tn preponderenta din materiale naturale (lemn). Se interzic ornamente din
plastic, inox; Jgheaburile si burlanele nu vor fi stralucitoare, nu se vor evidentia coloristic 1a nivelul
constructiei si vor fi realizate din materiale durabile (nu se vor folosi elemente din PVC sau
polietilend). Nu se vor realiza scari si accese care nu se incadreaza in specificul local: scari
monumentale, realizate din materiale nespecifice, placate cu placi ceramice sau cu aspect rustic

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si se va realiza de tip sarpanta din lemn in patru
ape cu pante peste 30°. Sunt permise acoperisuri Tn doua ape pentru constructiile anexe de mici
dimensiuni (sub 60mp).

- Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn (sindrild), paie, materiale ceramice
(tigla) de culori caramiziu sau maro.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ZP1:

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora.

- toate noile bransamente vor fi realizate Tngropat, integrate Tn imprejmuire sau inzidite (in
constructie).

- se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare
solare, eoliene, geotermale, etc)

- Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri.

- se admit solutii locale de echipare edilitara cu conditia respectarii normelor sanitare si asigurarii
posibilitatii de racordare la retelele publice viitoare.
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- deseurile zootehnice rezultate din amenajari in gospodarii particulare se colecteaza si se
neutralizeaza prin compostare n instalatii care nu polueaza mediul si nu produc disconfort, fiind amplasate
la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor si de cel putin 25 m fata de zona IS.

- Este permis sistemul individual de indepartare si neutralizare a reziduurilor menajere cu conditia
prevenirii dezvoltarii insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare al depozitelor de reziduri in cadrul
gospodariilor se va alege astfel incat sa nu produca disconfort vecinilor,

- orice echipamente (firide de racord, bransamente, contoare, s.a.m.d.) vor fi montate astfel Tncat sa
nu fie vizibile din spatiul public.

- sistemele de captare a energiei solare nu vor fi amplasate pe acoperisurile cladirilor. Se vor cauta
modalitati de amplasare in curtea din spatele casei, intr-o pozitie care sa nu fie vizibila din strada.
ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
ZP1:

- spatiile libere din incinte vor fi Tnierbate/plantate si amenajate in procent de minim 50 % din
suprafata parcelei, in special spre cdile de circulatie.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI:
ZP1:

- Imprejmuirile se vor realiza din lemn sau nuiele si vor avea inaltimea de 1,00-1,50 m (cu exceptia
portilor traditionale), conform specificului local
SECTIUNEA IlII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ZP1:
POT maxim = 30%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT
ZP 1:
CUT maxim =0,9%

REGULAMENT ILUSTRAT DE URBANISM:
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Se vor demara procedurile de clasare Tn Lista monumentelor istorice Biserici Refomate Benesat
si Biserici Reformate Biusa

Orice interventie in zona ZP2 se va realiza numai cu avizul Directiei pentru Cultura.

In zona identificati ca sit arheologic, pentru lucrari de construire se va realiza descircare
arheologica. Pentru lucrari de construire in zona de protectie a sitului arheologic se va realiza
supraveghere arheologica.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

ZP2:
- Locuinte individuale
- Cladiri anexe cu rol de adaposturi de animale, de depozitare, bucatarie de vara, garaje etc.
- Se admit urmatoarele functiuni complementare:

- unitati de interes public, administrative, financiar-bancare, comerciale (de capacitate
redusd, cu suprafata desfasurata mai mica de 250 mp), de cult, de Tnvatamant, de cultura, de
sanatate, structuri de primire turistica (pensiuni si agropensiuni), alimentatie publica
(restaurante, cafenele, baruri, terase, cofetarii, etc), servicii, birouri, cabinete individuale

- spatii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joaca, constructii si
amenajari sportive.

- Echipamente tehnico-edilitare, cu exceptia antenelor GSM

- Alei pietonale, accese, parcaje.
- Se admit reconstruiri, extinderi ale cladirilor existente.
- Se admit activitati agricole

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ZP2:

- Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se admite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public (Art. 33 din RGU),
de preferat pe parcela aferenta.

- Se admit amenajari care contribuie la confortul locuirii (chiosc umbra - servire masa, pergole,
teren sport — cu respectarea conditiilor inscrise in Codul civil, de nivel admis de zgomot, de
servitute de vedere, de scurgere a apelor pluviale)

- Se admite autorizarea executarii de mici ateliere manufacturiere nepoluante care nu necesita
volum mare de transport (maxim 5 autovehicule mici pe zi), iar atat activitatea, cat si
depozitarea materialelor se realizeaza in exclusivitate Tn interiorul cladirilor.

- piata agroalimentara se va amplasa la minim 40 de metri fata de cladirile de locuinte.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
ZP2: se interzic urmatoarele utilizari:
- Depozitare en-gros
- Platforme de precolectare a deseurilor
- Unitati comerciale de tip supermarket,
- Service auto, spalatorii auto, antene GSM.
- Activitati poluante
- Demolarea cladirilor si portilor cu arhitectura traditionala.
- alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2.
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- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
ZP?2: pentru ca o parcela sa fie construibild trebuie sa fie respectate urmatoarele conditii:

- front la strada de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

- suprafata minima a parcelei de 500 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ZP2:

- conform specificului local, cladirile vor fi dispuse retras fata de aliniament cu cel putin 1 m.

- gardurile si cladirile vor fi retrase fata de axul drumului judetean cu minim 12 metri, respectiv cu
minim 10 m fata de axul drumului comunal pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a
drumurilor publice n traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr.
43/1997 privind regimul drumurilor.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
ZP2:

- cladirile se vor retrage fatd de limitele de proprietate Th mod obligatoriu conform Codului Civil,
respectiv la minim 0,60 m fata de limita de proprietate atunci cand pe acea fatada nu sunt ferestre,
respectiv minim 2,00 m cand pe acea fatada sunt ferestre. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul Tnvecinat sunt interzise la o distanta mai
mica de un metru. Se poate construi pe limita de proprietate numai cu acordul vecinului.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

ZP2: cladirile noi vor respecta intre ele distante egale cu jumdtate din inaltimea cladirilor masurata la

cornisa, dar nu mai putin de 3 metri.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

ZP2: parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri lagime pentru o
singurd bandd de circulatie (maxim 30 m lungime), respectiv minum 7 m latime pentru doua benzi de
circulatie, dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietdtile invecinate;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
ZP2:
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- stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice sau in parcari publice amenajate cu locuri
inchiriate;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice specifice (vezi preambul referitor
la parcaje)

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ZP2:
Pentru locuinte individuale:
- Regim de inaltime maxim admis: S/D+P+M
- Tnaltimea maxima a nivelului conventional: 3 m
- Inaltimea maxima adimisa la cornisa: 5 m
- Inaltimea maxima admisi la coama: 10 m
Pentru celelalte tipuri de functiuni:
- Regim de inaltime maxim admis: S/D+P+1+M
- Inaltimea maxima a nivelului conventional: 3 m
- Inaltimea maxima adimisa la cornisa: 8 m
- Indltimea maxima admisa la coama: 12 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ZP2:
Interventiile se vor realiza numai cu avizul Directiei pentru Cultura Salaj, respectand urmatoarele:
Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu peisajul cultural;
Cladirile noi vor avea o arhitecturi care va imbina elemente moderne cu elementele dominante
traditionale specifice zonei etnogeograficesi vor respecta urmatoarele:

- Volumetria cladirilor va fi simpla, cu proportii armonioase. Constructiile vor fi asezate rational pe
teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele
de ambient ale cadrului natural/construit, fata de repere de interes); Se interzic formele atipice,
curbe, unghiuri ascutite, atat in plan cat si pentru acoperis, goluri, fatade.

- Paramentul va fi finisat conform traditiei locale, se vor folosi cu preponderentd materiale naturale:
piatra, lemn, tigla ceramica. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor folosi culorile pastelate
(alb, albastru, verde, crem) conform paletarului de culori anexat. Se interzic materialele
stralucitoare, culori stridente, saturate. Se interzice folosirea materialelor nespecifice precum
azbociment, policarbonat, pereti cortind, placaje de tip bond, sticla oglindata/fumurie, etc. Se vor
pastra si se vor restaura toate detaliile istorice de parament, inclusiv cornisele, bosajele etc;

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale, predominand plinul;
- Tamplaria va fi realizata conform tipologiilor de inspiratie locala - ferestrele vor fi dreptunghiulare
sau patrate.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stlpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate Tn preponderenta din materiale naturale (lemn). Se interzic ornamente din
plastic, inox; Jgheaburile si burlanele nu vor fi stralucitoare, nu se vor evidentia coloristic la nivelul
constructiei si vor fi realizate din materiale durabile (nu se vor folosi elemente din PVC sau
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polietilend). Nu se vor realiza scari si accese care nu se incadreaza in specificul local: scari
monumentale, realizate din materiale nespecifice, placate cu placi ceramice sau cu aspect rustic
Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si se va realiza de tip sarpanta din lemn 1in patru
ape cu pante peste 30°. Sunt permise acoperisuri in doua ape pentru constructiile anexe de mici
dimensiuni (sub 60mp).

Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn (sindrild), paie, materiale ceramice
(tigla) de culori caramiziu sau maro.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ZP2:

toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii Satu
Mareacestora;

toate noile bransamente vor fi realizate Ingropat;

se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri,

n situatia echiparii individuale, se vor respecta normele sanitare in vigoare;

orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare, antene TV, s.a.m.d.) vor
fi montate astfel incét sa nu fie vizibile din spatiul public;

este interzisa amplasarea antenelor GSM.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ZP2:

spatiul neconstruit va fi intretinut cu vegetatie spontana si/sau specii endemice;
fiecare parcela va asigura un procent de minim 30% spatiu liber cu vegetatie spontana sau plantat
Cu vegetatie endemica.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI
ZP2: imprejmuirile se vor realiza conform arhitecturii traditionale din lemn sau nuiele. Inaltimea acestora
nu trebuie sa depaseasca 1,50 m (cu exceptia portilor traditionale), conform specificului zonei.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ZP2: POT maxim = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
ZP2: CUT maxim = 0,90

REGULAMENT ILUSTRA;[ DE URBANISM:
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TDS — TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

Caracterul zonei:

Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracter militar ale MApN, MAI, Ministerului Justitiei,
SRI, SIE, STS, SPP, etc.

Conditionari:

HGR nr.62/1996 pentru aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a
criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major al Apararii.

Ordinul comun MDRAP, MCIN, MApN, MAI, SRI, SIE, STS, SPP pentru aprobarea Procedurii
comune privind autorizarea executdrii constructiilor cu caracter special inregistrat la MApN sub nr.
M.40/08.032018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 738/27.08.2018.

Autorizarea executirii lucrarilor de constructii cu caracter special se realizeaza conform
Procedurii comune, aprobate prin Ordinul nr. 2212/21.02.2018.

Administratia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism si
emiterea autorizatiilor de construire pentru investitiile situate in veciniatatea obiectivelor M.A.L., Tn
conformitate cu Ordinul nr. 3422/1995 pentru aprobarea Precizirilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executarii constructiilor.
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