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CAPITOLUL I: DISPOZITII GENERALE

Articolul 1: Rolul regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. al
comunei CIZER

(1.1)  Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei Cizer insoteste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare al prevederilor P.U.G. referitoare la amplasarea si
amenajarea constructiilor, in concordanta cu Regulamentul general de Urbanism, aprobat prin HGR
nr.525/1996 (republicata si completata Tn 2011).

(1.2) Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructjilor in comuna Cizer, indiferent de
proprietarul sau beneficiarul acestora.

(1.3) Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. al comunei Cizer este valabil pentru o perioada de 10
ani de la data aprobarii sale de catre Consiliul Local al comunei Cizer, pe baza avizelor obtinute in
conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 (republicata in 2009).

(1.4) Prevederile P.U.G. si cele ale Regulamentului local de urbanism pot fi detaliate sau completate prin
planuri urbanistice zonale pentru care se vor intocmi regulamente aferente.

(1.5) In cazul in care planurile urbanistice zonale si regulamentele aferente elaborate ulterior aprobarii
P.U.G. induc modificari ale prevederilor acestuia, este necesara aprobarea lor cu respectarea filierei
de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

(1.6) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitile Regulamentului
local de urbanism, Tn scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat , pentru
imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a localitatii si pentru respectarea
interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.
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Articolul 2: Baza legala a Regulamentului local de urbanism

(2.1)

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. al comunei Cizer este intocmit cu respectarea
urmatoarelor acte legislative, acte normative si regulamente in vigoare:
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata si modificata prin OG
69/2004, Legea 289/2006, OG 18/2007, Legea 168/2007, OG 27/208, Legea 242/209, Legea
345/2009 si OG 7/2011
OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011.
Legea nr. 50/1991 (republicata Th 2009) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor
Legea nr. 18/1991 (republicata in 2010) privind fondul funciar
Legea nr. 69/1991 (republicata in 2005) privind administratia publica locala
Legea nr. 33/1994 (republicata ih 2011) privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
Legea nr. 10/1995 (republicata in 2007) privind calitatea in constructii
Legea nr. 137/1995 (republicata in 2002) privind protectia mediului
Legea nr. 7/1996 (republicata Tn 2006) privind cadastrul si publicitatea imobiliara
Legea nr. 138/2004 (republicata in 2009) privind imbunatatirile funciare
Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.68/1994 pentru protejarea
patrimoniului cultural national (republicata in 2000)
Legea apelor nr.107/1996 (republicata in 2010)
Legea drumurilor nr.13/1974 (republicata in 2007) si HG nr.36/1996
Legea locuintei nr.114/1996 (republicata in 2008)
Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatjilor (actualizat in 2000)
Legea nr. 6/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a -
zone protejate
HG nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism (republicata in 2011)
Norme de igiena privind modul de viata al populatiei, aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr.
981/1994 (republciat in 1997)
Ordinul MAPPM nr. 125/1996 pentru aprobarea Procedurii de reglementare a activitatilor
economice si sociale cu impact asupra mediului
Ordinul Ministerului Mediului nr. 298/1991 privind dreptul de acces la cursuri de apa si lacuri al
autoritatii de gospodarire a apelor.
OUG 43/1997 actualizata in 2003, privind regimul drumurilor
HGR nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism privind
zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructiile din domeniul turismului
HG nr. 51/1992 privind unele masuri pentru imbunatatirea activitatii de prevenire si stingere a
incendiilor cu modificari prin HGR nr. 616/1993 si HG nr. 71/1996.
HG nr. 486/1993 privind cresterea sigurantei in exploatare a construcitiilor si instalatiilor ce
reprezinta surse de mare risc.
Ordinul Ministereului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. al comunei Cizer include prevederi din urmatoarele
documentatii de urbanism elaborate anterior:
Planul de Amenajare a Teritoriului National (P.A.T.N.), sectiunea 4, aprobata prin Legea nr.
351/2001
Studiul zonelor expuse la riscuri naturale din judetul Salaj
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Reactualizare Planuri Urbanistice Generale (PUG) ale localitatilor comunei CIZER, jud. Salaj
CAPITOLUL I:Dispozitii generale

Articolul 3: Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

(3.1)

(3.2)

(3.3)

(3.4)

(3.5)

(3.6)

(3.7)

(3.8)

(3.9)

(3.10)

(3.11)

(3.12)

Regulamentul general de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor cosntructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si in extravilan.

Se excepteaza de la prevederile alin. (3.1) constructiile si amenajarile cu caracter militar si special,
care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Prevederile prezentului Regulament local de urbansim stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin
raportare la intreg teritoriul unitatii teritorial administrative, Tn intregul sau ori Tn parte, pana la nivelul
parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitlor de recunoastere a dreptului de
construire.

La eliberearea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asiguandu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic general, contine norme obligatorii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de cosntructii. Autorizatiile de constructie se vor emite cu
observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament precum si atunci cand este cazul , a
Planului urbanisit zonel si regulamentului aferent, precum si a eventualelor Planuri urbanistice de
detaliu.

La emiterea autorizatiior de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru
anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masuri
pentru asigurarea securitatii si sanaatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de
protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de terenuri,
pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru
protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului urbanistic general in acele
zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari orivind regimul juridic, economic si
tehnic al imobilelor iar un Plan urbanistic zonel ori un Plan urbanistic de detaliu nu este prevazut ca
obligatoriu prin prezentul Regulament ori prin Planul urbanistic general.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului (3.8) acele zone unde administratia publica locala soliciita,
in mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de Planuri urbanistice zonale sau planuri
urbanistice de detaliu. Terenurile pentru care se impune realizarea unor astfel de planuri sunt acelea
care prezinta caracteristici speciale, atipice unitatii teritoriale de referinta din care fac parte, prin
geometrii neregulate sau prin constructii existente anterioir prezentului regulalment ori acele terenuri
ce nu au fost sistematizate si viabilizate si pentru care se impune reparcelarea.

Pentru zonele construite protejate, asa cum acestea sunt evidentiate in Planul urbanistic general, vor
fi intocmite Planuri urbanistice zonale pentru zone construite protejate (ZCP), in acord cu
metodologia de elaborare a documentatiilor de urbanism pentru astfel de zone, pana la intocmirea
unor documentatji urbanistice fiind aplicabile dispozitiile speciale cu privire la aceste zone asa cum
sunt acestea instituite prin prezentul regulament Tn sectiune ce cuprinde dispoztiile speciale
aplicabile la nivelul unitatii teritoriale de referinta corespunzatoare.

Intravilanul comunei Cizer este constituit din 3 localitati. Acestea sunt reprezentate in plansa 0.0.
“Plan de incadrare in teritoriu” din P.U.G.

Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansele nr.1B, 2B,3B "Plan zonificare functionala si
reglementari urbanistice” din cadrul P.U.G. al fiecarei localita{i va fi marcat pe teren prin borne ce vor
fi instalate de regula pe elemente geografice naturale si limitele cadastrale ale parcelelor.
Extravilanul comunei este reglementat prin Planul de Amenajare al Teritoriului Adminsitrativ al
comunei Cizer (PATA) in vigoare. Prezentul PUG contine doar prevederi cu caracter director
referitoare la extravilanul comunei, in completarea celor din PATA. Aceste noi prevederi pot primi
caracter de reglementare prin includerea lor in urmatoarea actualizare a PATA.

Articolul 4: Atributii in domeniul dezvoltarii si gestiunii localitatilor si a

4.1)
(4.2)

4.3)

(4.4)

teritoriului

Consiliul Local coordoneaza activitatea de urbanism la nivel local conform legii.

Consiliul Local aproba si asigura realizarea programului de dezvoltare urbanistica a localitatilor din
cadrul unitatii teritorial - administrative, avand la baza P.U.G. si PA.T.A.

Consiliul Local coopereaza cu Consiliul Judetean si este sprijinit de acesta in activitatea de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

Realizarea obiectivelor de interes public se face prin intocmirea, cu sprijinul specialistilor, a planurilor

CLUJ-NAPOCA, 2014
8



Reactualizare Planuri Urbanistice Generale (PUG) ale localitatilor comunei CIZER, jud. Salaj
CAPITOLUL I:Dispozitii generale

(4.5)

(4.6)

urbanistice zonale prevazute prin prezentul P.U.G. si a studiilor de fezabilitate prioritare, impreuna cu
managementul surselor de finantare.

Consiliul local va conditiona realizarea investitiilor de anvergura de elaborarea unui plan urbanistic
zonal (P.U.Z2.) initiat in baza unui aviz de oportunitate, conform OUG 7/2011, Articolul 1 aliniatul 10
pentru modificarea Articolului 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.
Autoritatile administratiei publice locale asigura gestionarea tuturor imobilelor, terenurilor cu sau fara
constructii aflate Tn proprietatea publica si privatda a comunei si controleaza gestionarea terenurilor si
constructiilor aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice, in limitele administrativ-teritoriale ale
comunei si Tn conformitate cu prevederile documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

Articolul 5: Situatii in care se pot admite derogari de la Regulament

(5.1)

(5.2)

Se admit modificari ale prezentului Regulament (RLU) formulate intr-un Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
ce a urmat aceeasi filiera de avizare si aprobare pe care a urmat-o prezentul PUG, cu exceptia
prevederilor din RLU indicate explicit ca fiind intangibile prin PUZ, in baza Articolului 46, aliniatul 5
din Legea 350/2001 republicata in 2011, privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

Modificarile prin PUZ ce intaresc RLU (au reguli mai stricte decat RLU) nu se considera derogari.
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CAPITOLUL I:REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

CAPITOLUL II: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

/ARTICOLUL 1: PREVEDERI GENERALE |

(1.1)  Planul urbanisitic genral si prezentul regulament local stabilesc zonele afectate de utilitatile publice,
zonele protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice reperate, zonele
care au un regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc natural, zonele cu
interdictie temporara ori definitiva de construire si zone in care se preconizeaza operatiuni
urbanistice de regenerare.

(1.2) Pentru zonele amintite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat de natura lor,
astfel cum sunt zonele constand in suprafete impadurite, zone verzi de agrement, zone care contin
resurse identificate ale subsolului, la eliberarea autorizatiilor de construire se vor analiza Indeplinirea
tuturor cerintelor legale speciale alaturi de indeplinirea cerintelor prevazute in prezentul regulament
dfe urbansim si in documentatiile urbanistice in ansamblul lor.

‘ARTICOLUL 2: TERENURI AGRICOLE DIN EXTRAVILAN ‘

(2.1) Autorizarea executrarii constuctiilor si amenaijarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditjile stabilite de lege.

(2.2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

‘ARTICOLUL 3: TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN

(3.1)  Prin Planul urbanistic general se stabileste intravilanul localitatilor comunei. Introducerea de noi
terenuri agricole n intravilanul localitatii se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si luand in
considerare interesul public, pe baza unor planuri urbnistice zonale aprobate si conditionat de
asiogurarea realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarii accesului la retelele edilitare si, atunci
cand este cazul, de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

(3.2) Terenul intravilan potrivit Planului urbanistic general nu necesita scoaterea din circuitul agricol.
Autorizarea executarii constuctiilor pe terenuri agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile
de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament. Autorizarea construirii pentru astfel de terenuri poate fi conditionata de catre
autoritatea publica, de realizarea unor reparcelariatunci cand doar astfel se poate asigura accesul la
serviciile de utilitate publica.

(3.3) Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent terenurile intravilane care, prin Planul urbanistic
general, au destinatja ,teren agricol”’. Modificarea destinatjiei acestor terenuri se va face numai in
cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza unor Planuri urbanistice
zonele aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea
accesului la retelele edilitare si, actunci cand este cazul, de asigurarea obiectivelor de utilitate
publica.

(3.4) In zonele de urbanizare prevazute prin Planul urbanistic general in care existd amenajari si lucrari de
fmbunatatiri funciare, Planurile Urbanistice Zonale se vor aproba cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului Administratiei Nationale a Imbunatétirilor Funciare.

/ARTICOLUL 4: SUPRAFETE IMPADURITE |

(4.1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interziisa.
Tn mod exceptional, cu avizul administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile
necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor
constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

(4.2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera
padurilor, cu avizul conform al Minisiterulul Apelor si Protectiei Mediului, al Ministerului Agriculturii,
Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Turismului.

‘ARTICOLUL 5: RESURSELE SUBSOLULUI

(5.1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care confin resurse identificate ale subsolului ,
este interzisa.

(5.2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
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identificate ale subsollului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu
avizul organelor de stat specializate.

(5.3) In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatérii acestora va
face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

‘ARTICOLUL 6: RESURSE DE APA S| PLATFORME METEOROLOGICE

(6.1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele
lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor
de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

(6.2) Autorizarea lucrarilor prevazute la aliniatul precedent este permisa numai cu avizul primarului si al
autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective
impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii apelor de suprafata si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire
si de captare a apelor.

(6.3) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene pe
baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

ARTICOLUL 7: ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA SI ZONE NATURALE
PROTEJATE

(7.1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajharilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie
si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

(7.2) Pe teritoriul comunei CIZER nu se afla zone naturale protejate

‘ARTICOLUL 8: ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

(8.1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si a Ministerului Lucrarilor publice,
Transporturilor si Locuintei.

(8.2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural cosntruit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotarare de consiliu judetean, se face cu avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin. (1).

(8.3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurartea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al
Ministerului Culturi, in conditiile stabilite prin ordin al Ministerului Culturi.

(8.4) Lista monumentelor clasate in LMI la data elaborarii prezentului regulament:’

nr. Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare

criteriu

383 SJ-1I-m-B-05041 CASA DIN LEMN CIZER/COM.CIZER 837AA SAT [1780
CIZER

(8.5) Pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic au fost delimitate si evidentiate ca unitati
teritoriale de referintd urmé&toarele zone, pentru care se instituie statutul de ZONA CONSTRUITA
PROTEJATA::

= ZCP_C (Zona construita protejata Cizer)
= ZCP_P (Zona construita protejata Pria)

(8.6) Pentru zonele enumerate la alin. (5) se vor intocmi Planuri urbanisitice zonale pentru zone construite
protejate (PUZCP), conform legii. Aceste documentatii vor respecta metodologia de elaborare si
continutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate, aprobata prin
Ordinul MTCT nr. 562/2003.

(8.7) Pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanisitic se propune instituirea unui regim de protectie

1 Date detaliate asupra monumentelor istorice clasate in LMI sunt prezentate in Anexa 1, limitele topografice (Stereo 70) ale
monumentelor istorice clasate, sunt prezentate in Anexa 2
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(zona construita protejata) asupra urmatoarelor cladiri valoroase local, chiar daca acestea nu sunt
clasate:

Satul CIZER - 423,38,42,61,289,415,417,421 biserica ortodoxa (Boian) , dispensar veterinar, scoala
veche, sediul pietei , biserica ortodoxa Cizer

Satul PRIA- scoala, biserica ortodoxa, locuinta si anexe de la numarul 120.

2 Descrierea detaliata a cladirilor valoroase local este prezentata in studiul istoric, cat si pe plansele de reglementari si
UTR
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REGLEMENTARI PRIVIND REGULAMENTUL DE URBANISM PENTRU
ZONELE DE PROTECTIE ALE MONUMENTELOR ISTORICE SI A
ZONELOR PROTEJATE URBANISTIC, COMUNA CIZER

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

(@)  Asupra imobilelor care sunt monumente istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice din 2010
nu se vor efectua niciun fel de interventii, cu exceptia celor permise de Legea 422/200, republicata, si
numai in conditiile stabilite de aceasta, sub sanctiunea legislatiei in vigoare si numai cu avizul MCC.

Interventii asupra monumentelor istorice Legea
ART. 23 422/2001
(1) Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea actualizata si
avizului emis de catre Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau, dupa caz, de catre completata

serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National.
(2) In sensul prezentei legi, interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice
sunt:

a) toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare,
restructurare, amenajari peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta
sau aspectul monumentelor istorice;

b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

c) amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de proteciie, piese de
mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in
monumente istorice;

d) schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile
temporare;

e) stramutarea monumentelor istorice;

f) amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv
in zonele de protectie a monumentelor istorice.

(3) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile referitoare
la interventiile prevazute la alin. (2) se elibereazé numai pe baza si in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau, dupa caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National si cu celelalte avize, potrivit
dispozitiilor legale Tn vigoare.

(4) Autorizatiile prevazute la alin. (3), emise fara avizul institufiilor abilitate prin lege si fara
respectarea conditiilor acestora, sunt nule de drept.

(5) Obligatia privind folosinfa monumentului istoric face parte integranta din Cartea
tehnicé a constructiei. In situatia in care aceasta nu existé, Obligatia privind folosinta
monumentului istoric tine locul documentatiei tehnice de utilizare a bunului imobil, in
conditiile legii.

ART. 24

(1) Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice,
dar care se afla in zone de protectie a monumentelor istorice sau Th zone construite
protejate se autorizeaza pe baza avizului Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau,
dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii $i Patrimoniului
National si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(2) Toate interventjile care se efectueaza asupra monumentelor istorice, altele decat cele
de schimbare a functiunii sau a destinatiei, de intretinere sau de reparatii curente, indiferent
de sursa lor de finantare si de regimul de proprietate a imobilului, se fac cu specialisti si
experii atestati si sub inspectia si controlul propriu ale Ministerului Culturii si Patrimoniului
National, respectiv ale serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Patrimoniului National, in conditiile legii.

(3) In conditiile legii, in cazul realizarii de lucrari neautorizate, fara avize sau care incalca
avizele de specialitate, personalul de inspectie abilitat are dreptul sa intrerupa lucrarile pana
la intrarea Tn legalitate, sa aplice sanctiuni si, dupa caz, sa dispuna revenirea la situatia
initiala si sa sesizeze organele de cercetare penala.

(4) Elaborarea expertizelor tehnice, a proiectelor de consolidare, restaurare, verificarea
tehnica a proiectelor si dirigentarea lucrarilor se efectueaza numai de experti si/sau
specialisti atestati de catre Ministerul Culturii si Patrimoniului National, cu respectarea
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exigentelor specifice domeniului monumentelor istorice si a cerintelor privind calitatea
lucrarilor in constructii.

(5) Protejarea si conservarea monumentelor istorice reprezentand descoperiri
arheologice ramase decopertate se fac, in conditiile legii, de catre investitori, sub
coordonarea responsabilului stiintific al santierului si a institutiei organizatoare.

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9

(h)

(i)

(k)

()

(m)
(n)
(0)
(P)
(@)
(r)
(s)

(t)

Cladirile identificate ca si cladiri valoriase urbanistic aflate in interiorul sau in afara zonelor
protejate propuse prin acest studiu, stabilite si aplicate in Reglementarile PUG-ului si Regulamentul
aferent, vor putea suferi interventii, cu respectarea art.9. "Lucrari de modernizare". Exceptie fac acele
interventii care, prin natura lor, nu afecteaza aspectul arhitectural si istoric al fatadelor cladirilor
protejate urbanistic.

Orice fel de lucrari de modernizare, extindere, supraetajare se vor putea autoriza fara a recurge la
elaborarea P.UZ. sau P.U.D., cu conditia incadrarii in procedurile prezentului Regulament, cu
respectarea conditiilor de la punctul (5) si cu avizul Ministerului Culturi, si cu respectarea legislatjei
referitoare la autorizarea si calitatea lucrarilor de constructie.

Pentru cladirile protejate urbanistic, interventiile de orice natura la constructiile existente vor fi
efectuate numai cu avizul MC. Nu sunt permise demolari sau interventii care sa modifice structura,
volumetria sau aspectul arhitectural al corpurilor valoroase din punct de vedere istoric, in special al
celor de la fatada. Extinderile corpurilor existente se vor admite cu pastrarea corpurilor de la frontul
strazii si a organizarii spatiale traditionala specifica zonei. Se vor pastra fronturile discontinue sau
retragerile existente la strada.

Orice fel de lucrari de modernizare, extindere, supraetajare se vor putea autoriza fara a recurge la
elaborarea P.UZ. sau P.U.D., cu conditia incadrarii in procedurile prezentului Regulament, cu avizul
Ministerului Culturii si cu respectarea legislatiei referitoare la autorizarea si calitatea lucrarilor de
constructie.

Autoritatile administratiei publice locale pot stabili prin PUZ zone cu interdictie de construire (regim
inchis) daca interventiile asupra construcfiilor vechi sau construcijile noi afecteaza sub orice forma
(constructiv, vizual, sau polueaza un monument, ansamblu sau sit), conform studiilor de impact
aferente;

in zonele de protectie a monumentelor istorice, céat si in zonele de habitat cu identitate locala
valoroasa, zone cuprinzand cladiri si anexe gospodaresti, constructii protejate urbanistic identificate cu
notatia "ZCP, orice interventie constructiva la imobilele din acest perimetru, inclusiv anexele
gospodaresti, se va putea face numai potrivit recomandarilor formulate de catre DJCPN Salaj

Se va evita amplasarea de constructii noi in zona sau supraetajarea celor existente cu regim mai mare
de inaltime, pentru a lasa deschisa perspectiva spre imobilul protejat si a nu diminua importanta
acestuia si/sau pentru pastrarea specificului local al constructiilor zonei.

Se vor pastra caracteristicile arhitecturale specifice existente ale constructiilor din zona, parcelarul,
volumetria, tipul de acoperis, tipurile de goluri etc.

Refacerea imprejmuirilor, amplasarea de mobilier urban, realizarea de alei, iluminatul exterior etc. se
vor face pe baza de proiect, in baza recomandarilor organelor abilitate

Nu se vor folosi decit materiale si culori traditionale, utilizarea culorilor stridente (roz, oranj, lila, verde
crud etc.) si a materialelor atipice (inox, policarbonat, timplarie PVC, tabla ondulata si/sau colorata)
fiind total interzisa.

Se va imbunatati aspectul arhitectural al construcitiilor care au fost alterate in mod nefericit prin lucrari
de construire anterioare lipsite de profesionalism si in baza unor documentatii neavizate/neau- torizate
potrivit legii.

Nu se va inlocui tigla ceramica de la invelitori cu alte materiale.

Se pastreaza copacii si pomii valorosi din zona.

in cazul amplasarii unor firme, acestea vor fi de mici dimensiuni, realizate din materiale de calitate.
Rolul acestora va fi unul de indicare a locului de desfasurare a activitatii si nu cel de publicitate
stradala.

in cazul unui proiect de restaurare se va avea in vedere refacerea integrala a fatadelor, fara interventii
in mod fragmentat.

Eventualele extinderi la case vor folosi doar terenurile din spatele acestora, cu respectarea tipologi-
ilor de gospodarii locale specifice zonei.

Nu se vor demola casele cu arhitectura traditionala de tipul celor valoroase mentionate in studiul
istorico-urbanistic.

in cazul caselor din caramida nearsa pot fi admise demolari - daca nu corespund d.p.d.v. structural iar
daca proprietarii acestora doresc sau sunt determinati sa reabiliteze cladirile - cu obligativitatea de a
reconstrui tronsoanele dinspre strada ih mod identic cu cele existente. Se pot face extinderi in
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(u)
(v)
(w)

C.

interiorul parcelei care insa, sa nu afecteze vizual ansamblul.

Nu se admite placarea mansardelor si a frontoanelor cu lambriuri din plastic sau alte materiale ne-
specifice, iar cele deja modificate vor reveni la aspectul initial.

Nu se admit placarile cu piatra la colturile cladirii tip bosaj de piatra sau imitatiile din piatra, gresie sau
alte materiale nespecifice aplicate la soclul acestora.

Nu se vor distruge elementele decorative existente ale fatadelor si nu se vor modifica golurile care
pastreaza forma initiala a cladirii.

Functiunea dominanta a zonei:
= locuirea
Functiuni complementare:

Avand in vedere ca functiunea dominanta in zona este locuirea se vor permite urmatoarele functiuni
complementare:

= institutii publice si servicii (administratie, cultura, invatamant, sanatate, cult, comert, turism); comert
alimentar/ ne-alimentar cu marfuri de folosinta curents;

= mici activitati nepoluante de productie, care nu necesita transport mare de marfuri sau materii
prime, ateliere mestesugaresti;

= anexe Gospodaresti;

= adaposturi de capacitate redusa pentru animale

= *adaposturi care suporta necesarul unei singure gospodarii;

= circulatji pietonale, carosabile, parcaje de capacitate mica, respectiv adaptate la spatiile permise de
actuala retea stradalg;

= spatii verzi amenajate - amenajarile vor lua in considerare modalitatile istorice de tratare a spatiilor
publice, conform unor studii de specialitate;

= constructii si amenajari cu echipare utilitara care nu afecteaza vizual, structural sau in oricare alt
mod fondul construit;

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

1,

Utilizari permise

= toate tipurile de constructji care corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului
regulament;

= locuinte individuale, extinderi la cladirile existente, supraetajari;

= constructii necesare functiunilor complementare zonei;

= schimbarea destinatiei unor constructii in conformitate cu functiunea dominanta a zonei sau cu
functiunile complementare;

= amplasarea unor constructii provizorii (chiogcuri, scene in aer liber, terase);

= amplasare de firme, reclame comerciale, bannere;

= amplasarea de retele tehnico-utilitare, extinderea si modernizarea celor existente;

= lucrari de modernizare, inclusiv a retelei stradale.

utilizari interzise

= unitati de productie industriala de orice tip;

= unitati de prestari servicii poluante;

= adaposturi pentru efective mari de animale ;

= amplasarea cuplata de obiective cu functiuni conflictuale care se pot afecta reciproc;

= panourile publicitare sunt interzise in zona de protectie a monumentelor sau in zonele protejate
(ansambluri, situri);

SECTIUNEA IlI: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE

A CONSTRUCTIILOR

Caracterul parcelelor: suprafete, forme dimensiuni

Se va respecta parcelarul istoric, nu se admit modificari ale parcelarului istoric, nu sunt permise
modificari ale aliniamentului existent (obiectivele de utilitate publica se vor adapta la capacitatea
imobilelor existente Tn centrul istoric). in cazul in care sunt necesare imobile de dimensiuni care
depasesc ca volumetrie posibilitatile centrului istoric, se vor gasi alte amplasamente. in situatji
exceptionale care necesita exproprieri, unificarea mai multor parcele, se va intocmi o documentatie
PUZ, cu respectarea legislatiei specifice.
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(b)

(c)

(9

(a)
(b)

4,
(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei

Constructiile noi vor respecta planimetria stabilita in cadrul parcelelor existente, in interiorul acestora,

dar si delimitarile loturilor in cadrul localitatii. in mod exceptional, o constructie ridicata pe mai multe

parcele alaturate va pastra, prin compozitie, aspectul initial al ansamblului, cel cu mai multe parcele

alaturate.

Amplasarea constructiilor noi se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele

laterale si posterioare (1 m pentru fatadele fara goluri, 1,90 m pentru fatadele cu goluri), conform

Codului Civil, precum si a distantei minime intre cladiri, necesare interventiilor in caz de urgenta.

Regula generala a amplasarii constructiilor stabileste amplasarea casei de locuit spre strada si a

anexelor Tn interiorul parcelei, fie la limitele laterale, fie perpendicular sau paralel cu strada, la limita

posterioara a curtji, in functie de specificul zonei, respectiv a suprafetei de teren din lot destinata

constructiilor, conform indicilor urbanistici.

Se interzice construirea de case cu calcan.

Locuintele se vor amplasa fie cu latura scurta paralela cu strada, fie perpendiculara pe aceasta,

conform specificului local, iar pentru anexe se accepta si amplasarea cu latura lunga paralela cu

strada.

Se va stabili zona construibila la maximum 50 m fata de strada (indiferent de dimensiunea frontului

parcelei).

Amplasarea locuintelor va respecta un aliniament pana la max. 2 m, iar pentru anexe se va respecta

distanta minima de aliniament pentru locuinte cu posibilitatea unei retrageri mai mari.

Regimul de inaltime al cladirilor

Referitor la arhitectura si gabaritul cladirilor, acestea vor trebui sa respecte inal{imile maxime,

planimetria si volumetria specifica.

Se va stabili dupa cum urmeaza, in conformitate cu concluziile studiului istorico - urbanistic ale acestui

document:

= la constructiile existente nu se pot face extinderi, se accepta doar mansardarile fara modificarea
sarpantei existente. Pentru ferestrele mansardelor se va incuraja o utilizare alternativa (de la o
situatie la alta) cu alternata intre lucarne traditionale si iluminare contemporana la nivelul sarpantei.
Pozitia ferestrelor pentru mansarda se va studia astfel incat amplasarea lor sa nu fie vizibila (sau
sa fie minim vizibild) de la strada;

= constructiile noi se vor construi in acelasi regim de inaltime cu cladirea existenta, pastrand cornisa
si coama constructiei existente;

= sunt exceptate de la acestea edificiile publice, laice sau ecleziastice, precum si anexele
gospodaresti care se reconstruiesc pe vechiul amplasament si care respecta volumetria si
inaltimea constructiei anterioare, in conditiile Tn care acestea, in special surile, pot avea o inal{ime
care depaseste 6 m, si numai cand acest lucru este dovedit prin relevee, imagini, fotografii.

Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul exterior va fi Tn acord cu functiunea acestora si cu importanta zonei in care vor fi amplasate.

Atat finisajele, cat si aspectul exterior al construciiilor noi se vor integra din punct de vedere ambiental

fondului construit existent. Se vor respecta pantele caracteristice ale acoperigului, distributia golurilor,

forma si proportiile golurilor specifice zonei.

Paleta cromatica, conformarea fatadelor, amplasarea golurilor vor fi adaptate specificului constructiior

de valoare locala si se vor executa astfel incat sa asigure unitate ansamblului, atat pentru constructiile

cu functiunea de locuinte, pentru anexe, céat si pentru celelalte elemente ale programului de

arhitectura.

Paleta cromatica, conformarea fatadelor, amplasarea golurilor vor fi adaptate specificului constructiior

de valoare locala si se vor executa astfel incat sa asigure unitate ansamblului, atat pentru constructiile

cu functiunea de locuinte, pentru anexe, cat si pentru celelalte elemente ale programului de

arhitectura.

Se vor utiliza urmatoarele materiale :

= pentru casele noi se va putea utiliza ca material de constructie pentru zidarie piatra, caramida;

= pentru finisaje se vor folosi tencuieli driscuite si zugraveli in culori de apa, se recomanda pasteluri,
de preferinta alb si albastru, culori stabilite ca fiind traditionale, se recomanda folosirea zugravelilor
pe baza de var, cu coloranti minerali; culorile vor fi stabilite in urma unor studii de specialitate,
tdmplaria va fi de lemn, vopsit Tn culori pe baza de ulei;

= invelitori din tigla ceramica, sindrila, sita, dupa caz, se va incuraja utilizarea invelitorilor de paie,
considerate specific local, azi pe cale de disparitie, iar pentru casele vechi in stil baroc se va utiliza
invelitoarea traditionala de sita sau sindrila, eventual tigla solzi sau tigle dreptunghiulare fara model
in relief
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= tamplaria va fi de lemn, vopsit in culori pe baza de ulei ; se pot accepta ferestre din geam dublu
termoizolant
= golurile ferestrelor vor fi doar cu proportii verticale (traditionale);
= rostuirea cu mortar se va realiza sub forma traditionala fara accentuarea mortarului;
= Se recomanda restaurarea tamplariilor originale a golurilor existente. In cazul in care degradarile
nu mai permit acest lucru, tdmplaria noua va respecta dimensiunile golurilor existente, forma si
configuratia acestora, finisajele, materialele etc.
()] Se propune, acolo unde situatia permite, sa se introduca geam cu sistem termopan doar schimband
foaia interioarad a geamului (unde ferestrele de geam sunt din doué foi- interioare si exterioare).
(g) Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respecta specificul arhitectural al zonei.
(h)  Nu se accepta volume nespecifice, pante ale acoperigurilor care nu se integreaza fondului construit,
goluri atipice la fatade, finisaje cu mortar pe baza de ciment, vopsitorii in culori stridente (roz, oranj,
rosu etc.) agresive, sau realizate in diagonald, in moduri nespecifice arhitecturii traditionale, a
materialelor straine arhitecturii tradifionale (inox, policarbonat, tAmplarie PVC, tabla ondulata etc.), a
elementelor arhitecturale atipice (balcoane la strada s.a.m.d.)
(i) Se interzice utilizarea tablei de orice fel, precum si a azbocimentului, tiglelor de ciment sau
bituminoase, a policarbonatului si a {iglelor policrome la invelitoarea acoperisului.
() Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respecta specificul arhitectural al zonei.

5. Firme - materiale, culori

(@) Se accepta firme de dimensiuni mici, din materiale specifice zonelor istorice, respectiv fier forjat,
bronz, alama, sticla, lemn. Se recomanda litere volumetrice independente, iluminate din exterior, cu
spoturi sau lampi. Sunt acceptate si firmele in consola, cu condifia respectarii celor prevazute mai sus.

(b)  Se interzic materiale iluminate strident, casete luminoase sau alte materiale nespecifice.

(c) Seinterzice orice tip de publicitate de marca. Se interzice folosirea bannerelor in zonele de protectie si
in zonele protejate urbanistic.

6. Conditii de echipare ediitara

(a)  dotarile publice se vor stabili prin PUZ.

(b)  se va studia posibilitatea racordarii tuturor cladirilor la retelele publice tehnico-utilitare existente si
viitoare;

(c) sevaurmari, pe cat posibil, desfiintarea stalpilor si consolelor electrice;

(d) toate cablurile si conductele aferente retelelor utilitare vor fi amplasate subteran; In conformitate cu
HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism (HG525/1996), se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa
in varianta de amplasare subterana.

(e) instalatiile de gaz vor fi amplasate subteran, iar contoarele si regulatoarele vor fi mascate astfel incat
sa nu afecteze fatadele;

(f instalatiile de purificare a apei sau fosele septice care apartin retelelor de canalizare se vor am- plasa
astfel incat sa nu aiba un impact negativ asupra zonei de proteciie, atat din punct de vedere urban-
istic, cat si al mediului.

7. Spatii libere si spatii plantate

Se vor amenaja sau, dupa caz, re-amenaja, cu respectarea conditiilor prezentului regulament si obfinerii

avizelor si autorizatiei de construire, Tn urma unor documentatii bazate pe studii de specialitate specifice. Nu

se va amplasa vegetatie medie si inalta in perimetrul interior la o distanta de 6 metri fatd de monumentele
istorice. Terenurile ce cuprind obiective de interes public vor avea imprejmuiri transparente, realizate din

lemn sau gard viu, cu inaltimi care nu depasesc 1,00 m ; soclurile acestor imprejmuiri nu vor depasi 0,30 m.

8. imprejmuiri

Se supun acelorasi conditii ca si aspectul exterior al cladirilor.

Imprejmuirile pot fii transparente sau nu, cu indltime maximé& de 1,80 metri realizate din lemn, recomandat
sa respecte specificul traditional al zonei iar soclurile acestor imprejmuiri nu vor depasi 0,20m. Imprejmuirile
pot fii dublate cu gard viu cu Tnaltimi care nu depasesc 1,80m ; Se recomanda restaurarea tamplariilor
originale a golurilor existente. in cazul in care degradérile nu mai permit acest lucru, tampl&ria noué va
respecta dimensiunile golurilor existente, forma acestora, finisajele, materialele, etc,

9. Circulatii si accese
(a) Este obligatorie asigurarea accesului pietonal si/sau carosabil din reteaua stradala; Tn anumite cazuri
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se poate accepta servitute de acces si, in mod exceptional fara servitute de acces, dar cu avizul
unitatii teritoriale de pompieri;

(b)  Precizarile de mai sus sunt valabile si pentru amenajari, mobilier urban si orice alte interventii
mentionate de legislatia specifica;

10. Stationarea autovehiculelor

Accesele si curtile de serviciu, precum si parcajele care nu sunt destinate publicului vor fi amplasate pe cat
posibil astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public; pozitionarea concreta a constructiilor de interes public
se face prin PUZ;

1. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) este de 20% pentru locuinte Tn raport cu zona construibila.
Zona construibila se va considera pana la adancimea de 50 de metri a parcelei, indiferent de dimensiunea
frontului.

Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) pentru edificii publice este de 30%.

2. Coeficient maxim de utiluzare a terenului (C.U.T.)

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) pentru locuinte este de 0.2 pe suprafata construibila.
Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) pentru cladirile de interes public este de maxim 0.35.
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REGLEMENTARI AFERENTE ZONELOR DE INTERES ARHEOLOGIC

Regulament de exploatare pentru zonele de interes arheologic (cu potential) - respectiv siturile, ansamblurile
si monumentele arheologice inscrise pe Lista Monumentelor Istorice, punctele de interes arheologic
identificat si zonele de interes arheologic.

Siturile arheologice care sunt monumente istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice publicata in 2010,
se afla sub incidenta Legii 422/2001, republicata, fiind supuse reglementarilor si avand servituti specifice in
conformitate cu legea invocata mai sus.

Pentru punctele cu patrimoniu arheologic identificat inscrise in Registrul Arheologic National, orice fel de
interventie (exploatare agricola sau forestiera, amenajare funciara, rutiera, exploatare a solului sau a
subsolului, constructie si/sau amenajare a teritoriului) trebuie sa fie conditionata de asistenta arheologica
sau, dupa caz, de cercetare sau descarcare de sarcina arheologica. Acest lucru trebuie sa faca parte din
Regulamentul de Urbanism din cadrul PUG - ului.

Zonele de interes arheologic se supun acelorasi reguli ca si cele de mai sus, daca se constata, dupa
supravegherea arheologica de catre arheologi atestati MCC, ca sunt necesare in interiorul lor, cercetari
arheologice preventive, de salvare sau sistematice;

Referitor la regimul curent de exploatare economica a terenurilor din extravilan, in masura in care se
desfasoara lucrari care nu afecteaza situl sau zona de interes arheologic, nu se pot impune restrictionari.
Acestea vor interveni in momentul in care se schimba regimul de exploatare - defrigari, exploatari ale solului
(cariere de piatra sau argila), exploatari miniere, imbunatatiri funciare, formarea unor iazuri sau lacuri de
acumulare. De asemenea, nu se pot efectua nici un fel de constructii sub - sau supraterane fara o cercetare
arheologica prealabila.

Cu privire la vegetatie, pentru toate siturile sau zonele de interes arheologic, indiferent daca sunt sau nu
inscrise in LMI, se poate accepta orice flora specifica zonei, cu respectarea regimului de exploatare
mentionat mai sus.

Toate aceste observatii detaliate se vor constitui in mod obligatoriu intr-un Regulament pentru siturile
arheologice. Pana la elaborarea sa, acestea vor fi incadrate in Regulamentul de Urbanism din cadrul PUG -
ului fiecarei localitat;.

intocmirea Planurilor de Urbanism Zonale in vederea introducerii in intravilan a suprafetelor cu situri si zone
cu potential arheologic de toate tipurile nu se poate face fara avizul de specialitate al Ministerului Culturi,
conform legislatiei in vigoare.
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Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

‘ARTICOLUL 9: EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

(9.1)

(9.2)

(9.3)

(9.4)

(9.5)

(9.6)

Zonele de risc sunt delimitate pe plansele de incadrare in teritoriu si Reglementari urbanistice, pe
baza:
»Studiului zonelor expuse la riscuri naturale din judeful Salaj

= Hartile de hazard si risc la inundatji, intocmite de Administratia nationala ,Apele Romane™?
Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

n scopul prezentului regulament prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
migcatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea.

Pentru zonele din intravilan marcate pe planse ca prezentand posibile riscuri naturale, se instituie
interdictie temporara de construire pana la realizarea lucrarilor necesare prevenirii dezastrelor, pe
baza unor studii de specialitate si a unor Planuri urbanistice zonale aprobate conform legii. Fac
exceptie lucarile in vederea prevenirii producerii dezastrelor.

Se interzice construirea in zonele de protectie sanitara ale apelor curgatoare. Aceste zone de
protectie sanitara sunt delimitate in plansele 1.3 — 5.3 din prezentul PUG si reprezinta fasii cu latime
de 5m de fiecare parte a malurilor cursurilor de apa. Constructiile existente din zonele de protectie
sanitara ale apelor curgatoare vor fi dezafectate treptat, pe masura agravarii starii de uzura a
acestora.

Interventiile pentru Tnlaturarea pericolului de inundatii se vor face folosind materiale care sa nu
afecteze mediul inconjurator sau aspectul natural al zonei.

‘ARTICOLUL 10: EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

(10.1)

(10.2)

(10.3)

(10.4)

Autorizarea executarii constructjilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelorde alimentare cu energie electrica, conductelor de gaz, apa,
canlizare, cailor de comunicatie si altorr asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale
sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatji, surpari de teren ori de poluare a
aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului (10.1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Autorizarea oricaror constructii pe amplasamente aflate in proximitatea imediata a sau in interiorul
zonelor de protectie sau de siguranta a retelei de transport a energiei electrice LEA 400 kV, LEA 220
KV si/sau a statiilor de transformare, se va face cu conditia obtinerii avezului de amplasament de la
CN Transelectrica.

ARTICOLUL 11: CONSTRUCTII SI FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI

TEHNOLOGICE

(11.1)
(11.2)

(11.3)

(11.4)
(11.5)

(11.6)

Autorizarea executarii constructjilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice
se face numai pe baza unui studiu de impact si aprobat conform prevederilor legale.

Lista constructjilor generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordinul 1587/1997, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, precum spalatorii auto,
ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care pot crea riscuri pentru sanatate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau
iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.
Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei unitatii
respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor,
astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare. (conf. Ord. 119/2014, art. 5, alin.
(1)

Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza premisa
aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita. (conf. Ord. 119/2014, art. 5, alin. (2))
Intre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care polueaza factorii de mediu sau produc
zgomot si vibratii si teritoriile protejate invecinate se asigura zone de protectie sanitara.*

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati care produc

3 http://gis2.rowater.ro:8989/flood/
4 Ord. 119/2014 Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei art. 9
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disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:®

= Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m

= Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m

= Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m

= Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m

= Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m

= Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m

= Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: 50 m

= Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m

= Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m

= Ferme de ovine, caprine: 100 m

= Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m

= Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m

= Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m

= Complexuri de proci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

= Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

= Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m

= Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

= Ferme si crescatorii de struti: 500 m

= Ferme si crescatorii de melci: 50 m

= Spitale, clinici veterinare: 30 m

= Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

= Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

= Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500 m

= Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m

= Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme comunale:
500 m

= Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m

= Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

= Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor): 200
m

= Statii de epurare a apelor uzate: 300 m

= Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m

= Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m

= Paturi de uscare a namolurilor: 300 m

= Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

= Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m

= |ncineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m

= Crematorii umane: 1.000 m

= Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

= Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m

= Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

= Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne: 50 m

= Parcuri eoliene: 1.000 m

= Parcuri fotovoltaice: 500 m

= Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

= Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie): 50 m

= Rampe de transfer deseuri: 200 m.

(11.7) Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia
culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de fertilizatori si
pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot fi vatamatoare pentru om
sau animale.®

(11.8) Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera, se amplaseaza in zonele
industriale.”

5 Ord. 119/2014 Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei art. 11
6 Ord. 119/2014 Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei art. 12
7 Ord. 119/2014 Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei art. 13, alin.
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‘ARTICOLUL 12: ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

(12.1) Asigurarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnologice ale administratiei publice locale
ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(12.2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionaté de stabilirea, in prealabil, prin constract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

(12.3) In cazul nerealizarii echiparii edilitare inainte de darea in exploatare a constructiei, investitorul are
obligatia de a asigura o solutie provizorie proprie, avizata de Agentia Teritoriala de Mediu.

(12.4) Se impune ingorparea firelor de alimentare cu energie electrica si de comunicatii, in conformitate cu
HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism (HG525/1996), pentru a
imbunatati aspectul strazilor.

(12.5) Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decét cele prevazute in P.U.G. a terenurilor rezervate
pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:

= Caile de comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor
precum si lucrarile aferente (poduri, etc.)

= |nstalatjile pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa,
etc.

= Cladirile si terenurile necesare dotarilor de invatamant, sanatate, cultura, sport, administratie
publica.

Reguli generale privitoare la constructii

ARTICOLUL 13: ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR SI
CONFORMARII VOLUMETRICE

(13.1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre functiunea
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca
zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de {esut urban si conformare spatiala
proprie.

(13.2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea terenului se face conform
legii. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 art.32,46)

(13.3) Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea , aplicarea si respectarea valorilor maxime
ale indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului si a coeficientului de utilizare a
terenului, precum si a regimului maxim de Thaltime, asa cum aceste valori sunt stabilite prin
prezentul regulament pentru fiecare unitate teritoriala de referin{a, zona si subzona.

(13.4) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inal{ime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea
maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul
regulament sa conduca la posibilitatea unei construciii de a atinge in mod simultan valorile maxime
permise. Constrangerea data de catre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de Tnaltime este
una rezultanta prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.

(13.5) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indicii urbanistici se face conform
legii. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat Tn cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.(legea 350/2001 art.32, 46)

(13.6) 1n cazul edificarii de noi constructii precedate de desfiintarea de constructii existente se va impune
respectarea pentru noua constructie a indicilor stabiliti prin prezentul Regulament, chiar daca aceste
valori nu erau respectate nainte de desfiintare.

(13.7) La parterul cladirilor de locuit:

= se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale umane
fara paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu conditia ca acestea, prin
functionarea lor, sa nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor; pentru unitatile sus-
mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor;

= nu se vor amplasa la parterul blocurilor unitati de productie;

= se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii, uscatorii;

= se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor (garaje), doar cu acceptul asociatiei de locatari sau
proprietari.®

8 Ord. 119/2014 Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei art. 6, alin. (1)

CLUJ-NAPOCA, 2014
22



Reactualizare Planuri Urbanistice Generale (PUG) ale localitatilor comunei CIZER, jud. Salaj
CAPITOLUL I:REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

(13.8) Activitatile de birou se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit daca se obtine acceptul
vecinilor directi.®

(13.9) Schimbarea destinatiei unui spatiu de locuit se poate face numai cu respectarea conditiilor prevazute
de Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu
modificarile ulterioare.

(13.10) Zonele necesare odihnei si recreerii se amplaseaza in locuri care prezinta cele mai avantajoase
elemente naturale, cum sunt: paduri, suprafete de apa, relief variat si altele. In zonele de odihna si
recreere se interzice amplasarea:

= obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau impurifica apa, aerul,
solul;

= unitatilor zootehnice;

= unitatilor de transporturi;

= statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelor de deseuri solide;

= arterelor de circulatie cu trafic rutier intens.

(13.11) Pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala: spitale, centre de
sanatate, centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese, gradinite,
scoli, se asigura o zona de protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens,
zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de impact. 2

(13.12) In gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta si canalizare printr-un sistem
centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare,
de cel mult 6 capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) si cel mult 50 de pasari se
amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat
sa nu produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor
de biosecuritate.

(13.13) In gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curenta si canalizare,
adaposturile de animale de cel mult doua capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine sau caprine, 5
capete porcine si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata
locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului si risc pentru
sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate. "

‘ARTICOLUL 14: PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depateasca limitele stabiite pentru fiecare UTR in parte.

/ARTICOLUL 15: LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

(15.1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(15.2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau
de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

9 Ord. 119/2014 Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei art. 6, alin. (2)
10 Ord. 119/2014 Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei art. 6, alin. (3)
11 Ord. 119/2014 Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei art. 7

12 Ord. 119/2014 Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei art. 14

13 119/2014 Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei art. 15

CLUJ-NAPOCA, 2014
23



Reactualizare Planuri Urbanistice Generale (PUG) ale localitatilor comunei CIZER, jud. Salaj
CAPITOLUL lll:Conditii de amplasare si conformare a cladirilor

CAPITOLUL lll:  CONDITII DE AMPLASARE Sl
CONFORMARE A CLADIRILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
/ARTICOLUL 1: ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

(1.1)  Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale, conform Regulamentului General de Urbanism (H.G. 525/1996).

(1.2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.
(conf. Ord. 119/2014, art. 3, alin. (1) )

(1.3) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate
este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de
insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (2). (conf. Ord. 119/2014, art. 3, alin. (2) ).

‘ARTICOLUL 2: AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE ‘

(2.1)  In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:

= constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

= parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante, etc.)

= conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

(2.2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sigurant
si fasiile de proteciie.

(2.3) 1nscopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii locuitorilor,
precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice
situate n intravilanul localitatilor, lucrarile de constructiii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare
prevaute la alin. (2.1), pc. 3, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se
executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglemantarilor tehnice specifice in
vigoare. (conf. H.G. nr. 490/2011)

(2.4) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii, ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(2.5) n sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacants si
alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi socilale,
industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine
pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

(2.6) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructjile situate de-o parte si de alta a drumurilor va
fi de minim:

= 26 m pentru drumurile nationale
= 24 m pentru drumurile judetene
= 20 m pentru drumurile comunale™

14 Conf. O. G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 19, alin.
(4)
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/ARTICOLUL 3: AMPLASAREA FATA DE CAl FERATE

(3.1)

Nu este cazul.

‘ARTICOLUL 4: AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

@.1)

(4.2)

(4.3)

(4.4)

(4.5)

(4.6)

(4.7)

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele si
subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.
Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de aliniament se
face conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile. Pentru reglmentarile cu
caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul
PUZ sau PUD (legea 350/2001, art. 32,46).
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata aceasta, dupa cum urmeaza:
= in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;
= retragerea cladirilor fata de aliniamenteste permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul
fronturilor stradale.
In ambele situatii, autorizatia de construite se emite numai dacé inltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.
Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse ntr-un
plan urbanistic zonalaprobat conform legii.
In sensul prezentului iregulament prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public. in situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in
urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.
Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv semisolurilor si partilor subsolurilor cate depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe
aliniament. Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea
urmatoarelor conditji:
= terasele/balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fatd de aliniament cu maxim 1,20 m
= in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile vor
pastra o distran{a minima de 2 m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar cota
inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o naltime minima de 3 m fata de cota de
calcare exterioara din zona aliniamentului.
= bovindourile, respectiv balcoanele inchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si vor
ocupa, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

‘ARTICOLUL 5: AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

(5.1)

(5.2)

(5.3)

(5.4)

(5.5)

(5.6)

(5.7)

(5.8)

Conditiile de amplasare a cladirilor in interiorul parcelei este precizata in cadrul reglementarilor
privind zonele si subzonle functionale precum si unitaile teritoriale de referinta cuprinise in prezentul
regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de
altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu, daca
prevederile privind zona sau subzona functionalad sau unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
= distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil;
= distantele minime necesare interventjilor in caz de incendium stabilite pe baza avizului unitatii

teritoriale de pompieri.

Conform art. 612 distanta minima intre orice constructie si limita de proprietate este de 60 cm, Tn
cazul In care nu exista ferestre de vedere pe fatada respectiva(aflata la minim 60 de cm);

In cazul fatadelor prevazute cu ferestre distanta minima pana la limita de proprietate este egalé cu
jumatate din inaliimea pana la streasima, respectiv cornisa in cazul cladirilor cu acoperis terasa, dar
nu mai putin de 2m (conform ar. 615 din Codul Civil);

Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu, intre oricare doua constructji
distincte se va respecta distanta minima egala cu jumatatea inal{imii pana la cornisa a celei mai
inalte, dar nu mai putin de 3 m;

Pentru asigurarea insoririi incaperilor, se vor respecta prevederile Ordinului nr. 536/1997 al
Ministerului Sanatatii, respectiv: distanta dintre fatadele cu goluri a doua cladiri invecinate va fi cel
putin egala cu Tnaltimea la cornisa a celei mai inalte.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele, precum si in cadrul
parcelelor invecinate va respecta ih mod obligatoriu distanta de 10 m intre anexele gospodaresti
care constituie surse de poluare si constructiile de locuit. Aceste anexe gospodaresti se vor amplasa
obligatoriu In partea posterioara a parcelei.
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Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

ARTICOLUL 6: PARCELAREA

(6.1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in doua sau mai multe loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echiipare
colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(6.2) Daca reglementarile la nivelul unitatilor teritoriale de referinta, a zonelor si subzonelor functionale din
prezentul regulament nu prevad altfel, autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului
regulament, este pemisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele
conditii:

= frontul la strada de minim 8 m pentru cladiri ingiruite si de minim 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate;

= suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

= adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(6.3) Sunt considerate parcele construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin.
Precedent.

(6.4) Daca o parcela nu indeplineste conditiile de construibilitate de la alin. (3), aceasta se poate
considera construbild numai daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:

= parcela e rezultata dintr-o operatiune cadastrala anterioara aprobarii prezentului regulament;

= parcela nu se afla intr-o zona de urbanizare sau nu are destinatia teren agricol, conform PUG;

= pentru parcela se va intocmi si aproba conform legii, un Plan Urbanistic de Detaliu.

In caz contrar, asupra parcelei se instituie drept de preemtiune pentru vecinii aflati de o parte si de
alta.

/ARTICOLUL 7: INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(7.1) In&ltimea constructiilor noi nu va depasi cu mai mult de 2 niveluri inaltimea constructiilor invecinate si
a caracterulul zonei si nu va depasi urmatoarele valori maxime, indiferent de situatie:
= In vetrele vechi ale satelor - maxim trei niveluri supraterane: D+P+1 sau S+P+1+M;
= in trupurile izolate de intravilan: D+P+M sau S+P+1;
= In zonele de productie industriald sau agricold: S+P+1 sau D+P+1

(7.2) Tn sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasat, de aceeasi parte a
strazii.

‘ARTICOLUL 8: ASPECTUL EXTRIOR AL CLADIRILOR

(8.1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor extrior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(8.2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspectul exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazavalorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

‘ARTICOLUL 9: ACCESE CAROSABILE

(9.1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(9.2) Tn mod exceptional se poate autiriza executarea constructiilor fir& indeplinirea conditiilor prevazute la
alin. Precedent, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(9.3) Numarul si caracteristicile acceselor prevazute la alin. (9.1) se vor conforma specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul Regulament.

(9.4) Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

‘ARTICOLUL 10: ACCESE PIETONALE SI PISTE PENTRU BICICLISTI

(10.1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei construcitiei.

(10.2) 1n sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

CLUJ-NAPOCA, 2014
26



Reactualizare Planuri Urbanistice Generale (PUG) ale localitatilor comunei CIZER, jud. Salaj
CAPITOLUL lll:Conditii de amplasare si conformare a cladirilor

(10.3)

(10.4)

(10.5)

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

La reabilitarea strazilor principale se vor introduce piste pentru biciclisti cu sens dublu avand latimea
de 1 m (se recomanda 1,5 m) pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de proteciie. Se
recomanda separarea fizica a pistelor pentru biciclisti fata de partea carosabila, prin vegetatie, borne,
rigole, borduri etc.

Pe strazile cu rol de deservire locala traseele pentru biciclisti vor fi comune cu cele pentru vehicule.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ARTICOLUL 11: PARCAJE

(11.1)

(11.2)

(11.3)

(11.4)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista poibilitatea realizarii in interiorul parcelei pentru vare se solicita autiorizatia de construire,
conform cerintelor prezentului regulament.

Prin exceptie de la prevederile de la alin. (11.1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare
se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau
de catre primari, conform legii.

Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin. (11.1) se stabileste in
functie de destinatia si de capacitatea construciiei, conform specificatjilor din cadrul reglementarilor
zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament.

Autorizarea executarii constructiilor destinate parcarii autovehiculelor (parcaje multietajate, subterane
sau supraterane sau a parcajelor colective multietajate aferente zonelor rezidentiale) se face pe baza
documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal sau Plan Urbanistic de Detaliu, aprobate
conform legii.

‘ARTICOLUL 12: SPATII VERZI S1 PLANTATE

(12.1)

(12.2)

(12.3)

(12.4)

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul
unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.
Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele construite
protejate se vor face numai cu acordul DJCCPCN Salaj
La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii sau acestea
sunt degradate, se vor planta arbori, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul
Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul Regulament, cu respectarea urmatoarelor
conditji:
= pozifiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile tehnice
= arborii vor avea inal{imea minima de 2,50 m
= arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masurata la un metru deasupra
solului)
= distanfa minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m
Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul Programului
national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati, programa probat
prin Legea 343/2007.

‘ARTICOLUL 13: IMPREJMUIRI

(13.1)

(13.2)

(13.3)

Daca reglementarile privind unitaiile teritoriale de referinfa nu prevad altfel,este permisa autorizarea
urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
= Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
funtionale,asigurarea protectiei vizuale;
= Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al cladirilor.
Portile imprejmuirilor situale in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
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Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
\ARTICOLUL 14: ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE S| EVACUAREA DE$EURILOR\

(14.1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatja lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati sau ale
furnizorilor de utilitati este interzisa.

(14.2) Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

(14.3) Tn sensul prezentului articol, prin solutji de echipare edilitara in sistem individual se intelege
asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin construciii si instalatii realizate si exploatate pentru un
imobil sau un grup de imobile.

(14.4) Autorizarea executarii constructiilor, aletele decat cele aferente infrastructurii edilitare, in zonele de
servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

(14.5) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum
public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de
functiune.

ARTICOLUL 15: RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA
EXISTENTE

(15.1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numi idaca exista posibilitatea racordarii de noi
cosumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(15.2) De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul administratiei publice locale, pentru
locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

= realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

= beneficiarul se obliga sa se racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de condiliul local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(15.3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (15.1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie s& construiasca noi retele.

(15.4) Prevederile alin. (15.2) si (15.3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in
localitatile unde nu exista retele publice de alimentare cu apa si de canalizare.

‘ARTICOLUL 16: REALIZAREA DE RETELE EDILITARE ‘

(16.1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza
ffinanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitai, investitor sau beneficiar, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin
Planul Urbanistic General.

(16.2) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
sau de benéeficiar.

(16.3) 1n vederea pastrérii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, canalizare, termoficare, telecomunicatji, transport
in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

(16.4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (16.3), se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incintele sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor fara afectarea circulatiei publice.

(16.5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare enumerate la alin. (16,3) pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe
alte elemente/structuri de aceasta natura.

(16.6) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

(16.7) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regula, anterior
sau concomitent cu lucrarile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a retelei stradale, in
conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

(16.8) Documentatijile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea /
modernizarea / reabilitarea refelei stradale, precum si a drumurilor de interes local, judetean si
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national situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul. Vor prevedea in mod obligatoriu canale
subterane n vederea amplasérii retelelor edilitare prevazute la alin. (16.3). In situatia drumurilor de
interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot
amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

‘ARTICOLUL 17: PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

(17.1) Retelele de apa, canalizare, de drumuri publice si alte utilitafi aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei, daca legea nu dispunea altfel.

(17.2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatji sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

(17.3) Lucrarile prevazute la alin. (17.1), (17.2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.
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CAPITOLUL IV:  INTRAREA iN VIGOARE $I
REGLEMENTAREA SITUATIILOR
TRANZITORII

ARTICOLUL 1: INTRAREA IN VIGOARE

(1.1)  Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001 prin aprobarea
de catre Consiliul Local al Comunei CIZER.

(1.2) Prezentul abroga si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
comunei CIZER — 1999.

ARTICOLUL 2: REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

(2.1) Odata cu aprobarea prezentului Regulament nu vor mai fi aprobate noi Planuri Urbanistice Zonale cu
Regulamentele aferente ori Planuri Urbanistice de Detaliu decat cu observarea prevederilor prezentului
Regulament si a Planului Urbanistic General.

(2.2) Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament produc efecte pe
toata perioada de valabilitate a acestora. In cazul cererilor de prelungire a valabilitatii Certificatelor de
Urbanism emise anterior, prelungirea se va face in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.

(2.3) Autorizatiile de Construire emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament produc efecte pe
toata perioada de valabilitate a Autorizatiei. In cazul cererilor de prelungire a valabilitatii Autorizatiilor de
Construire emise anterior, autoritatea publica va avea in vedere, la solutionarea unei astfel de cereri si
existenta sau nu a unor diferente majore intre acestea si prescriptiile prezentului Regulament privind
servitutile de utilitate publica, alte restrictii.

(2.4)  Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrarii in vigoare a
prezentului Regulament si pentru care a fost stabilita o perioada de valabilitate prin Hotararea Consiliului
Local raman in vigoare pana la expirarea perioadei de valabilitate, dupa care pentru suprafata in cauza
intra in vigoare prevederile prezentului Regulament.

(2.5) Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrarii in vigoare a
prezentului Plan Urbanistic General si pentru care nu a fost stabilitd o perioada de valabilitate prin
Hotararea Consiliului Local al Primariei Cizer isi pastreaza valabilitatea pentru o perioada de 12 luni de la
data aprobarii prezentului Plan Urbanistic General.

(2.6) Prin exceptie de la prevederile alineatelor(4) si (5), reglementarile privind servitutile de utilitate publica si
alte restriciii instituite prin noul Plan Urbanistic General se vor aplica imediat.
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CAPITOLUL V: ZONIFICARE FUNCTIONALA

PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
NIVEL DE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

ZCP _C1, ZCP_C2 - ZONA CONSTRUITA PROTEJATA CHIRIS
SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona construita protejata este instituita in localitatea Cizer pentru a proteja monumentul de arhitectura SJ-
[I-m-B-05041 céat si cladirile cu valoare locala cu numerele23, 38, 42, 61, 289, 415, 417, 421, biserica
ortodoxa Boian si Cizer, dispensarul veterinar si Scoala veche.

A. Conditionari primare

Zona protejata monument istoric instituita in jurul unui monument istoric, cuprinde Ordinul MTCT nr.
monumentul, ansamblul sau situl, impreun& cu zona de protectie aferents. SERADIE, i 2

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, delimitat, pe baza | Legea 422/2001, Art. 9
reperelor topografice, geografice sau urbanistice, in functie de trama stradala, relief

si caracteristicile monumentului istoric, dupa caz, prin care se asigura conservarea

integrata si punerea in valoare a monumentului istoric si a cadrului sdu construit sau

natural.

Pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic, au fost delimitate zonele | Legea 350/2001,

; ; PR S actualizata, Art. 46;
de protectie, conform legislatiei in vigoare. A se vedea tabelul cu coordonate atasat Ordinul MTCT hr

acestui regulament. 562/2003, Art. 21
Prezenta ZCP se va reglementa pe baza de Plan Urbanistic Zonal pentru Zone 5(19923 350/2001, act. Art.

Construite Protejate (PUZCP), conform legii. Acesta va respecta Metodologia de ori

. . . . . rdinul MTCT
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite | 562/2003 Art. 8
protejate, aprobata prin Ordinul MTCT nr . 562/2003.

Péana la aprobarea PUZCP autorizarea lucrarilor de constructii se va face conform Legea 50/1991,
prezentului regulament, cu avizul Ministerului Culturii, sau dupa caz a serviciilor CETE P2l 15 UL
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Pentru toate functiunile, mai putin locuinte unifamiliale si anexe gospodaresti se va
elabora in mod obligatoriu PUD.

Se instituie urmatoarele subzone ale ZCP Chirig
a)subzona centrala si functiuni de interes public
b)subzona locuire rurala

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea Legea 422/2001, Art. 23
avizului emis de catre Ministerul Culturii sau, dupa caz, de catre serviciile publice

deconcentrate ale Ministerului Culturii.

In sensul prezentei legi, interventiile ce se efectueazé asupra monumentelor istorice

sunt:

a) toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare,
restructurare, amenajari peisagistice si de punere in valoare, care modific,
substanta sau aspectul monumentelor istorice;

b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

c) amplasarea definitiv, sau temporar, de imprejmuiri, constructii de proteciie,
piese de mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de
insemne pe si in monumente istorice;

d) schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv
schimbarile temporare;

e) stramutarea monumentelor istorice.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice,  Legea 422/2001, Art. 24
dar care se afla in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite
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protejate se autorizeaza pe baza avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, al
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlalte avize, potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.

Planurile urbanistice zonale si planurile urbanistice de detaliu privind realizarea unor Legea 350/2001, Art. 54
obiective de interes public, precum si pentru zone protejate se finateaza din bugetul
de stat ori din bugetele locale.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului requlament | Legea 350/2001, Art. 46,
nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. li, @

B. Masuri si recomandari

Se recomanda reamenajarea zonelor publice din vecinatatea bisericilor protejate.

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei stradale, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.
Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatjilor stradale.

Se recomanda organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia publica, de Ordinul
Arhitectilor din Roméania si de Registrul Urbanistilor din Romania, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise
a)subzona centrala si functiuni de interes public

* Functiuni culturale: lacase de cult, case parohiale,biblioteca, muzeu,

* Functiuni de invatamant: scoala, scoala de vara, gradinita, etc;

» Alimentatie publica: restaurant, cafenea, cofetarie, bar, etc.

¢ Functiuni turistice: pensiune, hotel, etc;

»  Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

*  Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si
cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si
instalatii de agrement si loisir.

b)subzona locuire rurala
*  Locuinte unifamiliale;

2. Utilizari admise cu conditii
a)subzona centrala si functiuni de interes public
Se admit urmatoarele functiuni de loisir public:

* spatii si amenajari pentru spectacole in aer liber cu conditia ca

» constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau

de divertisment,

cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100% demontabile.
Dupa dezafectarea construciilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.
b)subzona locuire rurala
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditjilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea Ill) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea IV) prevazute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN)
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua Tn calcul numai portiunea
cu h liber 2 1,40 m).
Se admit anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale suprafetelor libere, depozitarea
produselor agricole si ale deseurilor animale, cu conditia respectarii normelor de igiena tehnico-sanitara in
vigoare.

Se admit servicii aferente functiunii de locuire:
* comert alimentar si nealimentar
* servicii profesionale: cabinet medical, cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura, cabinet
notarial, etc.
» servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, reparatii incaliaminte, croitorie, marochinarie,
timplarie, etc.
* servicii cu acces public: agentie de turism, agentie imobiliara, coafor, frizerie, cosmetica, fitness, etc.
cu urmatoarele conditii:
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» suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 150 mp;

e sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala.
Se admit functiuni turistice cu caracter rural, cu respectarea urmatoarelor conditji:

* incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;

* elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei.
Se admit functiiuni educationale cu respectarea urmatoareor conditji:

» incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor educationale;

* elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei.
Se admit anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale suprafetelor libere, depozitarea
produselor agricole si ale deseurilor animale, cu conditia respectarii normelor de igiena tehnico-sanitara in
vigoare.

3. Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice natura (fonica,
chimica, etc.) cu efecte negatice asupra functiunilor invecinate parcelei.

Aceasta regelemetare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 1lI: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sa se nscrie in
tipologia gospodariei tradiionale specifice zonei.

Constructiile noi vor respecta planimetria stabilita Th cadrul parcelelor existent si delimitarile loturilor in cadrul
localitatii. in mod exceptional, o constructie ridicatd pe mai multe parcele al&turate va pastra, prin compozitie,
aspectul initial al parcelarului. Atat finisajele, cat si aspectul exterior al constructiilor noi se vor integra din
punct de vedere ambiental in cadrul construit existent.

1. Caracterul parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

Suprafata minima a parcelei construibile este de 250 mp, cu un front la strada de minim 8 m pentru cladiri
insiruite, respectiv 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate. Pentru parcele care nu indeplinesc aceste conditii
se instituie drept de preemtiune pentru vecini.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

a)subzona centrala si functiuni de interes public

Se va stabili pe baza de PUZCP.

b)subzona locuire rurala

in situatiile In care exista retrageri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin doua parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate.

in situatiile Tn care retragerile sunt inegale, se impune o retragere de 5m.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

a)subzona centrala si functiuni de interes public
Se va stabili pe baza de PUZCP.

b)subzona locuire rurala

Cadirile se vor retrage cu o distan{d mai mare sau egala cu jumatate din inal{imea constructiei pana la
stresina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m, cu respectarea prevederilor
Codului Civil. Acolo unde tipologia construrii este de asemenea natura se va retrage cu minim 60 cm fata de
una dintre limitele laterale ale parcelei (in vederea perpetuarii tipologiei locale), mentinindu-se fata de
cealalta limita laterala o distan{a mai mare sau egala cu jumatate din inal{imea constructiei pana la stresina
sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m, cu respectarea prevederilor Codului
Civil

4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

Anexele gospodaresti, care constituie surse de poluare, vor fi amplasate la minim 10 m fata de cladirile de
locuinte, obligatoriu in partea posterioara a parcelei.
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5. Amplasarea fata de sursele de riscuri

» Este interzisa construirea, extinderea, mansardarea sau supraetajarea construciiilor aflate in zona
de protectie sanitara a cursurilor de apa (5m de o parte si de alta a cursului de apa). (conf. Legii
107/1996, Anexa nr. 2)

» Este interzisd amplasarea oricaror constructii noi in zona de protectie LEA:

o 24 m pentru LEA cu tensiune intre 1- 110 kV
o 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV
o 55 m pentru LEA cu tensiune de 200 kV
o 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV
Exceptie situatia in care se obtine avizul autoritatilor competente. (conf. O.G. 4/2007, Art. 18)

* Este interzisa construirea, extinderea, mansardarea sau supraetajarea construciiilor aflate Tn zona
inundabila fara un aviz in acest sens din partea Apelor Romane — Administratia Bazinala Somes-
Tisa.

6. Regimul de inaltime al cladirilor

a)subzona centrala si functiuni de interes public
Se va stabili pe baza de PUZCP.

b)subzona locuire rurala

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Regimul de inal{ime nu poate depasi nici
una dintre urmatoarele configuratii: S+P+M sau D+P+M (subsol, parter si etaj sau demisol, parter si
mansarda).

In&ltimea maxima admisé& a cl&dirilor, m&suraté la cornisé sau streasina n punctul cel mai inalt, nu va
depasi 7 m.

Suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in
calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

De Ia regelementarile mai sus mentionate fac exceptie lacasele de cult, a caror regim de inaltime va fi
stabilit prin PUD.

Suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in
calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

7. Aspectul exterior al cladirilor

(@)  Autorizarea constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valoarea acestuia, este interzisa (HG 525/1996, Art. 32).
(b)  Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
(c)  Aspectul exterior va fi in acord cu functiunea acestora si cu importanta zonei in care vor fi amplasate.
(d)  Atatfinisajele, cat si aspectul exterior al constructiilor noi se vor integra din punct de vedere ambiental
fondului construit existent. Se vor respecta pantele caracteristice ale acoperisului, distributia golurilor,
forma si proportiile golurilor specifice zonei.
(e) Paleta cromatica, conformarea fatadelor, amplasarea golurilor vor fi adaptate specificului constructiior
de valoare locala si se vor executa astfel incat sa asigure unitate ansamblului, atat pentru constructiile
cu functiunea de locuinte, pentru anexe, céat si pentru celelalte elemente ale programului de
arhitectura.
(f) Se vor utiliza urmatoarele materiale :
= pentru casele noi se vor putea utiliza materiale de constructie pentru zidarie piatra, caramida;
= pentru finisaje se vor folosi tencuieli driscuite si zugraveli in culori de apa, se recomanda pasteluri,
de preferinta alb si albastru, culori stabilite ca fiind traditionale, se recomanda folosirea zugravelilor
pe baza de var, cu coloranti minerali; culorile vor fi stabilite in urma unor studii de specialitate,
tamplaria va fi de lemn, vopsit in culori pe baza de ulei;

= Tinvelitori din tigla ceramica, sindrila, sita, dupa caz, se va incuraja utilizarea invelitorilor de paie,
considerate specific local, azi pe cale de disparitie, iar pentru casele vechi in stil baroc se va utiliza
invelitoarea traditionala de sita sau sindrila, eventual tigld solzi sau tigle dreptunghiulare fara model
in relief;

= tadmplaria va fi de lemn, vopsit in culori pe baza de ulei ; se pot accepta ferestre din geam dublu
termoizolant;

= golurile ferestrelor vor fi doar cu proportii verticale (traditionale);

= rostuirea cu mortar se va realiza sub forma traditionala fara accentuarea mortarului;

= Se recomanda restaurarea tamplariilor originale a golurilor existente. in cazul in care degradarile
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nu mai permit acest lucru, tdmplaria noua va respecta dimensiunile golurilor existente, forma si
configuratia acestora, finisajele, materialele etc.
(g) Se propune, acolo unde situatia permite, sa se introduca geam cu sistem termopan doar schimband
foaia interioara a geamului (unde ferestrele de geam sunt din doua foi- interioare si exterioare).
(h)  Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respecta specificul arhitectural al zonei.
(i) Nu se accepta volume nespecifice, pante ale acoperisurilor care nu se integreaza fondului construit,
goluri atipice la fatade, finisaje cu mortar pe baza de ciment, vopsitorii Tn culori stridente (roz, oranj,
rosu etc.) agresive, sau realizate in diagonald, Th moduri nespecifice arhitecturii traditionale, a
materialelor straine arhitecturii traditionale (inox, policarbonat, tAmplarie PVC, tabla ondulata etc.), a
elementelor arhitecturale atipice (balcoane la strada s.a.m.d.)
() Se interzice realizarea de acoperisuri terasa.
(k)  Se interzice utilizarea tablei de orice fel, precum si a azbocimentului, tiglelor de ciment sau
bituminoase, a policarbonatului si a tiglelor policrome la invelitoarea acoperisului.
)] Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respecta specificul arhitectural al zonei.

8. Firme - materiale, culori

Se accepta firme de dimensiuni mici (maxim 90 X 60 cm), din materiale specifice zonelor istorice, respectiv
fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Se recomanda litere volumetrice independente, iluminate din exterior,
cu spoturi sau lampi. Sunt acceptate si firmele in consola, cu conditia respectarii celor prevazute mai sus.
Se interzic materiale iluminate strident, casete luminoase sau alte materiale nespecifice.

Se interzice orice tip de publicitate de marca. Se interzice folosirea bannerelor in zonele de protectie si in
zonele protejate urbanistic.

9. imprejmuiri

Se supun acelorasi conditii ca si aspectul exterior al cladirilor.

10. Spatii libere si spatii plantate

Necesarul de spatii verzi va fi dimensionat in functie de utilizarea propusa pe parcela, conform
Regulamentului General de Urbanism.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea construciiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

11. Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Tn cazul in care noile constructii nu se afla pe
traseul retelelor publice, se vor adopta solutii locale: alimentarea cu apa din puturi forate pe parcela si
micro-statii biologice de epurarea a apelor uzate.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
din intrefinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

In conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism (HG525/1996), se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in
varianta de amplasare subterana.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a antenelor TV.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a agregatelor electrice de climatizare, precum si a tubulaturii de
evacuare a gazelor arse, in cazul in care se opteaza pentru acest tip de incalzire.

12. Circulatii si accese

Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele noi.
Acesta va avea o latime de minim 3,0 m, in afara cazului n care, prin avizul unitatii teritoriale de pompieri,
se solicita alte gabarite. Pentru constructiile existente ce au porti zidite cu deschidere mai mica de 3m se vor
identifica masuri de siguranta alternative.

Accesul carosabil la constructiile de locuinte se poate realiza si prin servitute de trecere, dar nu la distanta
mai mare de 50 m de drumul public.

Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor europene.

Se interzice ridicarea cotei pariii carosabile a stazilor cu ocazia lucrarilor de modernizare a acestora.

13. Stationarea autovehiculelor
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de Urbanism. .
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Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a drumurilor
judetene si nationale.

Vor fi reglementate prin P.U.Z.
a)subzona centrala si functiuni de interes public
Se va stabili prin PUZ.

b)subzona locuire rurala
Se va stabili prin PUZ.
*dar nu se va depasi 200mp suprafata construita
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ZPC_P- ZONA PROTEJATA A CLADIRILOR CU VALOARE

AMBIENTALA LOCALA

SECTIUNEA It CARACTERUL ZONEI

Situat Tn centrul trupului principal al localitatii Pria si cuprinde cladirile cu valoare ambientala Scoala,

Biserica Ortodoxa si cladirea de la nr 120 impreuna cu anexe.
A. Conditionari primare

Zona protejata monument istoric instituita in jurul unui monument istoric, cuprinde
monumentul, ansamblul sau situl, impreuna cu zona de protectie aferenta.

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, delimitat, pe baza
reperelor topografice, geografice sau urbanistice, in functie de trama stradala, relief
si caracteristicile monumentului istoric, dupa caz, prin care se asigura conservarea
integrata si punerea in valoare a monumentului istoric si a cadrului sdu construit sau
natural.

Pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic, au fost delimitate zonele
de protectie, conform legislatiei in vigoare.

Prezenta ZPC se va reglementa pe baza de Plan Urbanistic Zonal pentru Zone
Construite Protejate (PUZ), conform legii. Acesta va respecta Metodologia de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite
protejate, aprobata prin Ordinul MTCT nr . 562/2003.

Pana la aprobarea PUZCP autorizarea lucrarilor de construciii se va face conform
prezentului regulament, cu avizul Ministerului Culturii, sau dupa caz a serviciilor
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Pentru toate functiunile, mai putin locuinte unifamiliale si anexe gospodaresti se va
elabora in mod obligatoriu PUD.

Se instituie urmatoarele subzone ale ZPC de la Luna de Jos
a)subzona centrala si functiuni de interes public
b)subzona de locuire

c)subzona spatiu verde de agrement

d)subzona spatiu verde de protectie

e)subzona productie industriala

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea
avizului emis de catre Ministerul Culturii sau, dupa caz, de catre serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Tn sensul prezentei legi, interventiile ce se efectueazi asupra monumentelor istorice
sunt:

1. toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare,
restructurare, amenajari peisagistice si de punere in valoare, care modific,
substanta sau aspectul monumentelor istorice;
executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;
amplasarea definitiv, sau temporar, de imprejmuiri, constructii de proteciie,
piese de mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de
insemne pe si in monumente istorice;

4. schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv
schimbarile temporare;
5. stramutarea monumentelor istorice.

whN

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice,
dar care se afla in zone de protectie a monumentelor istorice sau Th zone construite
protejate se autorizeaza pe baza avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, al
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlalte avize, potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.

Pentru cladirile protejate urbanistic (CPU), identificate prin studiul istorico-
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urbanistic, prin prezentul regulament urbansitic se instituie regimul de zona
construita protejata pe parcela imobilului identificat.

Cladirile valoroase ambiental vor putea suferi interventii (restaurare, reabilitare,
modernizare, extindere, supraetajare), doar cu avizul Ministerului Culturii, sau dupa
caz a serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii. Exceptie fac acele
interventii care, prin natura lor, nu afecteaza aspectul arhitectural si istoric al
fatadelor cladirilor protejate urbanistic.

Planurile urbanistice zonale si planurile urbanistice de detaliu privind realizarea unor | Legea 350/2001, Art. 54
obiective de interes public, precum si pentru zone protejate se finateaza din bugetul
de stat ori din bugetele locale.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului requlament | Legea 350/2001, Art. 46,
nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. li, @

B. Masuri si recomandari

Se recomanda reamenajarea zonelor publice din vecinatatea castelului, precum si a parcului.
Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei stradale, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.
Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
amenajarea de piste pentru biciclisti Tn lungul strazilor principale.

Se recomanda organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia publica, de Ordinul
Arhitectilor din Roméania si de Registrul Urbanistilor din Romania, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise
a)subzona centrala si functiuni de interes public

* Functiuni culturale: lacase de cult, case parohiale,biblioteca, muzeu,

*  Functiuni de invatamant: scoala, scoala de vara, gradinita, etc;

+ Alimentatie publica: restaurant, cafenea, cofetarie, bar, etc.

¢ Functiuni turistice: pensiune, hotel, etc;

*  Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

* Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si
cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si
instalatii de agrement si loisir.

b)subzona locuire rurala

* Locuinte unifamiliale;

c)subzona spatiu verde de agrement

»  Spatii verzi si plantate de folosinta general3;

* Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi gi
cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si
instalatii de agrement si loisir;

* Instalatji si obiecte de arta.

d)subzona spatiu verde de protectie

»  Spatii verzi si plantate de folosint{a generala;

* Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si
cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si
instalatii de agrement si loisir;

* Instalatji si obiecte de arta.

e)subzona productie industriala

*  Functiuni industriale:
o Hala de productie, prelucrare sau asamblare;
o Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului (exclus locuinte);
o Depozit, centru de distributie;
o Comercializare materiale de constructii;
o Centru de cercetare si formare profesionala;
o Incubator de afaceri;
o Parc de activitatj;
o Infrastructura si spatii destinate IMMuri-lor;
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o Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier,
terminal de

o marfuri;

o Instalatii de transfer intermodal de marfuri;

o Colectare si depozitare fier vechi;

o Colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile;

o Autoservice, spalatorie auto;

o Sedii ale serviciilor comunitare de utilitati publice;

o Statie de combustibili cu servicii aferente.

2. Utilizari admise cu conditii

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajrea cladirilor cu valoare ambientala locala numai cu avizul
Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si respectarea
conditiilor impuse prin prezentul regulament.

a)subzona centrala si functiuni de interes public
Se admit urmatoarele functiuni de loisir public:

* spatii si amenajari pentru spectacole in aer liber cu conditia ca

» constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau

de divertisment,

cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100% demontabile.
Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.
b)subzona locuire rurala
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditjilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea Ill) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea IV) prevazute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN)
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua Tn calcul numai portiunea
cu h liber 2 1,40 m).
Se admit anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale suprafetelor libere, depozitarea
produselor agricole si ale deseurilor animale, cu conditia respectarii normelor de igiena tehnico-sanitara n
vigoare.

Se admit servicii aferente functiunii de locuire:
* comert alimentar si nealimentar
* servicii profesionale: cabinet medical, cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura, cabinet
notarial, etc.
* servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, reparatii incaliaminte, croitorie, marochinarie,
timplarie, etc.
* servicii cu acces public: agentie de turism, agentie imobiliara, coafor, frizerie, cosmetica, fitness, etc.
cu urmatoarele conditii:
» suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 150 mp;
e sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala.
Se admit functiuni turistice cu caracter rural, cu respectarea urmatoarelor conditji:
» incadrarea in prevederile normativelor Tn vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;
« elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei.
Se admit functiiuni educationale cu respectarea urmatoareor conditji:
» incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor educationale;
* elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei.
Se admit anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale suprafetelor libere, depozitarea
produselor agricole si ale deseurilor animale, cu conditia respectarii normelor de igiena tehnico-sanitara in
vigoare.
c) ,d)subzona spatii verzi de agrement si protectie
Se admit urmatoarele functiuni de loisir public:
* spatii si amenajari pentru spectacole in aer liber
» alimentatie publica avand suprafata construita desfasurata maxim 200 mp
» terenuri si instalatii de sport cu acces public si fara cladiri anexe
* cu conditia ca procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului UTR sa nu depaseasca 10%.
» Construciii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau
de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de
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a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la
starea initiala.
e)subzona productie industriala

* Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditjilor
de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea lll) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului (Sectiunea IV) prevazute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se
va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

3. Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice natura
(fonica, chimica, etc.) cu efecte negatice asupra functiunilor invecinate parcelei.

Aceasta regelemetare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA IlI: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sa se Tnscrie in
tipologia gospodariei traditionale specifice zonei.

Constructiile noi vor respecta planimetria stabilita in cadrul parcelelor existent si delimitarile loturilor in cadrul
localitatii. In mod exceptional, o constructie ridicatd pe mai multe parcele al&turate va pastra, prin compozitie,
aspectul initial al parcelarului. Atat finisajele, cat si aspectul exterior al constructjilor noi se vor integra din
punct de vedere ambiental in cadrul construit existent.

1. Caracterul parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

Suprafata minima a parcelei construibile este de 250 mp, cu un front la strada de minim 8 m pentru cladiri
insiruite, respectiv 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate. Pentru parcele care nu indeplinesc aceste conditii
se instituie drept de preemtiune pentru vecini.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
a)subzona centrala si functiuni de interes public
b)subzona locuire rurala

e)subzona productie industriala

In situatiile in care exista retrageri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin doud parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate.

In situatiile in care retragerile sunt inegale, se impune o retragere de 5m.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterala si posterioare ale parcelei
a)subzona centrala si functiuni de interes public

Se va stabili pe baza de PUZCP.

Cadirile se vor retrage cu o distanta mai mare sau egala cu jumatate din Tnal{imea constructiei pana la
stresina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m, cu respectarea prevederilor
Codului Civil. Acolo unde tipologia construrii este de asemenea natura se va retrage cu minim 60 cm fata de
una dintre limitele laterale ale parcelei (in vederea perpetuarii tipologiei locale), mentinindu-se fata de
cealalta limita laterala o distantd mai mare sau egala cu jumatate din inal{imea constructiei pana la stresina
sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m, cu respectarea prevederilor Codului
Civil

b),e)subzona locuire rurala si productie industriala nepoluanta

Cadirile se vor retrage cu o distan{d mai mare sau egala cu jumatate din inal{imea constructiei pana la
stresina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m, cu respectarea prevederilor
Codului Civil. Acolo unde tipologia construrii este de asemenea natura se va retrage cu minim 60 cm fata de
una dintre limitele laterale ale parcelei (in vederea perpetuarii tipologiei locale), mentinindu-se fata de
cealalta limita laterala o distanta mai mare sau egala cu jumatate din inalfimea construciiei pana la stresina
sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m, cu respectarea prevederilor Codului
Civil

c), d)

Nu este cazul avand in vedere interzicerea constructilor permanente

4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,
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masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.
Anexele gospodaresti, care constituie surse de poluare, vor fi amplasate la minim 10 m fata de cladirile de
locuinte, obligatoriu in partea posterioara a parcelei.

5. Amplasarea fata de sursele de riscuri

» Este interzisa construirea, extinderea, mansardarea sau supraetajarea construciiilor aflate in zona
de protectie sanitara a cursurilor de apa (5m de o parte si de alta a cursului de apa). (conf. Legii
107/1996, Anexa nr. 2)

* Este interzisa amplasarea oricaror constructii noi in zona de protectie LEA:

o 24 m pentru LEA cu tensiune intre 1- 110 kV
o 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV
o 55 m pentru LEA cu tensiune de 200 kV
o 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV
Excepfie situatia in care se obtine avizul autoritatilor competente. (conf. O.G. 4/2007, Art. 18)

» Este interzisa construirea, extinderea, mansardarea sau supraetajarea construciiilor aflate in zona
inundabila fara un aviz in acest sens din partea Apelor Romane — Administratia Bazinala Somes-
Tisa.

6. Regimul de inaltime al cladirilor

a)subzona centrala si functiuni de interes public

b)subzona locuire rurala

e)subzona productie industriala

Se va stabili pe baza de PUZCP.

Regimul de inalfime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Regimul de inal{ime nu poate depasi nici
una dintre urmatoarele configuratji: S+P+M sau D+P+M (subsol, parter si etaj sau demisol, parter si
mansarda).

In&ltimea maxima admisé& a cl&dirilor, m&suraté la cornisé sau streasina n punctul cel mai inalt, nu va
depasi 7 m.

Suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in
calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

7. Aspectul exterior al cladirilor
(@)  Autorizarea constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valoarea acestuia, este interzisa (HG 525/1996, Art. 32).
(b)  Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
(c)  Aspectul exterior va fi in acord cu functiunea acestora si cu importanta zonei in care vor fi amplasate.
(d)  Atatfinisajele, cat si aspectul exterior al constructiilor noi se vor integra din punct de vedere ambiental
fondului construit existent. Se vor respecta pantele caracteristice ale acoperisului, distributia golurilor,
forma si proportiile golurilor specifice zonei.
(e) Paleta cromatica, conformarea fatadelor, amplasarea golurilor vor fi adaptate specificului constructiior
de valoare locala si se vor executa astfel incat sa asigure unitate ansamblului, atat pentru construcitiile
cu functiunea de locuinte, pentru anexe, cat si pentru celelalte elemente ale programului de
arhitectura.
(f) Se vor utiliza urmatoarele materiale :
= pentru casele noi se vor putea utiliza materiale de constructie pentru zidarie piatra, caramida;
= pentru finisaje se vor folosi tencuieli drigcuite si zugraveli Tn culori de apa, se recomanda pasteluri,
de preferinta alb si albastru, culori stabilite ca fiind traditionale, se recomanda folosirea zugravelilor
pe baza de var, cu coloranti minerali; culorile vor fi stabilite in urma unor studii de specialitate,
tdmplaria va fi de lemn, vopsit Tn culori pe baza de ulei;

= Tinvelitori din tigla ceramica, sindrila, sita, dupa caz, se va incuraja utilizarea invelitorilor de paie,
considerate specific local, azi pe cale de disparitie, iar pentru casele vechi in stil baroc se va utiliza
invelitoarea traditionala de sita sau sindrila, eventual tigla solzi sau tigle dreptunghiulare fara model
in relief;

= tamplaria va fi de lemn, vopsit in culori pe baza de ulei ; se pot accepta ferestre din geam dublu
termoizolant;

= golurile ferestrelor vor fi doar cu proportii verticale (traditionale);

= rostuirea cu mortar se va realiza sub forma traditionala fara accentuarea mortarului;

» Se recomanda restaurarea tamplériilor originale a golurilor existente. in cazul in care degradarile
nu mai permit acest lucru, tdmplaria noua va respecta dimensiunile golurilor existente, forma si
configuratia acestora, finisajele, materialele etc.
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(g) Se propune, acolo unde situatia permite, sa se introduca geam cu sistem termopan doar schimband
foaia interioara a geamului (unde ferestrele de geam sunt din doua foi- interioare si exterioare).

(h)  Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respecta specificul arhitectural al zonei.

(i) Nu se accepta volume nespecifice, pante ale acoperisurilor care nu se integreaza fondului construit,
goluri atipice la fatade, finisaje cu mortar pe baza de ciment, vopsitorii in culori stridente (roz, oranj,
rosu etc.) agresive, sau realizate in diagonald, Th moduri nespecifice arhitecturii traditionale, a
materialelor stréine arhitecturii traditionale (inox, policarbonat, tdmplarie PVC, tabla ondulata etc.), a
elementelor arhitecturale atipice (balcoane la strada s.a.m.d.)

() Se interzice realizarea de acoperisuri terasa.

(k)  Se interzice utilizarea tablei de orice fel, precum si a azbocimentului, {iglelor de ciment sau
bituminoase, a policarbonatului si a tiglelor policrome la invelitoarea acoperisului.

0] Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respecta specificul arhitectural al zonei.

8. Firme - materiale, culori

Se accepta firme de dimensiuni mici (maxim 90 X 60 cm), din materiale specifice zonelor istorice, respectiv
fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Se recomanda litere volumetrice independente, iluminate din exterior,
cu spoturi sau lampi. Sunt acceptate si firmele Th consola, cu conditia respectarii celor prevazute mai sus.
Se interzic materiale iluminate strident, casete luminoase sau alte materiale nespecifice.

Se interzice orice tip de publicitate de marca. Se interzice folosirea bannerelor in zonele de protectie si in
zonele protejate urbanistic.

9. imprejmuiri

Se supun acelorasi conditii ca si aspectul exterior al cladirilor.

10. Spatii libere si spatii plantate

Necesarul de spatii verzi va fi dimensionat in functie de utilizarea propusa pe parcela, conform
Regulamentului General de Urbanism.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatijilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea construciiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

11. Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Tn cazul in care noile constructii nu se afla pe
traseul retelelor publice, se vor adopta solutii locale: alimentarea cu apa din puturi forate pe parcela si
micro-statii biologice de epurarea a apelor uzate.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
din intrefinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Tn conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism (HG525/1996), se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in
varianta de amplasare subterana.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a antenelor TV.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a agregatelor electrice de climatizare, precum si a tubulaturii de
evacuare a gazelor arse, in cazul in care se opteaza pentru acest tip de incalzire.

12. Circulatii si accese

Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele noi.
Acesta va avea o latime de minim 3,0 m, in afara cazului Tn care, prin avizul unitatii teritoriale de pompieri,
se solicita alte gabarite. Pentru constructiile existente ce au porti zidite cu deschidere mai mica de 3m se vor
identifica masuri de siguranta alternative.

Accesul carosabil la constructiile de locuinte se poate realiza si prin servitute de trecere, dar nu la distanta
mai mare de 50 m de drumul public.

Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor europene.

Se interzice ridicarea cotei pariii carosabile a stazilor cu ocazia lucrarilor de modernizare a acestora.

13. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de Urbanism. .
Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabild a drumurilor
judetene si nationale.
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a)subzona centrala si functiuni de interes public
Vor fi reglementate prin PUZ nu se va depasi insa suprafata construitd de 300mp si se va respecta regimul
de inaltime din prezentul regulament

b)subzona de locuire

Vor fi reglementate prin PUZ nu se va depasi insa suprafata construitd de 300mp si se va respecta regimul
de inaltime din prezentul requlament

c)subzona spatiu verde de agrement
d)subzona spatiu verde de protectie

e)subzona productie industriala
Vor fi reglementate prin PUZ nu se va depasi insa suprafata construitd de 300mp si se va respecta regimul
de inaltime din prezentul regulament
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SP-ZONA SERVICII PUBLICE

SECTIUNEA I CARACTERUL ZONEI

Situat Tn partea estica a trupului principal al localitatii , cuprinde dotari functionale destinate servciilor publice
A. Conditionari primare

Autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de Legea 350/2001, Art. 32
parcela sau inaltimii existente a cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui
Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului Legea 350/2001, Art. 46,
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. #lin. 3

B. Masuri si recomandari

Se recomanda reamenajarea zonelor publice .

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei stradale, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.
Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale.

Se recomanda organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia publica, de Ordinul
Arhitectilor din Roméania si de Registrul Urbanistilor din Romania, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise
a)subzona servicii publice
*  Functiuni de productie industriala nepoluante
*  Functiuni administrative si de depozitare
* Servicii economice nepoluante (ateliere de tamplarie, service auto, etc)

2. Utilizari admise cu conditii
a)subzona centrala si functiuni de interes public
Se admit urmatoarele funciiuni :
* servicii profesionale: cabinet medical, cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura, cabinet
notarial, etc.
» servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, reparatii incaltdminte, croitorie, marochinarie,
timplarie, etc.

3. Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice natura (fonica,
chimica, etc.) cu efecte negatice asupra functiunilor invecinate parcelei.

Aceasta regelemetare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 1lI: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

1. Caracterul parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

Suprafata minima a parcelei construibile este de 2000 mp, cu un front la strada de minim 12 m pentru cladiri
izolate. Pentru parcele care nu indeplinesc aceste conditii se instituie drept de preemtiune pentru vecini.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
a)subzona servicii publice
Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructjile situate de-o parte si de alta a drumurilor va
fi de minim:
= 24 m pentru drumurile judetene

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

a)subzona servicii publice

Cadirile se vor retrage cu o distanta mai mare sau egala cu jumatate din Tnal{imea constructiei pana la
stresina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m. Se va realiza PUD pentru a

CLUJ-NAPOCA, 2014
44



Reactualizare Planuri Urbanistice Generale (PUG) ale localitatilor comunei CIZER, jud. Salaj 5
PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE_URBANISM LA NIVEL DE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

se stabili pozitia obiectivelor.

4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau streasina Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

Anexele gospodaresti, care constituie surse de poluare, vor fi amplasate la minim 10 m fata de cladirile de
locuinte, obligatoriu in partea posterioara a parcelei.

5. Amplasarea fata de sursele de riscuri

» Este interzisa construirea, extinderea, mansardarea sau supraetajarea constructiilor aflate in zona
de protectie sanitara a cursurilor de apa (5m de o parte si de alta a cursului de apa). (conf. Legii
107/1996, Anexa nr. 2)

+ Este interzisa amplasarea oricaror constructii noi in zona de protectie LEA:

o 24 m pentru LEA cu tensiune intre 1- 110 kV
o 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV
o 55 m pentru LEA cu tensiune de 200 kV
o 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV
Exceptie situatia in care se obtine avizul autoritatilor competente. (conf. O.G. 4/2007, Art. 18)

» Este interzisa construirea, extinderea, mansardarea sau supraetajarea construcijilor aflate in zona
inundabila fara un aviz in acest sens din partea Apelor Romane — Administratia Bazinala Somes-
Tisa.

6. Regimul de inaltime al cladirilor

a)subzona servicii publice si unitati economice industriale nepoluante

Regimul de inalfime maxim admis este de doua niveluri . Regimul de indl{ime nu poate depasi nici una
dintre urmatoarele configuratii: S+Psau D+P (subsol, parter sau demisol, parter).

In&ltimea maxima admisé& a cl&dirilor, m&suratéa la cornisa sau streasina n punctul cel mai inalt, nu va
depasi 6 m.

7. Aspectul exterior al cladirilor

(@)  Autorizarea constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valoarea acestuia, este interzisa (HG 525/1996, Art. 32).

(b)  Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

(c)  Aspectul exterior va fi in acord cu functiunea acestora si cu importanta zonei in care vor fi amplasate.

(d)  Atatfinisajele, cat si aspectul exterior al constructiilor noi se vor integra din punct de vedere ambiental
fondului construit existent. Se vor respecta pantele caracteristice ale acoperisului, distributia golurilor,
forma si proportjile golurilor specifice zonei.

(e) Paleta cromatica, conformarea fatadelor, amplasarea golurilor vor fi adaptate specificului constructiior
de valoare locala si se vor executa astfel incat sa asigure unitate ansamblului, atat pentru construcitiile
cu functiunea de locuinte, pentru anexe, cat si pentru celelalte elemente ale programului de
arhitectura.

f Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respecta specificul arhitectural al zonei.

(g9)  Nu se accepta volume nespecifice, pante ale acoperisurilor care nu se integreaza fondului construit,
goluri atipice la fatade, finisaje cu mortar pe baza de ciment, vopsitorii in culori stridente (roz, oranj,
rosu etc.) agresive, sau realizate in diagonald, Th moduri nespecifice arhitecturii traditionale, a
materialelor stréine arhitecturii traditionale (inox, policarbonat, tdmplarie PVC, tabla ondulata etc.), a
elementelor arhitecturale atipice (balcoane la strada s.a.m.d.)

(h)  Se interzice realizarea de acoperisuri terasa.

(i) Se interzice utilizarea tablei de orice fel, precum si a azbocimentului, tiglelor de ciment sau
bituminoase, a policarbonatului si a tiglelor policrome la invelitoarea acoperisului.

) Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respecta specificul arhitectural al zonei.

8. Firme - materiale, culori

Se accepta firme de dimensiuni mici (maxim 90 X 60 cm), din materiale specifice zonelor istorice, respectiv
fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Se recomanda litere volumetrice independente, iluminate din exterior,
cu spoturi sau lampi. Sunt acceptate si firmele Th consola, cu conditia respectarii celor prevazute mai sus.
Se interzic materiale iluminate strident, casete luminoase sau alte materiale nespecifice.

Se interzice orice tip de publicitate de marca. Se interzice folosirea bannerelor in zonele de protectie si in
zonele protejate urbanistic.

9. imprejmuiri
Se supun acelorasi conditii ca si aspectul exterior al cladirilor.
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10. Spatii libere si spatii plantate

Necesarul de spatii verzi va fi dimensionat in functie de utilizarea propusa pe parcela, conform
Regulamentului General de Urbanism.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea construciiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

11. Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Tn cazul in care noile constructii nu se afla pe
traseul retelelor publice, se vor adopta solutii locale: alimentarea cu apa din puturi forate pe parcela si
micro-statii biologice de epurarea a apelor uzate.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
din intrefinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

n conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism (HG525/1996), se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in
varianta de amplasare subterana.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a antenelor TV.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a agregatelor electrice de climatizare, precum si a tubulaturii de
evacuare a gazelor arse, in cazul in care se opteaza pentru acest tip de incalzire.

12. Circulatii si accese

Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele
noi. Acesta va avea o latime de minim 3,0 m, in afara cazului in care, prin avizul unitatii teritoriale de
pompieri, se solicitd alte gabarite. Pentru constructiile existente ce au porii zidite cu deschidere mai mica de
3m se vor identifica masuri de siguranta alternative.

Accesul carosabil la constructiile de locuinte se poate realiza si prin servitute de trecere, dar nu la
distantd mai mare de 50 m de drumul public.

Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor europene.
Se interzice ridicarea cotei pariii carosabile a stazilor cu ocazia lucrarilor de modernizare a acestora.

13. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de Urbanism. .
Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a drumurilor
judetene si nationale.

SECTIUNEA IV: POSIBIITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
a)subzona servicii publice si unitati economice industriale nepoluante

POT maxim = 30%
CUT maxim = 0,2
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C - ZONA CU DOTARI DE INTERES PUBLIC

SECTIUNEA It CARACTERUL ZONEI

Zona centrala cuprinde o arie care inglobeaza mare parte din dotarile de interes public aferente comunei,
alaturi de gospodarii rurale, configurate pe un parcelar omogen, de tip rural, dezvoltat in profunzime si
tipologii traditionale de ocupare a terenului si regim de construire izolat.

A. Conditionari primare

Autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de  Legea 350/2001, Art. 32
parcela sau inal{imii existente a cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza
unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului  Legea 350/2001, Art. 46, alin.
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. e

B. Masuri si recomandari

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei stradale, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.
Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
amenajarea de piste pentru biciclisti Tn lungul strazilor principale.

Se recomanda organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia publica, de Ordinul
Arhitectilor din Roméania si de Registrul Urbanistilor din Romania, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise
« functiuni administrative — sedii ale institutiilor publice;
» funciiuni financiar-bancare: sedii si filiale de banci, societati de asigurari, etc;
* lacase de cult, case parohiale;
» functiuni culturale: biblioteca, muzeu, etc;
» funciiuni de invatamant: scoala, gradinita, cresa, etc;
» functiuni de sanatate: dispensar, farmacie, etc;
* loc de joaca pentru copii;
« alimentatie publica: restaurant, cafenea, cofetarie, bar, etc.
» functiuni turistice: pensiune, casa de vacania, efc;
* locuinte unifamiliale.

2. Utilizari admise cu conditii

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea Ill) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea IV) prevazute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN)
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua Tn calcul numai portiunea
cu h liber 21,40 m).

Se admit servicii aferente functiunii de locuire:
* comert alimentar si nealimentar
* servicii profesionale: cabinet medical, cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura, cabinet
notarial, etc.
* servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, reparatii incaliaminte, croitorie, marochinarie,
timplarie, etc.
* servicii cu acces public: agentie de turism, agentie imobiliara, coafor, frizerie, cosmetica, fitness, etc.
cu urmatoarele conditia sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala.
Se admit anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale suprafetelor libere, depozitarea
produselor agricole si ale deseurilor animale, cu conditia respectarii normelor de igiena tehnico-sanitara n
vigoare.

3. Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice natura (fonica,
chimica, etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise functiunile de productie industriala (hala de productie sau depozitare, etc.) sau agricola
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(grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti, etc).
Aceasta reglementare este definitiva si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 1lI: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sa se nscrie in
tipologia gospodariei traditionale specifice zonei.

Constructiile noi vor respecta planimetria stabilita Th cadrul parcelelor existente si delimitarile loturilor in
cadrul localitatii. In mod exceptional, o constructie ridicatd pe mai multe parcele al&turate va pastra, prin
compozitie, aspectul initial al ansamblului, cel cu mai multe parcele alaturate. Atat finisajele, cat si aspectul
exterior al constructiilor noi se vor integra din punct de vedere ambiental fondului construit existent.

1. Caracterul parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

Suprafata minima a parcelei construibile este de 250 mp, cu un front la strada de minim 8 m pentru cladiri
insiruite, respectiv 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate. Pentru parcele care nu indeplinesc aceste conditii
se instituie drept de preemtiune pentru vecini.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

in situatiile Tn care exista retrageri unitare (aceeasi retragere fati de aliniament pe cel putin doua parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate.

in situatiile Tn care retragerile sunt inegale, se impune o retragere de 5m.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Céadirile se vor retrage minim 60 cm fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei, mentinindu-se fata de
cealalta limita laterald o distantd mai mare sau egala cu jumatate din inal{imea constructiei pana la stresina
sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m, cu respectarea prevederilor Codului
Civil.

Fata de limita posterioara de proprietate cladirile se vor retrage cu minim inaltimea constructiei, masurata la
streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu Tnaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau streasina Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

Anexele gospodaresti, care constituie surse de poluare, vor fi amplasate la minim 10 m fata de cladirile de
locuinte, obligatoriu in partea posterioara a parcelei

5. Amplasarea fata de sursele de riscuri

» Este interzisa construirea, extinderea, mansardarea sau supraetajarea constructiilor aflate inh zona
de protectie sanitara a cursurilor de apa (5m de o parte si de alta a cursului de apa). (conf. Legii
107/1996, Anexa nr. 2)

» Este interzisa amplasarea oricaror constructii noi in zona de protectie LEA:

o 24 m pentru LEA cu tensiune cu tensiuni intre 1 si 110 kV;
o 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV
o 55 m pentru LEA cu tensiune de 200 kV
o 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV
Exceptie situatia in care se obtine avizul autoritatilor competente. (conf. O.G. 4/2007, Art. 18)

6. Regimul de inaltime al cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Regimul de inaltime nu poate depasi nici
una dintre urmatoarele configuratji: S+P+1+M sau D+P+1+M (subsol, parter, etaj si mansarda sau demisol,
parter si etaj).

Inaltimea maxima admis& a cladirilor, m&surata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va depasi
8,5 m.

Fac exceptie lacagele de cult, a caror inaltime va fi regelementata pe baza de PUD.

Suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in
calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

7. Aspectul exterior al cladirilor

(@)  Autorizarea constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valoarea acestuia, este interzisa (HG 525/1996, Art. 32).

(b)  Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

(c)  Aspectul exterior va fi in acord cu functiunea acestora si cu importanta zonei in care vor fi amplasate.
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(d)

(e)

(f)

(9

(h)
(i)

)
(k)
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8.

9.

11.

Atat finisajele, cat si aspectul exterior al constructiilor noi se vor integra din punct de vedere ambiental
fondului construit existent. Se vor respecta pantele caracteristice ale acoperigului, distributia golurilor,
forma si proportiile golurilor specifice zonei.

Paleta cromatica, conformarea fatadelor, amplasarea golurilor vor fi adaptate specificului construciior
de valoare locala si se vor executa astfel incat sa asigure unitate ansamblului, atat pentru constructiile
cu functiunea de locuinte, pentru anexe, cat si pentru celelalte elemente ale programului de
arhitectura.

Se recomanda a se utiliza urmatoarele materiale :

pentru casele noi se vor putea utiliza materiale de constructie pentru zidarie piatra, caramida;
pentru finisaje se vor folosi tencuieli driscuite si zugraveli in culori de apa, se recomanda pasteluri,
de preferinta alb si albastru, culori stabilite ca fiind traditionale, se recomanda folosirea zugravelilor
pe baza de var, cu coloranti minerali;

tdmplaria va fi de lemn, vopsit in culori pe baza de ulei;

invelitori din figla ceramica, sindrila, sita, eventual tigla solzi sau tigle dreptunghiulare fara model in
relief

tamplaria va fi de lemn, vopsit in culori pe baza de ulei ; se pot accepta ferestre din geam dublu
termoizolant

golurile ferestrelor vor fi doar cu proportii verticale (traditionale);

rostuirea cu mortar se va realiza sub forma traditionala fara accentuarea mortarului;

Se recomanda restaurarea tamplériilor originale a golurilor existente. In cazul in care degradarile
nu mai permit acest lucru, tmplaria noua va respecta dimensiunile golurilor existente, forma si
configuratia acestora, finisajele, materialele etc. (pentru cladireile identificate ca fiind valoroase
ambiental)

Se propune, acolo unde situatia permite, sa se introduca geam cu sistem termopan doar schimband
foaia interioara a geamului (unde ferestrele de geam sunt din doua foi- interioare si exterioare).

Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respecta specificul arhitectural al zonei.
Nu se accepta volume nespecifice, pante ale acoperisurilor care nu se integreaza fondului construit,
goluri atipice la fatade, finisaje cu mortar pe baza de ciment, vopsitorii in culori stridente (roz, oranj,
rosu etc.) agresive, sau realizate in diagonald, Th moduri nespecifice arhitecturii traditionale, a
materialelor straine arhitecturii traditionale (inox, policarbonat, tdmplarie PVC, tabla ondulata etc.), a
elementelor arhitecturale atipice (balcoane la strada s.a.m.d.)

Se interzice realizarea de acoperisuri terasa.

Se interzice utilizarea tablei de orice fel, precum si a azbocimentului, tiglelor de ciment sau
bituminoase, a policarbonatului si a tiglelor policrome la invelitoarea acoperisului.

Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respecta specificul arhitectural al zonei.

Firme - materiale, culori

Se accepta firme de dimensiuni mici (maxim 90 X 60 cm), din materiale specifice zonelor istorice, respectiv
fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Se recomanda litere volumetrice independente, iluminate din exterior,
cu spoturi sau lampi. Sunt acceptate si firmele Th consola, cu conditia respectarii celor prevazute mai sus.
Se interzic materiale iluminate strident, casete luminoase sau alte materiale nespecifice.

Se interzice orice tip de publicitate de marca. Se interzice folosirea bannerelor in zonele de protectie si in
zonele protejate urbanistic.

imprejmuiri

Se supun acelorasi conditji ca si aspectul exterior al cladirilor.

10. Spatii libere si spatii plantate

Necesarul de spatii verzi va fi dimensionat in functie de utilizarea propusa pe parcela, conform
Regulamentului General de Urbanism.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatijilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructjei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. In cazul in care noile constructii nu se afla pe
traseul retelelor publice, se vor adopta solutii locale: alimentarea cu apa din puturi forate pe parcela si
micro-statji biologice de epurarea a apelor uzate.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
din intrefinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
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n conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism (HG525/1996), se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in
varianta de amplasare subterana.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a antenelor TV.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a agregatelor electrice de climatizare, precum si a tubulaturii de
evacuare a gazelor arse, in cazul in care se opteaza pentru acest tip de incalzire.

12. Circulatii si accese

Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele noi.
Acesta va avea o latime de minim 3,0 m, in afara cazului n care, prin avizul unitaiii teritoriale de pompieri,
se solicita alte gabarite. Pentru construciiile existente ce au porii zidite cu deschidere mai mica de 3m se vor
identifica masuri de siguranta alternative.

Accesul carosabil la constructiile de locuinte se poate realiza si prin servitute de trecere, dar nu la distanta
mai mare de 50 m de drumul public.

Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor europene.

Se interzice ridicarea cotei partii carosabile a stazilor cu ocazia lucrarilor de modernizare a acestora.

13. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de Urbanism. .
Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a drumurilor
judetene si nationale.

SECTIUNEA IV: POSIBIITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

Vor fi reglementate prin P.U.Z.
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LR1 - ZONA LOCUIRE RURALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

SECTIUNEA It CARACTERUL ZONEI

Zona este preponderent rezidentiala, cu densitate mica (predominant locuinte unifamiliale) insotite de anexe
si suprafete agricole, cu parcelarul omogen de tip rural, dezvoltat in profunzime, si regimul de construire
cuplat sau ingiruit, dat de dimensiunile reduse ale fronturilor la strada si de tipologiile traditionale de ocupare
a terenului.

A. Conditionari primare

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente Legea 422/2001, Art. 24
istorice, dar care se afla in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone

construite protejate (Tn acest caz, cladiri protejate urbanistic) se autorizeaza pe

baza avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice

deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor

legale in vigoare.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului Legea 350/2001, Art. 46, alin.
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. 9

Pentru parcelele ce se afla in zona de risc de inundatii acordarea de
autorizatii de construire se va face doar cu avizul A.N. Apele Romane
Sucursala Somes-Tisa.

Pentru lucrarile amplasate pe parcelele adiacente drumului judetean se va  Legea 50/1991, Art. 10
solicita avizul directiei judetene de drumuri.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in OG 43/1997, Art. 19
traversarea localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si

gardurile/constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de

minim: 26 m pentru drumuri nationale, 24 m pentru drumuri judetene si 20 m

pentru drumuri comunale.

B. Masuri si recomandari

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei stradale, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.
Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
amenajarea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor principale.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise
Locuinte unifamiliale.

2. Utilizari admise cu conditii

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditjilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea lll-) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea IV) prevazute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN)
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua Tn calcul numai portiunea
cu h liber 2 1,40 m).

Se admit servicii aferente functiunii de locuire:
* comert alimentar si nealimentar
+ alimentatie publica: restaurant, cafenea, cofetarie, bar, etc.
* servicii profesionale: cabinet medical, cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura, cabinet
notarial, etc.
» servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, reparatii incaliaminte, croitorie, marochinarie,
timplarie, etc.
* servicii cu acces public: agentie de turism, agentie imobiliara, coafor, frizerie, cosmetica, fitness, etc.
cu urmatoarele conditii:
» suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 150 mp;

CLUJ-NAPOCA, 2014
51



Reactualizare Planuri Urbanistice Generale (PUG) ale localitatilor comunei CIZER, jud. Salaj 5
PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE_URBANISM LA NIVEL DE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

e sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizualg;
* sase asigure 1-2 locuri de parcare Tn interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Se admit anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale suprafetelor libere, depozitarea
produselor agricole si ale deseurilor animale, cu conditia respectarii normelor de igiena tehnico-sanitara in
vigoare.

Se admit functiuni turistice cu caracter rural, cu respectarea urmatoarelor conditji:
* incadrarea in prevederile normativelor Tn vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;
* elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei.

Se admit functiiuni educationale cu respectarea urmatoareor conditji:
* incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor educationale;
» elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei.

3. Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice natura (fonica,
chimica, etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise functiunile de productie industriala (hala de productie sau depozitare, etc.) sau agricola
(grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti, etc).

Aceasta reglementare este definitiva si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA IlI: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sa se
inscrie 1n tipologia gospodariei traditionale specifice zonei.
1. Caracterul parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

Suprafata minima a parcelei construibile este de 250 mp, cu un front la strada de minim 12 m.
Pentru parcele care nu indeplinesc aceste conditii se instituie drept de preemtiune pentru vecini.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

In situatiile Tn care exista retrageri unitare (aceeasi retragere faté de aliniament pe cel putin doua
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.
in situatiile Tn care retragerile sunt inegale, se impune o retragere de 5m.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu o distan{d mai mare sau egala cu
jumatate din Tnaltimea cadirii la streasina sau cornisd masurata in punctul cel mai thalt, dar nu mai putin de
3 m.

Fata de limita posterioara de proprietate cladirile se vor retrage cu minim inaltimea constructiei, masurata la
cornisa sau streasina, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5m.
Anexele gospodaresti, care constituie surse de poluare, vor fi amplasate la minim 10 m fata de cladirile de
locuinte, obligatoriu in partea posterioara a parcelei

5. Amplasarea fata de sursele de riscuri

» Este interzisa construirea, extinderea, mansardarea sau supraetajarea construciiilor aflate in zona
de protectie sanitara a cursurilor de apa (5m de o parte si de alta a cursului de apa). (conf. Legii
107/1996, Anexa nr. 2)

+ Este interzisa amplasarea oricaror constructii noi in zona de protectie LEA:

o 24 m pentru LEA cu tensiune intre 1- 110 kV

o 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV

o 55 m pentru LEA cu tensiune de 200 kV

o 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV

Exceptie situatia in care se obtine avizul autoritatilor competente. (conf. O.G. 4/2007, Art. 18)

CLUJ-NAPOCA, 2014
52



Reactualizare Planuri Urbanistice Generale (PUG) ale localitatilor comunei CIZER, jud. Salaj 5
PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE_URBANISM LA NIVEL DE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

6.

Regimul de inaltime al cladirilor

Regimul de Tnaltime maxim admis este de trei niveluri .

Regimul de Tnalfime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+M sau D+P+M (subsol,
parteer si etaj sau demisol, parter si mansarda).

In&ltimea maximéa admis& a cladirilor, masurats la cornisd sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 7 m.

Suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in
calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

7.
(a)

(b)

(c)
(d)

(e)

(f)

(9)

(h)
(i)

)
(k)
()
8.

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu

aspectul general al zonei si depreciaza valoarea acestuia, este interzisa (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului, se recomanda ca

pentru cladirile cu valoare ambientala a se pastra proportiile volumetrice si raportul de plin-gol cat si a

detaliilor vechi.

Aspectul exterior va fi Tn acord cu functiunea acestora si cu importanta zonei in care vor fi amplasate.

Atat finisajele, cat si aspectul exterior al constructiilor noi se vor integra din punct de vedere ambiental

fondului construit existent. Se vor respecta pantele caracteristice ale acoperisului, distributia golurilor,

forma si proportiile golurilor specifice zonei.

Se recomanda ca paleta cromatica, conformarea fatadelor, amplasarea golurilor vor fi adaptate

specificului constructiior de valoare locala si se vor executa astfel incat sa asigure unitate ansamblului,

atat pentru construciiile cu functiunea de locuinte, pentru anexe, cat si pentru celelalte elemente ale

programului de arhitectura.

Se recomanda a se utiliza urmatoarele materiale :

= pentru casele noi se vor putea utiliza materiale de constructie pentru zidarie piatra, caramida;

= pentru finisaje se vor folosi tencuieli driscuite si zugraveli in culori de apa, se recomanda pasteluri,
de preferinta alb si albastru, culori stabilite ca fiind traditionale, se recomanda folosirea zugravelilor
pe baza de var, cu coloranti minerali; culorile vor fi stabilite in urma unor studii de specialitate,
tdmplaria va fi de lemn, vopsit Tn culori pe baza de ulei;

= invelitori din tigla ceramica, sindrila, sitd, dupa caz, eventual tigla solzi sau tigle dreptunghiulare
fara model in relief 24 m pentru LEA cu tensiune intre 1- 110 kV

= tadmplaria va fi de lemn, vopsit in culori pe baza de ulei ; se pot accepta ferestre din geam dublu
termoizolant

= golurile ferestrelor vor fi doar cu proportii verticale (traditionale);

= rostuirea cu mortar se va realiza sub forma traditionala fara accentuarea mortarului;

= Se recomanda restaurarea tamplariilor originale a golurilor existente. in cazul in care degradarile
nu mai permit acest lucru, tmplaria noua va respecta dimensiunile golurilor existente, forma si
configuratia acestora, finisajele, materialele etc.

Se propune, acolo unde situatia permite, sa se introduca geam cu sistem termopan doar schimband

foaia interioara a geamului (unde ferestrele de geam sunt din doua foi- interioare si exterioare).

Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respecta specificul arhitectural al zonei.

Nu se accepta volume nespecifice, pante ale acoperisurilor care nu se integreaza fondului construit,

goluri atipice la fatade, finisaje cu mortar pe baza de ciment, vopsitorii in culori stridente (roz, oranj,

rosu etc.) agresive, sau realizate in diagonald, Tn moduri nespecifice arhitecturii traditionale, a

materialelor straine arhitecturii tradifionale (inox, policarbonat, tAmplarie PVC, tabla ondulata etc.), a

elementelor arhitecturale atipice (balcoane la strada s.a.m.d.)

Se interzice realizarea de acoperisuri terasa.

Se interzice utilizarea tablei de orice fel, precum si a azbocimentului, tiglelor de ciment sau

bituminoase, a policarbonatului si a tiglelor policrome la invelitoarea acoperisului.

Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respecta specificul arhitectural al zonei.

Firme - materiale, culori

Se accepta firme de dimensiuni mici (maxim 90 X 60 cm), din materiale specifice zonelor istorice, respectiv
fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Se recomanda litere volumetrice independente, iluminate din exterior,
cu spoturi sau lampi. Sunt acceptate si firmele Tn consola, cu conditia respectarii celor prevazute mai sus.
Se interzic materiale iluminate strident, casete luminoase sau alte materiale nespecifice.

Se interzice orice tip de publicitate de marca. Se interzice folosirea bannerelor in zonele de protectie si in
zonele protejate urbanistic.

9.

imprejmuiri

Se supun acelorasi conditji ca si aspectul exterior al cladirilor.
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10. Spatii libere si spatii plantate

Necesarul de spatii verzi va fi dimensionat in functie de utilizarea propusa pe parcela, conform Anexei 8 a
prezentul regulament.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea construciiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

11. Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Tn cazul in care noile constructii nu se afla pe
traseul retelelor publice, se vor adopta solutii locale: alimentarea cu apa din puturi forate pe parcela si
micro-statii biologice de epurarea a apelor uzate.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
din intrefinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

n conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism (HG525/1996), se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in
varianta de amplasare subterana.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a antenelor TV.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a agregatelor electrice de climatizare, precum si a tubulaturii de
evacuare a gazelor arse, in cazul in care se opteaza pentru acest tip de incalzire.

12. Circulatii si accese

Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele noi.
Acesta va avea o latime de minim 3,0 m, in afara cazului n care, prin avizul unitatii teritoriale de pompieri,
se solicita alte gabarite. Pentru constructiile existente ce au porti zidite cu deschidere mai mica de 3m se vor
identifica masuri de siguranta alternative.

Accesul carosabil la constructiile de locuinte se poate realiza si prin servitute de trecere, dar nu la distanta
mai mare de 50 m de drumul public.

Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor europene.

Se interzice ridicarea cotei pariii carosabile a stazilor cu ocazia lucrarilor de modernizare a acestora.

13. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexa 9 la prezentul regulament.
Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a drumurilor
judetene si nationale.

SECTIUNEA IV: POSIBIITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

1. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
P.O.T.max = 20%
* *dar nu se va depasi 300mp suprafata construita inclusiv anexele gospodaresti
2. Coeficient maxim de utiluzare a terenului (C.U.T.)
C.UTmax=0,3
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LRV - ZONA LOCUIRE RURALA DE VACANTA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona este destinata locuintelor de vacanta si a pensiunilor agroturistice cat si a amenajarilor aferente unui
program turistic.

A. Conditionari primare

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului Legea 350/2001, Art. 46, alin.
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. g

Pentru parcelele ce se afla in zona de risc de inundatii acordarea de
autorizatii de construire se va face doar cu avizul A.N. Apele Romane
Sucursala Somes-Tisa.

Pentru lucrarile amplasate pe parcelele adiacente drumului judeteanl se va  Legea 50/1991, Art. 10
solicita avizul directiei judetene de drumuri.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in OG 43/1997, Art. 19
traversarea localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si

gardurile/constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de

minim: 26 m pentru drumuri nationale, 24 m pentru drumuri judetene si 20 m

pentru drumuri comunale.

B. Masuri si recomandari

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei stradale, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.
Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
amenajarea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor principale.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise
* Locuinte unifamiliale de vacanta, anexe gospodaresti, functiuni cu un caracter comercial (parterul
destinat comertului, sau o portiune din acesta)
* Pensiuni destinate agroturismului

2. Utilizari admise cu conditii

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditjilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea lll-) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea IV) prevazute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN)
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua Tn calcul numai portiunea
cu h liber 2 1,40 m).

Se admit servicii aferente functiunii de locuire:
* comert alimentar si nealimentar
+ alimentatie publica: restaurant, cafenea, cofetarie, bar, etc.
*  servicii cu acces public: agentie de turism, agentie imobiliara, coafor, frizerie, cosmetica, fitness, etc
e terenuri de sport.
cu urmatoarele conditji:
» suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 150 mp;
e sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
* sase asigure 1-2 locuri de parcare n interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Se admit anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale suprafetelor libere, depozitarea
produselor agricole si ale deseurilor animale, cu conditia respectarii normelor de igiena tehnico-sanitara in
vigoare.

Se admit functiuni turistice cu caracter rural, cu respectarea urmatoarelor conditji:
* incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;
» elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei.
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Se admit functiiuni educationale cu respectarea urmatoareor conditji:
» incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor educationale;
* elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei.

3. Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice natura (fonica,
chimica, etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise functiunile de productie industriala (hala de productie sau depozitare, etc.) sau agricola
(grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti, etc).

Aceasta reglementare este definitiva si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA IlI: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sa se inscrie in
tipologia gospodariei traditionale specifice zonei.

Constructiile noi vor respecta planimetria stabilita in cadrul parcelelor existent si delimitarile loturilor in cadrul
localitatii. In mod exceptional, o constructie ridicatd pe mai multe parcele aliturate va pastra, prin compozitie,
aspectul initial al parcelarului. Atat finisajele, cat si aspectul exterior al constructiilor noi se vor integra din
punct de vedere ambiental in cadrul construit existent.

1. Caracterul parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

Suprafata minima a parcelei construibile este de 250 mp, cu un front la strada de minim 12 m. Pentru
parcele care nu indeplinesc aceste conditii se instituie drept de preemtiune pentru vecini.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice Tn traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de-o parte si de alta a drumurilor va fi
de minim:

* 24 m pentru drumurile judetene

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu o distantd mai mare sau egala cu jumatate
din inaltimea cadirii la streasina sau cornisa masurata in punctul cel mai tnalt, dar nu mai putin de 3 m.
Fata de limita posterioara de proprietate cladirile se vor retrage cu minim Thaltimea constructiei, masurata la
cornisa sau streasina, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu Tnaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau streasina Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5m.

Anexele gospodaresti, care constituie surse de poluare, vor fi amplasate la minim 10 m fata de cladirile de
locuinte, obligatoriu in partea posterioara a parcelei

5. Amplasarea fata de sursele de riscuri

* Este interzisa construirea, extinderea, mansardarea sau supraetajarea constructiilor aflate in zona
de protectie sanitara a cursurilor de apa (5m de o parte si de alta a cursului de apa). (conf. Legii
107/1996, Anexa nr. 2)

« Este interzisa amplasarea oricaror constructii noi in zona de protectie LEA:

o 24 m pentru LEA cu tensiune intre 1- 110 kV

o 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV

o 55 m pentru LEA cu tensiune de 200 kV

o 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV

Exceptie situatia Tn care se obtine avizul autoritatilor competente. (conf. O.G. 4/2007, Art. 18)
6. Regimul de inaltime al cladirilor
Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri . Regimul de Tnhaltime nu poate depasi nici una dintre
urmatoarele configuratii: S+P+M sau D+P+M (subsol, parteer si etj sau demisol, parter si mansarda).
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 7 m.
Suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in
calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).
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7. Aspectul exterior al cladirilor
(@)  Autorizarea constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valoarea acestuia, este interzisa (HG 525/1996, Art. 32).
(b)  Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului, se recomanda ca
pentru cladirile cu valoare ambientala a se pastra proportiile volumetrice si raportul de plin-gol cat si a
detaliilor vechi.
(c)  Aspectul exterior va fi in acord cu functiunea acestora si cu importanta zonei in care vor fi amplasate.
(d)  Atétfinisajele, cat si aspectul exterior al constructiilor noi se vor integra din punct de vedere ambiental
fondului construit existent. Se vor respecta pantele caracteristice ale acoperisului, distributia golurilor,
forma si proportiile golurilor specifice zonei.
(e) Serecomanda ca paleta cromatica, conformarea fatadelor, amplasarea golurilor vor fi adaptate
specificului constructiior de valoare locala si se vor executa astfel incat sa asigure unitate ansamblului,
atat pentru construciiile cu functiunea de locuinte, pentru anexe, cat si pentru celelalte elemente ale
programului de arhitectura.
(f Se recomanda a se utiliza urmatoarele materiale :
= pentru casele noi se vor putea utiliza materiale de constructie pentru zidarie piatra, caramida;
= pentru finisaje se vor folosi tencuieli driscuite si zugraveli in culori de apa, se recomanda pasteluri,
de preferinta alb si albastru, culori stabilite ca fiind traditionale, se recomanda folosirea zugravelilor
pe baza de var, cu coloranti minerali; culorile vor fi stabilite in urma unor studii de specialitate,
tdmplaria va fi de lemn, vopsit Tn culori pe baza de ulei;

= invelitori din tigla ceramica, sindrila, sitd, dupa caz, eventual tigla solzi sau tigle dreptunghiulare
fara model in relief 24 m pentru LEA cu tensiune intre 1- 110 kV

= tadmplaria va fi de lemn, vopsit in culori pe baza de ulei ; se pot accepta ferestre din geam dublu
termoizolant

= golurile ferestrelor vor fi doar cu proportii verticale (traditionale);

= rostuirea cu mortar se va realiza sub forma traditionala fara accentuarea mortarului;

= Se recomanda restaurarea tamplariilor originale a golurilor existente. in cazul in care degradarile
nu mai permit acest lucru, tmplaria noua va respecta dimensiunile golurilor existente, forma si
configuratia acestora, finisajele, materialele etc.

(g) Se propune, acolo unde situatia permite, sa se introduca geam cu sistem termopan doar schimband
foaia interioara a geamului (unde ferestrele de geam sunt din doua foi- interioare si exterioare).

(h)  Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respecta specificul arhitectural al zonei.

(i) Nu se accepta volume nespecifice, pante ale acoperisurilor care nu se integreaza fondului construit,
goluri atipice la fatade, finisaje cu mortar pe baza de ciment, vopsitorii in culori stridente (roz, oranj,
rosu etc.) agresive, sau realizate in diagonald, Tn moduri nespecifice arhitecturii traditionale, a
materialelor straine arhitecturii tradifionale (inox, policarbonat, tAmplarie PVC, tabla ondulata etc.), a
elementelor arhitecturale atipice (balcoane la strada s.a.m.d.)

() Se interzice realizarea de acoperisuri terasa.

(k)  Seinterzice utilizarea tablei de orice fel, precum si a azbocimentului, tiglelor de ciment sau
bituminoase, a policarbonatului si a tiglelor policrome la invelitoarea acoperisului.

0] Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respecta specificul arhitectural al zonei.

8. Firme - materiale, culori

Se accepta firme de dimensiuni mici (maxim 90 X 60 cm), din materiale specifice zonelor istorice, respectiv
fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Se recomanda litere volumetrice independente, iluminate din exterior,
cu spoturi sau lampi. Sunt acceptate si firmele Tn consola, cu conditia respectarii celor prevazute mai sus.
Se interzic materiale iluminate strident, casete luminoase sau alte materiale nespecifice.

Se interzice orice tip de publicitate de marca. Se interzice folosirea bannerelor in zonele de protectie si in
zonele protejate urbanistic.

9. imprejmuiri

Se supun acelorasi conditji ca si aspectul exterior al cladirilor.

10. Spatii libere si spatii plantate

Necesarul de spatii verzi va fi dimensionat in functie de utilizarea propusa pe parceld, conform Anexei 8 a
prezentul regulament.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.
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11. Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. In cazul in care noile constructii nu se afla pe
traseul retelelor publice, se vor adopta solutii locale: alimentarea cu apa din puturi forate pe parcela si
micro-statii biologice de epurarea a apelor uzate.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
din intrefinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

In conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism (HG525/1996), se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in
varianta de amplasare subterana.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a antenelor TV.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a agregatelor electrice de climatizare, precum si a tubulaturii de
evacuare a gazelor arse, in cazul in care se opteaza pentru acest tip de incalzire.

12. Circulatii si accese

Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele noi.
Acesta va avea o latime de minim 3,0 m, in afara cazului n care, prin avizul unitatii teritoriale de pompieri,
se solicita alte gabarite. Pentru constructiile existente ce au porti zidite cu deschidere mai mica de 3m se vor
identifica masuri de siguranta alternative.

Accesul carosabil la constructiile de locuinte se poate realiza si prin servitute de trecere, dar nu la distanta
mai mare de 50 m de drumul public.

Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor europene.

Se interzice ridicarea cotei pariii carosabile a stazilor cu ocazia lucrarilor de modernizare a acestora.

13. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexa 9 la prezentul regulament.
Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabild a drumurilor
judetene si nationale.

SECTIUNEA 1V: POSIBIITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

1. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
P.O.T.max = 20%

2. Coeficient maxim de utiluzare a terenului (C.U.T.)
C.U.T.max=0,2
* *dar nu se va depasi 200mp suprafata construita inclusiv anexele gospodaresti
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Pl- ZONA UNITATI ECONOMICE INDUSTRIALE

SECTIUNEA It CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde constructiii caracteristice unitatilor de productie industriala, majoritatea fiind distilarii
particulare.

A. Conditionari primare

Autorizatia de construire se acorda cu urmatoarele conditji: Legea 350/2001, Art. 47,
« elaborarea in prealabil a unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ2); alin. 3
»  asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ si PUG;
* asigurarea echiparii edilitare.

Tn acest sens se vor respecta urmétoarele conditji: Legea 350/2001, Art. 31
» teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi
suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si
functional al interventiei.
» se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate
si detaliate de PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes
public vor fi preluate Tn mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

fn cazul in care nu este necesara elaborarea unui PUZ, se va elabora in mod
obligatoriu un Plan Urbanistic de Detaliu (PUD), aprobat conform legii. Acesta
va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
obiectivului.

Autorizarea lucrarilor de construire a obiectivelor va fi conditionata de obtinerea
acordului sau autorizatiei de mediu.

Pentru parcelele ce se afla in zona de risc de inundatii acordarea de
autorizatii de construire se va face doar cu avizul A.N. Apele Romane
Sucursala Somes-Tisa.

B. Masuri si recomandari

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.
Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatjilor stradale, precum si
amenajarea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor principale.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise

*  Functiuni industriale:
o Hala de productie, prelucrare sau asamblare;
o Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului (exclus locuinte);
o Depozit, centru de distributie;
o Comercializare materiale de constructii;
o Centru de cercetare si formare profesional3;
o Incubator de afaceri;
o Parc de activitatj;
o Infrastructura si spatii destinate IMMuri-lor;
o Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier,

terminal de

o marfuri;
o Instalatii de transfer intermodal de marfuri;
o Colectare si depozitare fier vechi;
o Colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile;
o Autoservice, spalatorie auto;
o Sedii ale serviciilor comunitare de utilitati publice;
o Statie de combustibili cu servicii aferente.
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2. Utilizari admise cu conditii

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea Ill) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 1V) prevazute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN)
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea
cu h liber 21,40 m).

3. Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se ihcadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2.
Sunt intrezise funcijunile de locuire (locuinte, pensiune, hotel, etc.).

SECTIUNEA IlI: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

1. Caracterul parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

Suprafata minima a parcelei construibile este de 1000 mp, cu un front la strada de minim 20 m.
Pentru parcele care nu indeplinesc aceste conditii se instituie drept de preemtiune pentru vecini.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minim 8 m fata de aliniament.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu o distanta mai mare sau egala cu jumatate
din inaltimea cadirii la streasina sau cornisa masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.
Fata de limita posterioara de proprietate cladirile se vor retrage cu minim Tnhaltimea constructiei, masurata la
streasina sau cornisa, in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin de 5m.

4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

5. Amplasarea fata de sursele de riscuri

» Este interzisa construirea, extinderea, mansardarea sau supraetajarea construciiilor aflate in zona
de protectie sanitara a cursurilor de apa (5m de o parte si de alta a cursului de apa). (conf. Legii
107/1996, Anexa nr. 2)

* Este interzisa amplasarea oricaror constructii noi in zona de protectie LEA:

o 24 m pentru LEA cu tensiune intre 1- 110 kV
o 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV
o 55 m pentru LEA cu tensiune de 200 kV
o 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV
Exceptie situatia in care se obfine avizul autoritatilor competente. (conf. O.G. 4/2007, Art. 18)

* Este interzisa construirea, extinderea, mansardarea sau supraetajarea construciiilor aflate In zona
de siguranta a drumului national (26 m fata de axul drumului) in lipsa unui aviz in acest sens din
partea autoritatior competente. (conf. O.G. 43/1997, Art. 19)

6. Regimul de inaltime al cladirilor

Regimul de indltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Regimul de inaltime nu poate depasi
nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+1sau D+P+1(subsol, parter, un etaj sau demisol, parter si etaj).
In&ltimea maxim& admis& a cladirilor, masurata la cornisa sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va depasi
7m.

Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum, antenele si alte
instalatii tehnice specifice functiunii.

Suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in
calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

7. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valoarea acesteia, este interzisa (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice imitarea
stilurilor istorice.

8. Firme - materiale, culori
Se supun acelorasi conditii ca si aspectul exterior al cladirilor.
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9. imprejmuiri
Se supun acelorasi conditji ca si aspectul exterior al cladirilor.

10. Spatii libere si spatii plantate

Necesarul de spatii verzi va fi dimensionat in functie de utilizarea propusa pe parcela, conform
Regulamentului General de Urbanism.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in condiiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

11. Conditii de echipare edilitara

Se vor reglementa prin PUZ.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
din Tntretinerea instalatjilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

in conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism (HG525/1996), se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in
varianta de amplasare subterana.

12. Circulatii si accese

Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele noi.
Acesta va avea o latime de minim 3,0 m, in afara cazului n care, prin avizul unitatii teritoriale de pompieri,
se solicita alte gabarite. Pentru constructiile existente ce au porti zidite cu deschidere mai mica de 3m se vor
identifica masuri de siguranta alternative.

Accesul carosabil la constructiile se poate realiza si prin servitute de trecere, dar nu la distanta mai mare de
50 m de drumul public.

Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor europene.

Se interzice ridicarea cotei pariii carosabile a stazilor cu ocazia lucrarilor de modernizare a acestora.

13. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de Urbanism. Acestea vor fi
asigurate Th mod obligatoriu pe parcela.

Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabild a drumurilor
judetene si nationale.

SECTIUNEA 1V: POSIBIITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

1. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
P.O.T.max = 50%

2. Coeficient maxim de utiluzare a terenului (C.U.T.)
C.UTmax=0,5
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PA- ZONA UNITATI ECONOMICE CU CARACTER AGRICOL
(CULTURA PLANTELOR)

SECTIUNEA It CARACTERUL ZONEI

Zona este destinata activitatilor economice cu caracter agricol,
A. Conditionari primare

Autorizatia de construire se acorda cu urmatoarele conditii: Legea 350/2001, Art. 47,
+ elaborarea in prealabil a unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ); i
» asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ si PUG;
* asigurarea echiparii edilitare.

Tn acest sens se vor respecta urmétoarele conditii: Legea 350/2001, Art. 31
» teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi
suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si
functional al interventiei.
» se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate
si detaliate de PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes
public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

In cazul in care nu este necesara elaborarea unui PUZ, se va elabora in mod
obligatoriu un Plan Urbanistic de Detaliu (PUD), aprobat conform legii. Acesta
va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
obiectivului.

Pentru lucrarile amplasate pe parcelele adiacente drumului national se va solicita ~ Legea 50/1991, Art. 10
avizul Ministerului Transporturilor.

Pentru dezvoltarea capacitatji de circulatie a drumurilor publice in traversarea OG 43/1997, Art. 19
localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile/constructiile situate de

o parte si de alta a drumurilor va fi de minim: 26 m pentru drumuri nationale, 24 m

pentru drumuri judetene si 20 m pentru drumuri comunale.

B. Masuri si recomandari

Se va sustine dezvoltarea activitatilor economice cu caracter agricol si se va urmarii limitarea efectelor
negative asupra sanatatii popuatiei si mediului.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise
*  Functjuni agricole:
o Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, livezi,
cultivarea vitei de vie, pasuni, fanete, solarii, rasadnite;
o Pepiniere viticole, pepiniere pomicole;
o Plantatii de hamei si duzi;
o Cultura plantelor cu folosinta industriala sau farmaceutica;
o Amenajari piscicole;
o Statie de cercetare agricol3;
o Depozitarea produselor agricole;
o Lucrari si amenajari de imbunatatiri funciare;
o Drumuri de exploatare agricola;
o Anexe destinate personalului, locuinte de serviciu.

2. Utilizari admise cu conditii

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea Ill) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea IV) prevazute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN)
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea
cu h liber 2 1,40 m).
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Se admit anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale suprafetelor libere, depozitarea
produselor agricole si ale deseurilor animale, cu conditia respectarii normelor de igiena tehnico-sanitara in
vigoare.

3.  Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se ihcadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2.
Este interzisa desfiintarea suprafetelor viticole si pomicole.

SECTIUNEA IlI: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

1. Caracterul parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni
Se va reglementa prin PUZ sau PUD.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minim 8 m faia de aliniament.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu o distanta mai mare sau egala cu jumatate
din inaltimea cadirii la streasina sau cornisa masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.
Fata de limita posterioara de proprietate cladirile se vor retrage cu minim Thaltimea constructiei, masurata la
strasina sau cornisa in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

5. Amplasarea fata de sursele de riscuri

» Este interzisa construirea, extinderea, mansardarea sau supraetajarea construcijilor aflate in zona
de protectie sanitara a cursurilor de apa (5m de o parte si de alta a cursului de apa). (conf. Legii
107/1996, Anexa nr. 2)

* Este interzisa amplasarea oricaror constructii noi in zona de protectie LEA:

o 24 m pentru LEA cu tensiune intre 1- 110 kV
o 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV
o 55 m pentru LEA cu tensiune de 200 kV
o 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV
Exceptie situatia in care se obfine avizul autoritatilor competente. (conf. O.G. 4/2007, Art. 18)

6. Regimul de inaltime al cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Regimul de inaltime nu poate depasi
nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+1sau D+P+1 (subsol, parter, un etaj si mansarda sau demisol,
parter si un etaj). Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 7m.

Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum, antenele, si alte instalatii
tehnice specifice functiunii.

Suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in
calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

7. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valoarea acesteia, este interzisa (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice imitarea
stilurilor istorice.

8. Firme - materiale, culori

Se supun acelorasi conditji ca si aspectul exterior al cladirilor.

9. imprejmuiri

Se supun acelorasi conditii ca si aspectul exterior al cladirilor.

10. Spatii libere si spatii plantate

Necesarul de spatiji verzi va fi dimensionat in functie de utilizarea propusa pe parcela, conform
Regulamentului General de Urbanism.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea construciiei.
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Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

11. Conditii de echipare edilitara

Se vor reglementa prin PUZ.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
din intrefinerea instalatjilor si din procesele tehnologice aferente funcijunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

in conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism (HG525/1996), se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in
varianta de amplasare subterana.

12. Circulatii si accese

Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele noi.
Acesta va avea o latime de minim 3,0 m, in afara cazului n care, prin avizul unitaiii teritoriale de pompieri,
se solicita alte gabarite. Pentru constructiile existente ce au porii zidite cu deschidere mai mica de 3m se vor
identifica masuri de siguranta alternative.

Accesul carosabil la constructiile se poate realiza si prin servitute de trecere, dar nu la distanta mai mare de
50 m de drumul public.

Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor europene.

Se interzice ridicarea cotei partii carosabile a stazilor cu ocazia lucrarilor de modernizare a acestora.

13. Stationarea autovehiculelor
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de Urbanism. Acestea vor fi
asigurate Tn mod obligatoriu pe parcela.

Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a drumurilor
judetene si nationale.

SECTIUNEA IV: POSIBIITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI
Se vor reglementa prin PUZ.

1. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
Se recomanda P.O.T.max = 50%

2. Coeficient maxim de utiluzare a terenului (C.U.T.)
Se recomanda C.U.T.max =0,5
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VS- ZONA VERDE CU ROL DE AGREMENT

SECTIUNEA It CARACTERUL ZONEI

A. Conditionari primare

Utilizarea Zona verde cu rol de agrement este definitiva si nu poate fi modificata.

Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor
proiecte tehnice de specialitate peisagistica.

Ordonanta de
urgenta 195/2005,
aprobata de legea

265/2006,
actualizata, Art. 71

Legea 24/2007, Art. 12

Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se vor face pe baza unor Legea 350/2001, Art 31
documentatii de tip PUD sau PUZ aprobate conform legii, urmate de proiecte
tehnice de specialitate peisagistica.

(1) Persoanele juridice care concesioneaza terenuri pentru constructia si
amplasarea in spatiile verzi a obiectivelor pentru activitati socioculturale sunt
obligate sa obtina avizele, acordurile si autorizatiile prevazute de legislatia in
vigoare. Locul de amplasare a obiectivelor, suprafata terenurilor si conditiile de
desfasurare a activitatii ulterioare se determina in baza unor proiecte de specialitate,
de amenajare a teritoriului si urbanism, avizate si aprobate conform legii, cu
obligativitatea ca suprafetele cumulate ale acestor constructii sa nu ocupe mai mult
de 10% din suprafata spatiului verde respectiv.

(2) Constructiile si amenajarile de orice tip, altele decat cele specificate la alin. (1),
sunt interzise.

(3) Transplantarea arborilor si arbustilor se va face numai cu acordul administratiei
publice locale si al autoritatilor teritoriale pentru protectia mediului.

(4) Constructiile neautorizate in spatiile verzi se demoleaza si terenul se va aduce la
starea initiala, cheltuielile totale pentru efectuarea acestor lucrari fiind suportate de
proprietarul constructiei.

Se vor respecta prevederile Capitolului Il, Articolul 7: Zone cu valoare peisagera si
zone naturale protejate.

B. Masuri si recomandari

Introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a zonelor verzi delimitate conform PUG.
Se recomanda ca documentatiile tehnice prvind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatiilor verzi sa
fie elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de solutii organizate de catre administratia publica si
supervizate de catre Ordinul Arhitectilor Din Romania, Registrul Urbanigtilor din Romania si Asociatia
Peisagistilor din Romania.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise

* Spatii verzi si plantate de folosinta general3;

* Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si
cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si
instalatii de agrement gi loisir;

» Instalatii si obiecte de arta.

« Sunt permise realizarea de constructii cu caracter technico edilitar

2. Utilizari admise cu conditii
Se admit urmatoarele functiuni de loisir public:

» spaitii si amenajari pentru spectacole in aer liber

« alimentatie publicd avand suprafata construitd desfagurata maxim 200 mp

» terenuri si instalatii de sport cu acces public si fara cladiri anexe
cu conditia ca procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului UTR sa nu depaseasca 10%.
Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea construciiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.
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3. Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2.
Este interzisa desfiintarea suprafetelor viticole si pomicole.

SECTIUNEA IlI: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

1. Caracterul parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni
Se vor reglementa prin PUZ sau PUD.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Se vor reglementa prin PUZ sau PUD.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Se vor reglementa prin PUZ sau PUD.

4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Se vor reglementa prin PUZ sau PUD.

5. Amplasarea fata de sursele de riscuri
» Este interzisd amplasarea oricaror constructii noi in zona de protectie LEA:
o 24 m pentru LEA cu tensiune intre 1- 110 kV
o 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV
o 55 m pentru LEA cu tensiune de 200 kV
o 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV
o Exceptie situatia in care se obtine avizul autoritatilor competente.

6. Regimul de inaltime al cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis a cladirilor permanente va fi parter (P). Inaltimea maxim& admisé a
cladirilor, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 5 m.

7. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valoarea acesteia, este interzisa (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

8. Firme - materiale, culori

Se supun acelorasi conditionari ca si aspectul exterior al cladirilor.

9. imprejmuiri

Se supun acelorasi conditii ca si aspectul exterior al cladirilor.

10. Spatii libere si spatii plantate

Se vor stabili prin PUZ sau PUD.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea construciiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

11. Conditii de echipare edilitara
Se vor reglementa prin PUZ sau PUD.

12. Circulatii si accese

» Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele
noi. Acesta va avea o latime de minim 3,0 m, in afara cazului in care, prin avizul unitatji teritoriale
de pompieri, se solicitd alte gabarite. Pentru constructiile existente ce au porti zidite cu deschidere
mai mica de 3m se vor identifica masuri de siguranta alternative.

*  Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii
amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in
apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

* Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor europene.

* Se interzice ridicarea cotei partii carosabile a stazilor cu ocazia lucrarilor de modernizare a acestora.
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13. Stationarea autovehiculelor
* Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de Urbanism.
* Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a drumurilor
judetene si nationale.
» Este interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare zonei.

1. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
P.O.T.max =10%

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.

2. Coeficient maxim de utiluzare a terenului (C.U.T.)

C.U.T.max =0,1
Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.
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VP- ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE

SECTIUNEA It CARACTERUL ZONEI

A. Conditionari primare

Utilizarea Zona verde cu rol de agrement este definitiva si nu poate fi modificata. Ordonanta de
urgenta 195/2005,

aprobata de legea
265/2006,
actualizata, Art. 71

Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor Legea 24/2007, Art. 12
proiecte tehnice de specialitate peisagistica.

Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se vor face pe baza unor Legea 350/2001, Art 31
documentatii de tip PUD sau PUZ aprobate conform legii, urmate de proiecte
tehnice de specialitate peisagistica.

(1) Persoanele juridice care concesioneaza terenuri pentru constructia si
amplasarea in spatiile verzi a obiectivelor pentru activitati socioculturale sunt
obligate sa obtina avizele, acordurile si autorizatiile prevazute de legislatia in
vigoare. Locul de amplasare a obiectivelor, suprafata terenurilor si conditiile de
desfasurare a activitatii ulterioare se determina in baza unor proiecte de specialitate,
de amenajare a teritoriului si urbanism, avizate si aprobate conform legii, cu
obligativitatea ca suprafetele cumulate ale acestor constructii sa nu ocupe mai mult
de 10% din suprafata spatiului verde respectiv.

(2) Constructiile si amenajarile de orice tip, altele decat cele specificate la alin. (1),
sunt interzise.

(3) Transplantarea arborilor si arbustilor se va face numai cu acordul administratiei
publice locale si al autoritatilor teritoriale pentru protectia mediului.

(4) Constructiile neautorizate in spatiile verzi se demoleaza si terenul se va aduce la
starea initiala, cheltuielile totale pentru efectuarea acestor lucrari fiind suportate de
proprietarul constructiei.

Se vor respecta prevederile Capitolului Il, Articolul 7: Zone cu valoare peisagera si
zone naturale protejate.

B. Masuri si recomandari

Introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a zonelor verzi delimitate conform PUG.
Se recomanda ca documentatiile tehnice prvind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatiilor verzi sa
fie elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de solutii organizate de catre administratia publica si
supervizate de catre Ordinul Arhitectilor Din Romania, Registrul Urbanigtilor din Romania si Asociatia
Peisagistilor din Romania.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise

* Spatii verzi si plantate de folosinta general3;

* Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si
cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si
instalatii de agrement gi loisir;

» Instalatii si obiecte de arta.

« Sunt permise realizarea de constructii cu caracter technico edilitar

» Construciii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;

2. Utilizari admise cu conditii
Se admit urmatoarele functiuni de loisir public:

» spatii si amenajari pentru spectacole in aer liber

» alimentatie publica avand suprafata construita desfasurata maxim 200 mp

« terenuri si instalatii de sport cu acces public si fara cladiri anexe
cu conditia ca procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului UTR sa nu depaseasca 10%.
Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
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demontabile. Dupa dezafectarea construciiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.

3. Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se Thcadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2.
Este interzisa desfiintarea suprafetelor viticole si pomicole.

SECTIUNEA IlI: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

1. Caracterul parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni
Se vor reglementa prin PUZ sau PUD.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Se vor reglementa prin PUZ sau PUD.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Se vor reglementa prin PUZ sau PUD.

4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Se vor reglementa prin PUZ sau PUD.

5. Amplasarea fata de sursele de riscuri
* Este interzisa amplasarea oricaror constructii noi in zona de protectie LEA:
o 24 m pentru LEA cu tensiune intre 1- 110 kV
o 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV
o 55 m pentru LEA cu tensiune de 200 kV
o 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV
o Exceptie situatia in care se obtine avizul autoritatilor competente.

6. Regimul de inaltime al cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis a cladirilor permanente va fi parter (P). Inaltimea maxim& admiséa a
cladirilor, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va depasi 5 m.

7. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valoarea acesteia, este interzisa (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

8. Firme - materiale, culori

Se supun acelorasi conditionari ca si aspectul exterior al cladirilor.

9. imprejmuiri

Se supun acelorasi conditii ca si aspectul exterior al cladirilor.

10. Spatii libere si spatii plantate

Se vor stabili prin PUZ sau PUD.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

11. Conditii de echipare edilitara
Se vor reglementa prin PUZ sau PUD.

12. Circulatii si accese

* Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele
noi. Acesta va avea o latime de minim 3,0 m, in afara cazului in care, prin avizul unitaiji teritoriale
de pompieri, se solicita alte gabarite. Pentru constructiile existente ce au porti zidite cu deschidere
mai mica de 3m se vor identifica masuri de siguranta alternative.

¢ Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii
amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in
apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

* Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor europene.

» Se interzice ridicarea cotei partii carosabile a stazilor cu ocazia lucrarilor de modernizare a acestora.
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13. Stationarea autovehiculelor
* Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de Urbanism.
* Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a drumurilor
judetene si nationale.
» Este interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare zonei.

1. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
P.O.T.max =10%

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.

2. Coeficient maxim de utiluzare a terenului (C.U.T.)

C.U.T.max =0,1
Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.
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GC- ZONA GOSPODARIE COMUNALA
SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Aceasta zona cuprinde spatiile ocupate de cimitire.
A. Conditionari primare
In cazul realizarii de noi cimitire, platforme de depozitare a dejectiilor animale se va
realiza PUZ: Legea 350/2001
Tn cazul elaborarii PUZ se vor respecta urmétoarele conditji: CEREIEEY a6 O2
» teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi
suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si
functional al interventjei, respectiv al derogarilor solicitate. Se recomanda
ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore de
circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata.
* se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate
si detaliate de PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes
public vor fi preluate Th mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

Legea 350/2001, Art. 32
in situatiile Tn care nu este necesara elaborarea PUZ (realizarea de capele
mortuare,cladiri administrative si anexe ale cimitirului) autorizarea lucrarilor care
aduc madificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii
existente a cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de

detaliu, aprobat conform legii.
Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire

edilitara a obiectivului.

B. Masuri si recomandari
Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, etc.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise

e cimitir;
¢ monumente funerare;
e capele;

« cladiri administrative si anexe ale cimitirului;

» platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme comunale;
2. Utilizari admise cu conditii
Nu se aplica.

3.  Utilizari interzise
Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2.

SECTIUNEA 1lI: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

1. Caracterul parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

Se va reglementa prin PUZ sau PUD.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minim 5 m fata de aliniament.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu o distantd mai mare sau egala cu jumatate
din inaltimea cadirii la streasina sau cornisa masurata in punctul cel mai tnhalt, dar nu mai putin de 3 m.
Fata de limita posterioara de proprietate cladirile se vor retrage cu minim Tnhaltimea constructiei, masurata la
streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu Tnaltimea cladirii mai inalte,
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masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5m.

5. Amplasarea fata de sursele de riscuri

» Este interzisa construirea, extinderea, mansardarea sau supraetajarea construcijilor aflate in zona
de protectie sanitara a cursurilor de apa (5m de o parte si de alta a cursului de apa). (conf. Legii
107/1996, Anexa nr. 2)

* Este interzisa amplasarea oricaror constructii noi in zona de protectie LEA:

o 24 m pentru LEA cu tensiune intre 1- 110 kV
o 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV
o 55 m pentru LEA cu tensiune de 200 kV
o 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV
Exceptie situatia in care se obtine avizul autoritatilor competente. (conf. O.G. 4/2007, Art. 18)

6. Regimul de inaltime al cladirilor

Regimul de inalfime maxim admis este de maxim un nivel superior. Regimul de Tnaltime nu poate depasi nici
una dintre urmatoarele configuratii: S+P sau P (subsol, parter si etaj sparter). Inaltimea maxima admisé a
cladirilor, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va depasi 7 m.

7. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valoarea acesteia, este interzisa (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice imitarea
stilurilor istorice.

8. Firme - materiale, culori

Se supun aceloragi conditii ca si aspectul exterior al cladirilor.

9. imprejmuiri

Se supun acelorasi conditji ca si aspectul exterior al cladirilor.

10. Spatii libere si spatii plantate

Necesarul de spatii verzi va fi dimensionat in functie de utilizarea propusa pe parcela, conform
Regulamentului General de Urbanism.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

11. Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. In cazul in care noile constructii nu se afla pe
traseul retelelor publice, se vor adopta solutii locale: alimentarea cu apa din puturi forate pe parcela si
micro-statii biologice de epurarea a apelor uzate.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
din intrefinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

n conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism (HG525/1996), se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in
varianta de amplasare subterana.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a antenelor TV.
Se interzice montarea pe fatada catre strada a agregatelor electrice de climatizare, precum si a tubulaturii de
evacuare a gazelor arse, in cazul in care se opteaza pentru acest tip de incalzire.

12. Circulatii si accese

Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele noi.
Acesta va avea o latime de minim 3,0 m, in afara cazului Tn care, prin avizul unitatii teritoriale de pompieri,
se solicita alte gabarite. Pentru construciile existente ce au porti zidite cu deschidere mai mica de 3m se vor
identifica masuri de siguranta alternative.

Accesul carosabil la constructiile se poate realiza si prin servitute de trecere, dar nu la distantd mai mare de
50 m de drumul public.
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Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor europene.

Se interzice ridicarea cotei partii carosabile a stazilor cu ocazia lucrarilor de modernizare a acestora.
13. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de Urbanism. Acestea vor fi
asigurate Th mod obligatoriu pe parcela.

Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a drumurilor
judetene si nationale.

1. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
P.O.T.max = 30%

2. Coeficient maxim de utiluzare a terenului (C.U.T.)
C.U.T.max=0,6
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E- ZONA TEHNICO-EDILITARA
SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Cuprinde zonele destinate statjilor de epurare a apelor uzate de pe teritoriul comunei.
A. Conditionari primare

Se va elabora PUZ/PUD, dupa caz.
Pentru interventji cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii Legea 350/2001
zonei se va elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta actualizats, Art. 32
urmatoarele conditii:
» teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi
suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si
functional al interventjei, respectiv al derogarilor solicitate. Se recomanda
ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore de
circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa
limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.
» se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate
si detaliate de PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes
public vor fi preluate Th mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

Tn situatiile in care nu este necesaré elaborarea PUZ, autorizarea lucrérilor care
aduc madificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii
existente a cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de
detaliu, aprobat conform legii.

Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului.

Legea 350/2001
actualizata, Art. 32

B. Obiective de utilitate publica aflate in zona
Nu se aplica.

C. Masuri si recomandari
Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, etc.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise
« Construciii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;
2. Utilizari admise cu conditii
Nu se aplica.
3.  Utilizari interzise
Sunt interzise orice utilizari care nu se Thcadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2.
Este interzisd amplasarea de locuinte.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice natura (fonica,
chimica, etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

SECTIUNEA IlI: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

1. Caracterul parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni
Se vor stabili prin PUZ/PUD, conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Se vor stabili prin PUZ/PUD, conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Se vor stabili prin PUZ/PUD, conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
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4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Se vor stabili prin PUZ/PUD, conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

5. Amplasarea fata de sursele de riscuri

« Este interzisa construirea, extinderea, mansardarea sau supraetajarea constructiilor aflate in zona
de protectie sanitara a cursurilor de apa (5m de o parte si de alta a cursului de apa). (conf. Legii
107/1996, Anexa nr. 2)

» Este interzisa amplasarea oricaror constructii noi in zona de protectie LEA:

o 24 m pentru LEA cu tensiune intre 1- 110 kV
o 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV
o 55 m pentru LEA cu tensiune de 200 kV
o 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV
Exceptie situatia Tn care se obtine avizul autoritatilor competente. (conf. O.G. 4/2007, Art. 18)

6. Regimul de inaltime al cladirilor

Regimul de inalfime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Regimul de inalfime nu poate depasi nici
una dintre urmatoarele configuratii: S+P sau D+P( subsol si parter, sau demisol, parter). in&ltimea maxima
admisa a cladirilor, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va depasi 7 m.

7. Aspectul exterior al cladirilor
» Autorizarea construciiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valoarea acesteia, este interzisa (HG 525/1996, Art. 32).
* Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
imitarea stilurilor istorice.

8. Firme - materiale, culori
Se supun acelorasi conditji ca si aspectul exterior al cladirilor.
9. imprejmuiri
Se supun acelorasi conditii ca si aspectul exterior al cladirilor.
10. Spatii libere si spatii plantate
* Necesarul de spatii verzi va fi dimensionat in functie de utilizarea propusa pe parcela, conform
Regulamentului General de Urbanism.
+ Eliminarea vegetatiei Thalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea
constructiei.

* Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

11. Conditii de echipare edilitara
Se vor reglementa prin PUZ sau PUD.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
din intrefinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

n conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism (HG525/1996), se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in
varianta de amplasare subterana. .

Se interzice montarea pe fatada catre strada a antenelor TV.
Se interzice montarea pe fatada catre strada a agregatelor electrice de climatizare, precum si a tubulaturii de
evacuare a gazelor arse, in cazul in care se opteaza pentru acest tip de incalzire.

12. Circulatii si accese

» Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele
noi. Acesta va avea o latime de minim 3,0 m, in afara cazului in care, prin avizul unitatji teritoriale
de pompieri, se solicitd alte gabarite. Pentru constructiile existente ce au porti zidite cu deschidere
mai mica de 3m se vor identifica masuri de siguranta alternative.

* Accesul carosabil la constructiile se poate realiza si prin servitute de trecere, dar nu la distanta mai
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mare de 50 m de drumul public.

* Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor europene.

+ Seinterzice ridicarea cotei pariii carosabile a stazilor cu ocazia lucrarilor de modernizare a acestora.

13. Stationarea autovehiculelor

* Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de Urbanism. Acestea vor
fi asigurate in mod obligatoriu pe parcela.

* Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a drumurilor
judetene si nationale.

1. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
P.O.T.max = 50%

2. Coeficient maxim de utiluzare a terenului (C.U.T.)
C.UTmax=1

intocmit,
arh. Amalia Gyemant
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‘ANEXA COORDONATE ZONE DE PROTECTIE SI ZONE PROTEJATE

Coordonatele descrise mai jos reprezinta zonele de protectie ale siturilor arheologice cat si
zonele de protectie ale monumentelor de arhitectura.

ZCP_C1
x y
338713,8135 622082,4265
338736,1235 622090,8465
338746,0933 622074,7390
338767,8046 622047,9369
338780,2631 622036,2659
338776,8000 622034,6589
338774,8378 622024,2386
338770,9772 622020,0203
338736,6828 622001,9708
338717,9655 621970,5114
338709,5441 621962,2617
338716,3748 621955,4310
338699,6852 621948,1432
338689,4999 621941,4068
338682,9146 621935,7367
338669,6873 621923,4314
338646,8098 621910,0271
338625,8285 621895,3537
338611,0151 621916,8415
338559,7964 621897,3455
338593,2310 621861,8689
338550,2922 621824,6673
338539,3374 621804,2872
338508,5426 621773,4924
338469,7989 621794,7265
338446,1993 621821,9152
338435,7322 621814,0052
338350,2245 621889,1015
338320,8190 621911,8194
338304,0632 621930,4113
338301,9756 621934,3858
338286,2202 621950,2113
338290,8642 621956,0295
338278,6169 621967,9150
338260,0323 621989,4034
338275,5614 622007,6742
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338276,0437
338300,8723
338313,2198
338282,0913
338282,4858
338291,6502
338306,6086
338321,1207
338351,0129
338361,7108
338369,5506
338381,4267
338391,6850
338376,8704
338393,9307
338409,3121
338415,0253
338435,2319
338452,8476
338460,8900
338467,1196
338469,3116
338481,8779
338497,5438
338503,8988
338536,0558
338556,0490
338565,7960
338594,6382
338605,2764
338631,5248
338637,7891
338655,1731
338692,4392
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622014,5497
622032,3281
622043,8502
622084,3173
622088,3675
622097,5578
622110,1328
622120,2561
622134,4573
622136,8209
622135,8628
622139,6414
622145,5355
622182,2973
622200,0761
622181,2799
622185,8847
622204,8052
622217,8174
622228,0112
622239,0281
622248,8268
622266,3429
622276,3792
622284,2796
622310,8681
622323,4375
622312,5379
622276,2102
622261,0226
622224,2306
622209,5362
622180,4768
622103,0514
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X
337631,1628
337726,0949
337704,3735
337669,4302
337674,1523
337652,4308
337623,4204
337585,3776
337553,7279
337528,1267
337485,1528
337463,5880
337463,0770
337399,8164
337387,8309
337283,6037
337249,7922
337228,7297
337235,6518
337216,9337
337214,7628
337206,1023
337223,1278
337206,7837
337154,2723
337144,6771
337136,6041
337118,9802
337113,0582
337092,6596
337115,3386
337152,7994
337159,7260
337185,1141
337170,2869
337204,2126
337203,5420
337215,7718
337211,1948
337229,8685
337225,0690
337239,5952

ZCP C2
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y
620841,3045

620813,0242
620776,2206
620681,8528
620657,7890
620612,9643
620562,5241
620507,2721
620493,5399
620469,4150
620450,8008
620445,1237
620437,7773
620473,5876
620473,6321
620537,4399
620559,3872
620530,0071
620523,7897
620504,8161
620493,6619
620478,5322
620469,2529
620436,5210
620459,0496
620478,2357
620484,5389
620488,1195
620493,4005
620513,2179
620531,0164
620560,6835
620563,8546
620588,7245
620632,8833
620644,3950
620652,6204
620663,6410
620672,4876
620684,5272
620696,2389
620705,2034
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337237,1475
337253,1089
337250,7282
337266,8537
337263,6689
337286,0690
337286,9341
337320,5130
337316,9926
337339,4157
337337,4283
337357,7636
337344,7641
337364,0448
337360,5316
337392,6152
337389,9227
337403,4412
337401,0301
337423,9198
337426,9190
337447,9792
337476,8339
337536,6571
337531,0704
337638,9850
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620711,6675
620723,3632
620728,6611
620739,3616
620744,1610
620760,6941
620769,5064
620782,6393
620790,9132
620805,3456
620812,5962
620835,4232
620854,5597
620862,3126
620868,4480
620878,4969
620888,6184
620892,0203
620901,6016
620910,3640
620900,4058
620929,6442
620912,1265
620876,5615
620867,1643
620853,3286
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X
339753,0038
339750,8710
339742,4379
339689,1695
339691,5006
339653,7412
339579,1483
339532,7452
339520,6932
339503,5110
339491,6786
339480,9226
339484,9370
339504,6596
339517,9711
339546,3541
339548,7289
339573,8437
339606,8063
339624,2667
339628,8450
339668,6141
339698,9055
339718,7391
339733,7487
339756,3439
339776,9482
339791,3396
339810,7571
339804,1810
339803,8132
339795,5780
339802,9361
339795,3477
339780,9606
339775,8274
339768,1230
339757,4495

ZCP_P
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y
618761,9592

618761,4594
618794,4016
618781,9362
618770,6429
618755,7802
618722,5745
618705,0312
618701,7001
618694,0976
618681,6612
618647,7620
618623,4335
618623,2829
618571,0421
618574,9825
618532,5964
618538,3703
618540,7121
618508,5041
618496,7183
618508,0783
618520,5448
618530,8592
618538,2909
618552,0515
618554,7718
618572,9885
618589,4544
618620,3475
618625,9913
618666,0040
618668,3728
618688,6676
618704,7215
618722,8495
618736,3662
618732,0370
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