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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea proiectului: Actualizare Plan Urbanistic General comuna
Dragu, judet Salaj
Faza: P.U.G.
Beneficiar: Consiliul Local al comunei Dragu
Proiectant general: S.C." PROCONSAL" S.A. Zalau
Proiectant de specialitate: S.C. DARH S.R.L. Cluj Napoca
Contract nr: 3196/2007
Data de predare la beneficiar: | 2007

1.2

. Obiectul lucrarii

Prezenta lucrare reprezinta actualizarea Planului Urbanistic General al comunei
Dragu, judetul Salaj, elaborat in anul 1995 de catre S.C."PROCONSAL" S.A. Zalau.
Lucrarea urmeaza sa stabileasca strategiile, prioritdtile si reglementarile
referitoare la utilizarea terenurilor si constructiilor din cadrul teritoriului administrativ al
comunei Dragu, pentru urmatoarea perioada de 10 ani, respectiv pana in anul 2018.
Principalele obiective ale prezentei documentatii sunt:

Identificarea posibilitatilor si potentialului de dezvoltare a comunei din punct de
vedere economic, cultural si demografic;

stabilirea teritoriului intravilan al localitatilor comunei astfel incat sa raspunda
trendului existent in constructii si perspectivelor de dezvoltare economica in
conditiile unei dezvoltari durabile;

realizarea unei zonificari functionale de natura sa stimuleze dezvoltarea
economica fara a impieta asupra calitatii vietii;

stabilirea unor legaturi optime atat intracomunale cat si in cadrul localitatilor
prin ameliorarea si dezvoltarea retelei de drumuri si strazi;

realizarea echipamentelor tehnico - edilitare corespunzatoare stadiului de
dezvoltare al comunei la sfarsitul perioadei de valabilitate a prezentei
documentatii;

identificarea problemelor de mediu si stabilirea masurilor de rezolvare a
acestora prin instituirea de zone protejate si regulamente aferente;
identificarea obiectivelor cu valoare de patrimoniu si stabilirea masurilor de
protectie a acestora;

stabilirea si ierarhizarea obiectivelor de interes public, precum si a masurilor
privind modificarile de proprietate necesare pentru realizarea acestora;



- elaborarea Regulamentelor Locale de Urbanism care sa stabileasca conditiile
concrete de construire si utilizare a terenurilor pe intreg teritoriul administrativ
al comunei, in vederea atingerii scopurilor enumerate mai sus.

Lucrarea de fata ofera beneficiarului posibilitatea aplicarii propunerilor Planului

Urbanistic General prin:
- initierea de studii de fezabilitate;
- initierea de planuri urbanistice de zona (P.U.Z.) si de detaliu (P.U.D.);
- eliberarea de certificate de urbanism;
- eliberarea de autorizatii de construire.
1.3. Surse documentare
Lucrarea a fost intocmita pe baza urmatoarelor surse documentare:
- Plan Urbanistic General al comunei Dragu, proiect 2.905/1995, intocmit de
S.C."PROCONSAL" S.A. Zalau;

- Lista bunurilor care apartin Domeniului Public al comunei Dragu, cf. HCL nr. 13/
16.08.1999, completata prin HCL nr. 4/09.05.2000.

- Fisa localitatii Dragu, jud. Salaj, anul 2007, eliberata de Directia Judeteana de
Statistica Salaj;

- Studiu istorico - urbanistic intocmit de Muzeul de Istorie Zalau.

- Studiu de fundamentare privind evolutia istorico-urbanistica a localitatilor
comunei Dragu intocmit de S.C. Art Proiect S.R.L

- Lista Monumentelor Istorice din judetul Salaj

- Documentare pe teren

- Cerinte si optiuni ale administratiei locale si ale populatiei

Suportul topografic al lucrarii este constituit din trapezele 1:5.000 precum si din

ortofotoplanuri, toate furnizate pe suport electronic de catre Oficiul de Cadastru al
judetului Salaj si vectorizate de catre proiectantul de urbanism.

2. STADIUL EXISTENT DE DEZVOLTARE URBANISTICA

2.1. Evolutie

Comuna Dragu are in componenta 5 asezari din care 4 mai vechi, atestate prima
data documentar in secolele XIV-XV si XVIII.

Pe teritoriul comunei exista mai multe situri arheologice, atestand o locuire a zonei
inca din neolitic. Ramasgitele constructiilor romane gasite aici dovedesc existenta unor
legaturi prin Dragu intre orasele Napoca (Cluj) si Porolissum (Moigrad).

Comuna Dragu are in componenta urmatoarele localitati: Dragu (resedinta de
comuna), Adalin, Fintinele, Ugrutiu si Voivodeni.

Din punct de vedere administrativ, comuna a facut parte in evul mediu din
comitatul Dabaca, fiind impartita intre cercurile Rascruci (Dragu si Adalin), Roméanasi
(Ugrutiu) si Panticeu (Voivodeni). Nu se mentioneaza localitatea Fintinele.

in epoca moderna, pana la reforma administrativd din 1968, cand s-a infiintat
judetul Salaj, localitatile comunei au facut parte din regiunea Cluj, raionul Huedin.

Resedinta de comuna Dragu. Prima atestare documentara dateaza din 1332, cand
este amintit un “sacerdos de Drag”, numeroase alte atestari pomenind localitatea sub
aceeasi denumire (1398, 1750, 1854 — Drag, 1399, 1427, 1437 — Dragh, 1587 — Draagh,
1733 — Dragul).



O legenda locala sustine ca denumirea satului Dragu dateaza din timpul lui Matei
Corvinul care daruieste acest domeniu impreuna cu satele aferente lui Dragfi Tamas,
urmasul maghiarizat al lui Dragos Voda. Evident, denumirea este mai veche cu cel putin
doua secole, dovada atestarile documentare specificate mai sus.

Satul medieval Dragu a fost resedinta unor importante familii nobiliare, mai intai
legendara familie Drag, apoi Wesséleny, iar mai tarziu Bethlen. Acestea din urma au avut
un rol important in modernizarea localitatii si constituirea nucleului acesteia format din
castel si parcul aferent.

Initial, vatra localitatii se dezvolta in amonte de castel, pe versantul vestic al vaii
Dragu, ulterior a alunecat de-a lungul acestei vai si a drumului care urmarea valea si s-a
ramificat de-a lungul drumurilor catre localitatile apartinatoare Voivodeni (nord — est),
Adalin (sud — est) si Ugrutiu (sud). Ca urmare, in prezent localitatea are un aspect
tentacular, dezvoltat pe scheletul unui sat de tip “de-a lungul drumului”.

Este o localitate adunata, formata din parcele de forma dreptunghiulara, de latimi
diferite, mai putin adanci in zonele mai demult constituite, mai inguste si lungi in zonele
mai noi. In ambele situatii, constructiile sunt amplasate la mica distant& de frontul strazii,
orientate cu latura ingusta spre strada. Cea mai mare parte a constructiilor sunt relizate
in ultimul secol, fara a prezenta caracteristici arhitecturale deosebite. Cele mai multe sunt
partere din zidarie, cu acoperisuri in 4 ape, cu invelitoare din tigla. Putinele case de lemn
ramase sunt de asemenea de tipul cel mai obignuit, cu prispa pe latura lunga dinspre
curte, fara elemente decorative, in stare destul de degradata.

Localitatea detine doua obiective construite care se regasesc pe Lista
Monumentelor istorice si de arhitectura:

- ansamblul castelului cunoscut sub numele de “castelul Bethlen”, constituit din

castelul propriu zis, anexele si parcul acestuia

- biserica de lemn “Sf. Vasile cel Mare”, situata in cimitir, Tn zona vetrei vechi,

parasite, a localitatii, pe versantul vestic.

Localitatea Adalin. Prima atestare documentara este relativ recenta (1733). Mai
este pomenit ca Adalinu, Adalinul.

Este un sat de mici dimensiuni, cu partea sudica mai dens construita, ramificata in
2 — 3 ulite scurte in jurul dealului pe care se afla biserica de lemn si cimitirul. Biserica nu
este clasificata si este in ruina. Parcelele din aceasta zona sunt mici, inguste si putin
adanci.

Partea nordica a satului se intinde de-a lungul drumului comunal si al paraului
Dragu, fiind alc&tuitd din parcele mai largi si adesea destul de lungi. in aceasta parte a
satului, valea care il strabate determina existenta unui spatiu alungit, marginit de doua
strazi mobilate pe o singura parte. O parte din acest spatiu central a fost ocupat, in
ultimele decenii, de constructia contemporana a scolii si de doua gospodairrii.

Casele sunt amplasate catre strada, fara a constitui fronturi foarte inchegate.
Arhitectura acestora este lipsita de elemente caracteristice. Cele mai noi au acoperiguri
din igla, in 4 ape. Anexele si unele case din partea de sud a localitatii, mai veche, au
acoperisuri in 2 ape.

Localitatea Fintinele. Este cel mai mic dintre satele comunei, numarand cca. 30
de gospodarii. Nu a fost inregistrat ca sat de sine statator inainte de 1968.



S-a constituit la o intersectie de drumuri, dintre care unul este drumul comunal ce
leaga Voivodeni de comuna vecina Hida, iar celalalt duce spre padure. Intersectia nu
este marcata urbanistic in nici un fel.

Casele de data relativ recenta sunt de zidarie, cu acoperis din {igla in 4 ape. A fost
semnalata o casa veche, cu prispa.

Localitatea Ugrutiu. Prima atestare documentara, la 1461, vorbeste de “census
quinquagesimalis de Vgrocz”, avem deci de-a face cu crescatori de oi. La 1661 este
pomenit in Szekely Okleveltar, sub denumirea de Ugrocz, iar mai apoi sub diverse
ortografii (Ugruzul — 1733, Ugra— 1760 -1762, Ugrucz, Ogrucz — 1850, etc.)

Satul, de mici dimensiuni, se desfasoara de-a lungul unei strazi principale paralela
cu valea, dar mobilata pe ambele fronturi, astfel ca albia paraului traverseaza proprietatile
aflate pe frontul sudic. Din strada principala se ramifica mai ales spre sud cateva ulicioare
scurte.

Mai ales la strada principala parcelele sunt ceva mai inguste ca la celelalte sate,
fronturile mai stranse si putem remarca un numar mai mare de case care pastreaza
forma dreptunghiulara si acoperisul in 2 ape.

Localitatea Voivodeni. Atestata documentar pentru prima data in 1320 sub numele
de Woiuadhaza, are parte de numeroase atestari ulterioare, sub acelasi nume, cu mici
diferente de grafie (Waydahaza, Vajdahaza, etc.).

Este o localitate de marime mijlocie, alungitad de o parte si de alta a drumului
judetean DJ 161, care la randul sau se desfasoara de-a lungul paraului Voivodeni, pe
malul nordic al acestuia. In general, casele de pe latura sudica sunt amplasate intre
parau si drum, cu exceptia unei portiuni de cca. 300 m, in partea centrala a satului, unde
paraul margineste drumul. O retea nu foarte densa de ulite de forma neregulata s-a
dezvoltat la sud de parau, unde terenul este mai plan.

Parcelele de la strada principala sunt mai inguste, fronturile mai stranse, in timp
ce pe ulitele din partea de sud parcelele sunt mai largi si mai neregulate, iar casele mai
rare. Altfel, avem aceleasi case lipsite de caracter ca si in celelalte sate.

Pe versantul nordic, in spatele frontului de case, este amplasata biserica de lemn
monument de arhitectura, inscrisa in Lista Monumentelor. Nu este inconjurata de cimitir,
acesta aflandu-se cu cca. 300 m mai la est, pe acelasi versant.

De-a lungul timpului in Dragu roméanii au constituit majoritatea absoluta (98%).
Populatia maghiara e putin numeroasa, doar 2%. Populatia maghiara a aparut doar la
inceputul secolului in comuna, Tnsa in proportii foarte mici de doar sub 1%. Pe parcursul
secolului XX modificari mai mari in randul populatiei s-au inregistrat in randul rromilor de
la 3% la 11% incepand cu 1966 pana in 1992.

2.2. Elemente ale cadrului natural

Comuna Dragu este amplasata in extremitatea sud-estica a judetului Salaj, la
limita cu judetul Cluj. Din punct de vedere geografic se plaseaza in zona de contact dintre
Depresiunea Almas-Agrij si Dealurile Simisna-Garbou, in compartimentul vestic al
Platformei Somesene, desfasurandu-se pe vaile tributare vaii Almasului si pe versantii
Dealurilor Clujului.

Teritoriul comunei este situat la altitudini cuprinse intre 350 — 500m.

Este o zona cu aspect colinar care, ca geneza, apartine unui vechi golf umplut cu
sedimente tertiare in care s-a adancit mai apoi valea Almasului.




Comuna este brazdata de la SE spre NV de valea Dragu, care in satul Dragu se
intalneste cu valea Adalin si valea Voivodeni. Valea Dragu este afluent al vaii Aimasului,
cele doud vai se intalnesc la Hida. In partea de SV satul Urgrutiu este strabatut de paraul
Ugrutiului. Satul Fintinele este strabatut de valea Poiana.

Fragmentarea accentuata a reliefului si prezenta formatiunilor friabile determina
frecventa proceselor de versant, reprezentate prin eroziune liniara (siroiri, ogase, ravene,
torenti) si pornituri de mica amploare.

Solurile sunt diferite pe suprafata comunei. Pe dealuri predomina solul brun de
padure in diferite stadii de podzolire (slab si mediu). Aceste soluri s-au format in conditiile
unui climat relativ umed. Conditiile de relief (interfluvii, versantii cu diferite inclinari, terase
inalte, piemonturi, etc.) si depozitele care alcatuiesc materialul acestor soluri sunt foarte
variate (nisipuri, gresii, argile, marne, etc.)

Partea estica a judetului este o parte mai putin umeda unde predomina solurile
silvestre cu un grad mai mic de podzolire.

Climatul este cel caracteristic zonei dealurilor joase cu altitudine sub 500m,
respectiv un climat temperat continental cu existenta celor 4 anotimpuri. Temperatura
medie anuala nu depaseste 6-8 °C. Urmarind mersul anual al temperaturilor medii lunare,
rezulta ca pe intreaga suprafata a comunei, luna cea mai rece este ianuarie iar cea mai
calda iulie, cu valori cuprinse intre 2 si 5 °C, respectiv 15-20 °C.

Regimul pluviometric are un caracter continental, mai accentuat in aceasta zona
a judetului fata de regiunea de la vest de Meses. Datorita regimului variabil al circulatiei
atmosferice si al radiatiei solare, cantitatile de precipitatii se modifica de la un anotimp la
altul. larna se inregistreaza cele mai reduse cantitati de precipitatii, iar vara cele mai
ridicate.

2.3. Relatii in teritoriu

Comuna Dragu este situata in SE judetului Salaj, avand in vecinatate urmatoarele
unitati administrative:

— NE, Comuna Panticeu (judetul Cluj)
— SE, Comuna Aschileu (judetul Cluj)
— S, Comuna Sinpaul (judetul Cluj)

— SV, Comuna Zimbor (judetul Salaj)
— V si NV, Comuna Hida (judetul Salaj)

Comuna Dragu este constituita din 5 localitati:

1) Resedinta de comuna Dragu, situata in centrul teritoriului comunal.

2) Localitatea Adalin, sat apartinator, situat in sud — estul teritoriului comunal, la
circa 5 km de satul Dragu.

3) Localitatea Fénténele, sat apartinator, situat in nordul teritoriului comunal, la
circa 5 km de satul resedintd de comuna Dragu.

4) Localitatea Ugrutiu, sat apartinator, situat in sud — vestul teritoriului comunal, la
circa 7 km de satul Dragu.

5) Localitatea Voivodeni, sat apartinator, situat in nordul teritoriului comunal, la
circa 3 km de centrul de comuna.

Din punct de vedere al cailor de comunicatie, comuna Dragu este deservita de
drumul judetean DJ 109 care face legatura cu DN 1C catre Zalau spre nord — vest prin
Hida, iesind din comuna prin sud — est spre localitatea Rascruci (jud. Cluj), precum si de
drumul judetean DJ 161, care face legatura cu localitatea Panticeu din judetul Cluj.




Resedinta de comuna este legata de localitatile componente prin aceste drumuri
judetene si prin drumuri comunale.

Comuna intra in aria de influenta a municipiului Cluj-Napoca, satul Dragu
(resedinta de comuna) fiind doar la 6 km de limita cu judeful Cluj, respectiv la 48 km de
municipiul Cluj-Napoca. In acelasi timp, comuna se afl& la 8 km de satul Hida, 30 km de
orasul Jibou si 44 km de municipiul Zalau care este resedinta de judetf de care apartine
comuna.

Din punct de vedere al numarului de locuitori, comuna Dragu este o comuna de
marime mijlocie in cadrul judetului Salaj, iar satul resedinta de comuna este peste media
numarului de locuitori pe localitate.

Din punct de vedere economic, comuna si respectiv localitatea Dragu se situeaza
in categoria localitatilor cu functiune preponderent agricola, prezentand conditii pentru o
dezvoltare agricol - industriala de prelucrare a produselor agricole locale.

Suprafata teritoriului administrativ al comunei Dragu este de 8.791 ha, ceea ce
situeaza comuna Dragu printre comunele mijlocii ale judetului.

2.4. Activitati economice

Agricultura

Functiunea economica dominanta a comunei este agricultura. Toate localitatile
beneficiaza de suprafete relativ intinse de teren agricol. Se practica atat culturile de camp
cat si zootehnia. Pomicultura este destul de putin extinsa, in ciuda terenului favorabil, iar
viticultura nu se mai se practica, micile suprafete de vie din zona localitatilor Ugrutiu si
Voivodeni fiind abandonate.

Fertilitatea este moderata la solurile silvestre brune si scazuta la solurile silvestre
podzolite. Ca urmare, rezulta necesitatea aplicarii de ingrasaminte organice si minerale
in functie de gradul lor de podzolire.

Repartitia pe categorii de folosinta a teritoriului administrativ al comunei este
urmatoarea:

Folosinta terenului Suprafata %
(ha)
Agricol 5.359 60,96
Neagricol din care: 3.432 39,04
Paduri si vegetatie forestiera 3.149 35,84
Ape 49 0,55
Drumuri 102 1,16
Curti, constructii 70 0,79
Neproductiv 62 0,70
Total teritoriu administrativ 8.791 100,00

Se observa ca ponderea terenului agricol in cadrul comunei este de 60,96%, o
pondere comparativa cu media judefului (62%). Este o pondere destul de importanta,
avand in vedere ca padurile ocupa cea mai mare parte din terenul neagricol.

Ponderea terenului neproductiv este sub media pe judet, plus a scazut comparativ
cu anul 1995 de la 0.8% la 0.7%.



Mentionam ca, fata de datele prezentate in cadrul P.U.G. 1995, atat suprafata
totala a terenului agricol inregistrata statistic, cat si structura acestuia au suferit unele
mici modificari dupa cum urmeaza:

Categoria de folosinta P.U.G. 1995 Date statistice 2006

a terenului agricol ha % ha %
Arabil 2.237 41,68 2.216 41,35
Pasuni 1.898 35,41
Fanete 3.015 56,17 1.202 22,43
Livezi 115 2,15 43 0,82
Total suprafata agricola 5.367 100,00 5.359 100,00

Din aceste date statistice rezulta ca scaderea cea mai importanta este a livezilor.

Fata de anul 1995 au aparut modificari si in regimul de proprietate asupra
terenurilor agricole. Daca in 1995 se afla in domeniul public o suprafata totala de 1.227
ha, din care doar 3 ha arabil iar restul pasuni si fanete, in anul 2006 situatia este
urmatoarea:

Tip de proprietate Arabil Pasuni si Livezi Total
féanete agricol
Domeniu public 10 5 - 15
Domeniu privat din care: 2.206 3.095 43 5.344
Persoane fizice/juridice 2.206 1.283 43 3.532
Primarie - 1.761 - 1.761
Alte unitati cu capital - 51 - 51
majoritar de stat
Total comuna 2.216 3.100 43 5.359

Principala modificare s-a produs prin trecerea pasunilor din Domeniul Public in
Domeniul Privat al primariei. Din situatia de mai sus, indiferent de forma de proprietate,
se constata o mare pondere a pasunilor si fanetelor in raport cu suprafata arabila, ceea
ce ar trebui sa se reflecte in valoarea septelului.

Cu toate acestea, situatia septelului este destul de precara, animalele crescute
atat in cadrul gospodariilor taranesti cat si in ferme zootehnice, este redus.

Se practica in special cresterea ovinelor, existand 2 ferme in localitatea Dragu,
dintre care una cu 300 capete si una in curs de infiintare in localitatea Ugrutiu.

Toate aceste activitati agricole si agro — zootehnice se desfasoara aproape in in
gospodariile populatiei.in afard de acestea si de fermele sus mentionate, pe teritoriul
comunei functioneaza urmatoarele unitati de productie agricola:

- Centru agricol

- Asociatia agricola AGRONOVA

dispensar veterinar

Toate acestea sunt situate in localitatea resedintd de comuna Dragu. in celelalte
localitati ale comunei, agricultura, ca si cresterea animalelor, se practica exclusiv in
gospodariile populatiei.



Cu exceptia fermelor de ovine amintite, in general se practica o agricultura de
subzistenta, atat din cauza fertilitatii scazute a solului, cat si din cauza departarii de pietele
localitatilor urbane mai mari, unde s-ar putea valorifica produsele locale.

Silvicultura. Comuna Dragu detine o suprafata de padure de 3.149 ha, din care
2.153 ha in Domeniul Public. Padurile din teritoriu sunt compuse din stejar, cer, fag si
carpen, fiind administrate de Ocolul Silvic Jibou.

Desi ponderea padurilor in comuna Dragu de 35,8 % din totalul fondului funciar,
este destul de ridicata, depasind cu mult media pe judet (27 %), iar fabricarea unor
produse de lemn ca de exemplu vestitele “porti salajene” reprezinta o traditie a zonei,
exploatarea lemnului nu constituie o activitate importanta in economia acesteia. Exista
un singur gater in resedinta de comuna.

Industria

Pe teritoriul administrativ al comunei Dragu nu exista nici o unitate industriala de
interes major. Subsolul teritoriului comunal este sarac in bogatii naturale, astfel ca nici in
perspectiva nu se prevede dezvoltarea spectaculoasa a acestei ramuri. Desi P.U.G — ul
anterior a prevazut o suprafata destinata dezvoltarii activitatilor industriale, cu exceptia
unui atelier mecanic si a unei mori in resedinta de comuna Dragu, singura activitate de
prelucrare a produselor locale este reprezentata de distilerii. Acestea exista in fiecare din
localitatile comunei, iar in Adalin si Ugrutiu, chiar mai multe.

2.5. Populatia. Elemente demografice si sociale

Evolutia populatiei

Conform datelor furnizate de Directia Judeteana de statistica Salaj, la 1.VI1.2005
populatia comunei Dragu era de 1.342 persoane, din care 677 femei (50,44 %). Pe de
alta parte, din datele furnizate de primaria comunei Dragu, populatia pe localitati este
urmatoarea:

Localitatea Nr. %
persoane
Dragu 750 47,77
Adalin 195 12,42
Fintinele 30 1,91
Ugrutiu 100 6,36
Voivodeni 495 31,54
Total comuna 1.570 100,00

Diferenta de populatie este data de stabilirea in comuna a unui numar semnificativ
de populatie rroma, neinregistrata in recensamant.

in ceea ce priveste populatia stabila a comunei Dragu, aceasta se afl& intr-o
continua scadere. Daca in 1977 se inregistrau 2.607 persoane, in 1992 doar 1.548
locuitori. Populatia pe localitati a evoluat in perioada 1977 — 2005, dupa cum urmeaza:

Localitatea 1977 1983 1992 2005 Spor
absolut




Nr % Nr % Nr % Nr % Nr
Dragu 1.0300 39,50 832 46.11 723 46,70 750 47,77 -280
Adalin 556/ 21,321 319 17,67 253 16,34 195 12,42 -361
Fintinele 97, 3,75 59 3,26 55 3,55 30 1,91 -67
Ugrutiu 293 11,23 152 8,42 126/ 8,16 100 6,36 -193
\VVoivodeni 631 24,20 443 24,54 391 25,25 495 31,54 -136
Total 2.607; 100,00 1.805 100,0, 1.548 100,00 1.570 100,0 -1.037

Satul Dragu, resedinfa de comuna, si localitatea Voivodeni inregistreaza o
crestere a procentului populatiei in cadrul comunei, acest fapt avand repercusiuni asupra
celorlalte sate care au pierdut din numarul populatiei, dar si din procentul de ocupare al
populatiei din cadrul comunei.

Cauzele acestor scaderi sunt de natura economica, dar nu numai. Municipiul Cluj
— Napoca, la numai 48 km distanta de centrul de comuna, orasul Jibou la 30 km distanta,
dar si municipiul Zalau, au atras forta de munca tanara, incepand cu naveta si terminand
cu stabilirea definitiva in aceste orase.

Aceasta diminuare a populatiei indeosebi din grupa tinerilor si a persoanelor de
varsta mijlocie a condus la modificarea structurii demografice in sensul imbatranirii
populatiei, scazand numarul persoanelor tinere si implicit, natalitatea, cat si la scaderea
fortei de munca tinere.

Densitatea populatiei are valoarea de 15.08 loc/kmp. Indicele de arealitate are
valoarea 6,62 ha/loc. Natalitatea in anul 2005 a inregistrat o valoare de 2,5%0 nascuti,
mortalitatea infantila este nula iar mortalitatea de 2,5 %o.. Pentru anul de referinta 2005,
sporul natural a fost nul (Sn=0). Din populatia totala a comunei 51,05% (677 persoane)
sunt femei, iar 49,09% barbati (649 persoane). Aceste valori indica posibilitatea cresterii
natalitatii pe viitor in contextul unor conditii benefice. Pe de alta parte, populatia nou venita
rroma are un indice de natalitate ridicat, de natura sa induca un reviriment demografic.
Sporul migratoriu are valoarea de 3 persoane.

Resursele de muncéa

Noile conditii de colectare a datelor statistice nu permit o evaluare exacta a fortei
de munca ocupate, in conditile in care o mare parte a populatiei este ocupata in
agricultura in cadrul gospodariilor proprii.

Datele statistice inregistreaza pentru anul 2005 un numar de 74 salariati,
reprezentand cca 5,58% din populatia totala. Repartitia acestora pe domenii de activitate
este urmatoarea:

Domeniu de activitate Nr.mediu salariafi
Agricultura 6
Constructii 25
Comert 2
Administratie publica 9
Invatamant 18
Sanatate si asistenta sociala 10
Total salariafj 70




Este evident ca aceasta cifra nu ilustreaza situatia reala, cea mai mare parte a
populatiei active care lucreaza in gospodariile proprii nefiind inregistrata ca atare.

Deoarece structura pe varste nu a fost inregistrata la recensaméantul din anul 2002,
va fi dificil sa se realizeze o prognoza pertinenta a evolutiei populatiei si respectiv a fortei
de munca. Este totusi important de remarcat faptul ca exista un numar mare de copii: 32
inscrigi la gradinita si 140 inscrisi in invatamantul primar si gimnazial, reprezentand cca.
12,97% din populatia comunei. Acest fapt constituie un factor negativ pentru viitorul
comunei, numarul copiilor fiind inca scazut.

Se observa ca este nevoie de o interventie in vederea cresterii numarului
locuitorilor din comuna Dragu. Pentru o viitoare crestere demografica a comunei este bine
sa se gaseasca mijloacele necesare de a creste sporul migratoriu si mai ales sporul
natural. De asemenea este necesara scolarizarea tuturor copiilor, pentru a crea o forta
de munca calificata, capabila sa contribuie la cresterea economica a comunei.

Copii inscrisi in invatamantul primar

Copii inscrisi la gradinita

opulatia totala

Asigurarea cu locuinte a populatiei

Fata de datele P.U.G.1995 se constata ca, odata cu scaderea populatiei a
intervenit si o crestere a fondului locuibil ca numar de locuinte, a crescut si suprafata
locuibila, astfel:

U/M 1995 2005
Numar locuinte locuinte 910 920
proprietate privata locuinte - 917
proprietate publica locuinte - 3
Suprafata locuibila totala (mp) |mp 28510 32642
Numar locuitori pers. 1548 1326
Suprafata locuibila/locuitor mp/pers 18,41 24,61
Nr. locuitori/locuinta pers/loc - 1,44




Din ceea ce rezulta de mai sus observam ca numarul de locuinte a crescut foarte
putin in ultima perioada.

2.6. Organizarea circulatiei si a transportului

Drumul principal ce traverseaza teritoriul comunei si face legatura cu reteaua
majora de drumuri din judetul Salaj, este drumul judetean DJ109.

Drumul judetean DJ109 porneste din localitatea Hida, traverseaza centrul de
comuna Dragu si isi continua traseul spre limita cu judetul Cluj.

Drumul judetean DJ 109 traverseaza localitatea Dragu pe o lungime de circa 3,50
km, suprapunandu-se cu strada principala a localitatji.

Starea structurala a acestui drum este necorespunzatoare avand o structura
rutiera nerigida cu imbracaminte asfaltica aflatd intr-o stare de degradare avansata
necesitand cat mai urgent o reabilitare generala.

Legatura carosabila intre centrul de comuna Dragu si celelalte sate a comunei, se
face prin intermediul urmatoarelor drumuri:

- drumul judetean DJ 161 spre Voivodeni, drum ce are o lungime de 7,00 km si
se afla actualmente in curs de reabilitare folosind o structura rutiera nerigida avand ca
strat de rulare pietruire compactata impanata,

- drumul comunal DC 53 asigura legatura carosabila spre satul Adalin are o
lungime de 4,00 km aflandu-se in curs de reabilitare folosind o structura rutiera nerigida
avand ca strat de rulare pietruire compactata impanata,

- drumul comunal DC 51 A asigura legatura carosabila spre satul Ugrutiu are o
lungime de 1,20 km si pornegte din DJ 109, avand o structura rutiera nerigida cu strat de
rulare din pietruire compactata impanata, realizata in cadrul programului F.R.D.S.,

- drumul comunal DC 54 asigura legatura carosabila spre satul Fintinele avand o
lungime de circa 2,00 km cu o structura rutiera nerigida din pietruire superficiala realizata
fara documentatie tehnica din fonduri locale.

Tn afara tronsoanelor de drumuri si strizi enumerate in cele de mai sus celelalte
strazi, ulite din localitatile comunei Dragu nu au fost reabilitate sau modernizate pana in
momentul de fata. Aceste strazi, ulite pe cea mai mare parte a traseelor au o structura
rutiera nerigida slaba din fundatie de balast in amestec cu piatra sparta compactata
aflandu-se intr-o stare satisfacatoare sau necoresponzatoare.

Pentru amenajarea acestor strazi nu au existat documentatii tehnice adecvate,
realizarea lor facandu-se din fonduri locale, prin dirijarea primariei.

Starea partii carosabile pe traseul acestor strazi si ulite pentru desfasurarea
circulatiei poate fi considerata acceptabila si practicabila in orice conditii de timp si
anotimp numai in satul Ugrutiu pe o lungime de circa 3,30 km. Colectarea si dirijarea
apelor pluviale prin santuri nu este solutionata in mod corespunzator pe traseele acestor
strazi si ulite. Santurile sunt necorespunzatoare ca sectiune transversala, respectiv lasa
de dorit continuitatea pantelor longitudinale existente, racordarea sanfurilor la podete,
precum si functionarea podetelor existente prezinta deficiente.

in celelalte localitati al comunei Dragu in afara tronsoanelor de drumuri judetene
si comunale prezentate mai sus ce se suprapun cu strazile principale a localitatilor, restul
traseelor de strazi si ulite au o structura rutiera pe partea carosabila superficial
amenajata, cu material granular din amestec de balast si piatra sparta.

Pe aceste tronsoane de strazi amplasate spre periferia localitatilor, in zonele rar
mobilate, conditiile de circulatie sunt satisfacatoare, sau chiar necorespunzatoare in




perioadele de timp nefavorabil datorita nerezolverii corecte a coectarii si dirijarii apelor
pluviale, in perioada precipitatiilor abundente apar probleme deosebite ce ingreuneaza
circulatia autovehiculelor.

in zonele cu pante accentuate apele pluviale antreneaza materialul granular de pe
partea carosabila a strazilor, lasénd in urma pagube considerabile dupa incetarea ploilor
de mare intensitate.

2.7. Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial

De la momentul elaborarii P.U.G.1995 si pana in prezent cele 5 localitafi
componente ale comunei Dragu nu au inregistrat evolutii semnificative nici in ceea ce
priveste intinderea teritoriului intravilan, nici in privinta amplasarii si suprafetelor zonelor
functionale.

in cadrul propunerilor pentru P.U.G.1995 s-a incercat o ajustare a situatiei
existente in acel moment, fara modificari spectaculoase. Vom prezenta mai jos situatia
existenta constatatda in analiza de teren efectuata in prezent a principalelor zone
functionale, incercand in acelasi timp o comparatie cu prevederile P.U.G. 1995 pentru
fiecare localitate in parte, pentru a putea stabili in ce masura aceste prevederi au fost
urmate de o dezvoltare reala si ar putea constitui astfel baza pentru propunerile prezentei
documentatii.

Bilant teritorial al situatiei existente pentru resedinta de comuna Dragu

UTR Zone functionale Cf. P.U.G. 1995 | Cif. existent 2007
ha % ha %
C Zona centrala si alte functiuni complexe 3,35 2,23 3,29 2,27
de interes public
LM | Zona locuinte si functiuni complementare | 106,90 | 71,11 | 71,78 49,44
I Zona unitati economice 8,80 5,85 3,09 2,13
Din Industriale 1,25 0,83 0,91 0,63
care: | Agricole 7,55 5,02 2,18 1,50
P Zone verzi (parc, agrement, sport) 7,85 5,22 8,98 6,18
GC | Zona gospodarie comunala, cimitire 2,50 1,66 2,53 1,74
RF | Zona cu destinatii speciale si echipare 11,85 7,88 | 10,60 7,30
teritoriala
Din Cai de comunicatie rutiera 11,85 7,88 | 10,60 7,30
care: | Caiferate - - - -
E Zona echipamente tehnico - edilitare 9,10 6,05 0,09 0,07
H Ape 2,26 1,56
TA Teren agricol in intravilan 42,57 29,32
Total suprafata intravilan 150,35 | 100,00 | 145,19 100,00

Modificarea survenita in cadrul zonei de locuit este datorata in principal
neconstruirii terenurilor agricole. Acestea au fost introduse in intravilan, la extremitatile
acestuia, de-a lungul drumurilor principale, in scopul asigurarii terenurilor pentru
extinderea zonei de locuit, dar aceasta nu s-a materializat in perioada precedenta. in
cadrul bilantului de situatie existenta din documentatia prezenta au fost considerate
terenuri agricole in intravilan acele terenuri situate in spatele frontului construit pentru
care nu s-a gasit o corespondenta directa intre parcela construita si cea neconstruita.




De asemenea, suprafete destul de importante, constand din arborete si vegetatie
arboricola, situate de-a lungul paraului Dragu care strabate intravilanul localitatji, au fost
incluse in cadrul P.U.G 1995 in zona de locuit. Prin analiza de fata, am trecut aceste
suprafete la capitolul “zone verzi’, pentru a putea asigura protectia lor printr-un
regulament adecvat.

O alta diferenta importanta, care se refera la totalul intravilanului existent, se
datoreaza faptului ca intravilanul aprobat, inregistrat la Oficiul Judetean de Cadastru, nu
a inclus propunerile de trupuri noi destinate prin P.U.G.-ul anterior pentru case de
vacanta, ceea ce a dus la diferenta de cateva hectare.

In acelasi timp, trebuie mentionat ca au aparut diferente datorate metodei diferite
de calcul a suprafetelor chiar si in cazul cand au fost pastrate elementele fizice
determinante, prin prezenta lucrare operatiunile de perimetrare si calcul al suprafetelor
realizandu-se pentru prima data digital, pe baza sistemului de coordonate.

Bilant teritorial al situatiei existente pentru satul apartinator Adalin

UTR Zone functionale Cf. P.U.G. Cf. existent 2007
1995
ha % ha %
C Zona centrala si alte functiuni complexe de 0,85 1,29 0,70 1,07
interes public
LM | Zona locuinte si functiuni complementare | 53,20 | 81,03 | 39,34 60,03
I Zona unitati economice 1,90 2,90 0,19 0,29
Din Industriale 0,10 0,15 0,19 0,29
care: | Agricole 1,80 2,75 - -
P Zone verzi (parc, agrement, sport) 0,80 1,22 2,94 4,48
GC | Zona gospodarie comunala, cimitire 1,10 1,68 0,55 0,84
RF | Zona cu destinatii speciale si echipare 4,90 7,46 4,86 7,42
teritoriala
Din Cai de comunicatie rutiera 4,90 7,46 4,86 7,42
care: | Caiferate - - - -
E Zona echipamente tehnico - edilitare 2,90 4,42 - -
H Ape 0,40 0,61
TA | Teren agricol in intravilan 16,55 25,26
Total suprafata intravilan 65,65 | 100,00 | 65,53 100,00

principal neconstruirii terenurilor agricole introduse in intravilan prin P.U.G. 1995.

Modificarea mai importanta survine in cadrul zonei de locuit si este datorata in

Bilant teritorial al situatiei existente pentru satul apartinator Fintinele

UTR Zone functionale Cf. P.U.G. Cf. existent 2007
1995
ha % ha %
C Zona centrala si alte functiuni complexe de 0,35 1,85 0,22 1,21
interes public




LM | Zona locuinte si functiuni complementare | 14,00 | 73,88 | 11,04 60,56
I Zona unitati economice 0,85 4,49 0,73 4,00
Din Industriale 0,10 0,53 0,21 1,16
care: | Agricole 0,75 3,96 0,52 2,85
P Zone verzi (parc, agrement, sport) 0,70 3,69 0,34 1,87
GC | Zona gospodarie comunala, cimitire 1,35 7,12 1,25 6,86
RF | Zona cu destinatii speciale si echipare 1,45 7,65 0,95 5,21
teritoriala
Din Cai de comunicatie rutiera 1,45 7,65 0,95 5,21
care: | Cai ferate - - - -
E Zona echipamente tehnico - edilitare 0,25 1,32 - -
H Ape 0,10 0,55
TA Teren agricol in intravilan 3,60 19,74
Total suprafata intravilan 18,95 | 100,00 | 18,23 100,00

Bilant teritorial al situatiei existente pentru satul apartinator Ugrutiu

UTR Zone functionale Cf. P.U.G. Cf. existent 2007
1995
ha % ha %
C Zona centrala si alte functiuni complexe de 0,65 1,25 0,39 0,74
interes public
LM | Zona locuinte si functiuni complementare | 4255 | 81,75 | 31,59 60,66
I Zona unitati economice 3,35 4,23 1,53 2,93
Din Industriale 0,05 0,10 0,27 0,52
care: | Agricole 2,15 4,13 1,26 2,41
P Zone verzi (parc, agrement, sport) 0,50 0,96 0,88 1,69
GC | Zona gospodarie comunala, cimitire 0,40 0,77 0,30 0,58
RF | Zona cu destinatii speciale si echipare 4,95 9,51 3,04 5,85
teritoriala
Din Cai de comunicatie rutiera 4,95 9,51 3,04 5,85
care: | Caiferate - - - -
E Zona echipamente tehnico - edilitare 0,80 1,53 - -
H Ape 0,32 0,62
TA | Teren agricol in intravilan 14,03 26,93
Total suprafata intravilan 52,05 | 100,00 | 52,08 100,00

1995 si intravilanul furnizat de Oficiul Judetean de Cadastru.

Diferente minime intre propunerile P.U.G. 1995 si situatia actuala au aparut si in
cazul localitatilor Fintinele si Ugrutiu. Singura modificare mai importanta intervine in cazul
localitatii Voivodeni, unde exista o diferenta de aproape 7 ha intre propunerea P.U.G.

Bilant teritorial al situatiei existente pentru satul apartinator Voivodeni

UTR

Zone functionale

Cf. P.U.G.
1995

Cf. existent 2007




ha % ha %
C Zona centrala si alte functiuni complexe de 1,65 1,88 1,06 1,10
interes public
LM | Zona locuinte si functiuni complementare | 66,45 | 75,77 | 55,04 57,63
I Zona unitati economice 2,30 2,62 0,26 0,27
Din Industriale 0,45 0,51 0,26 0,27
care: | Agricole 1,85 2,11 - -
P Zone verzi (parc, agrement, sport) 3,55 4,05 2,67 2,79
GC | Zona gospodarie comunala, cimitire 3,80 4,33 2,25 2,35
RF | Zona cu destinatii speciale si echipare 6,85 7,81 5,46 5,71
teritoriala
Din Cai de comunicatie rutiera 6,85 7,81 5,46 5,71
care: | Cai ferate - - - -
E Zona echipamente tehnico - edilitare 3,10 3,54 - -
H Ape 0,30 0,31
TA | Teren agricol in intravilan 28,63 29,84
Total suprafata intravilan 87,70 | 100,00 | 95,67 100,00

2.8. Zone cu riscuri naturale
In baza studiului geotehnic preliminar intocmit in vederea elaborarii prezentei
documentatii a fost stabilita zonificarea teritoriului intravilan al localitatilor comunei Dragu
in functie de caracteristici specifice amenajarii geotehnice si hidrologice impotriva
riscurilor.
a. Zone cu versanti stabili
Caracterizare: Aceste zone se gasesc pe versanti stabili, cu panta lina pana la
accentuata
Pe planurile de situatie nu sunt hagurate.
b. Zona de luncéa cu teren slab de fundare
Aceaste zone se intind de-alungul vailor. Au fost identificate in localitatile Dragu, Adalin
si Ugrutiu si ocupa in toate cazurile cea mai mare parte din vatra satului.

Caracterizare: este zona de lunca cu depozite aluvionale slab consolidate,
cateodata cu continut ridicat de materii organice si resturi vegetale in putrefactie cu
caracteristici geotehnice slabe.

Masuri si recomandari: deoarece capacitatea portanta a terenului este mica,
pentru constructiile cu clasa de importanta deosebita sau exceptionala vor fi fundate pe
teren imbunatatit sau indirect in stratul de baza.

c. Zone cu alunecari

Fragmentarea accentuata a reliefului si prezenta formatiunilor friabile determina
frecventa proceselor de vesant, reprezentate prin eroziunea liniara (siroiri, ogase, ravene,
torenti) si pornituri de mica amploare. Se intalnesc pe suprafete mici in intravilanul
localitatii Voivodeni si in imediata apropiere a intravilanului localitatii Ugrutiu. Au fost
identificate conform informatiilor furnizate de catre administratia locala.

2.9. Echiparea tehnico — edilitara

2.9.1. Alimentare cu apa




In prezent zona studiatd in PUG, respectiv comuna Dragu, nu dispune de sistem
de retele de distributie pentru alimentarea cu apa potabila a consumatorilor casnici,
alimentarea cu apa fiind rezolvata local prin puturi sapate in incinta propietatilor si local
prin captari de coasta.

2.9.2. Canalizare menajera si pluviala

Localitatile comunei Dragu nu dispun de sistem de canalizare menajera si pluviala.

Apele uzate menajere sunt colectate in sistem local, in bazine vidanjabile sau sunt
deversate in canalele de curgere a apelor pluviale.

Apele uzate menajere colectate in sistem local sunt transportate cu vidanje pe
camp sau la statia de epurare cea mai apropiata: municipiul Zalau sau orasul Jibou.

Colectarea apelor pluviale se face prin rigolele existente de ambele parii ale
drumurilor existente in zona studiata, care apoi le tranporta si le deverseaza in paraurile
care traverseaza localitatile comunei Dragu.

2.9.3. Alimentarea cu energie electrica

Zona studiata este traversata de o linie electrica aeriana de medie tensiune, de 20
kV, ce alimenteaza localitatile din zona.

Aceasta este amplasata pe un traseu situat in afara intravilanului localitatilor, cu
exceptia racordurile la posturile de transformare, pe stalpi de beton armat.

In prezent, zona este alimentata cu energie electrica din posturi de transformare
situate in zone usor accesibile ale localitatilor comunei Dragu.

Distributia se face prin LEA de 0,4 KV.

Localitatile comunei Dragu sunt alimentate cu energie electrica de la sistemul
energetic national.

2.9.4. Telefonie

Reteaua de telefonie mobila in prezent nu asigura acoperire in zona studiata.

In prezent se foloseste sistemul de telefonie fixa, care si in viitor va rdmane
principalul mod de comunicare.

Comuna Dragu are peste 161 abonati si este deservita de Societatea Nationala de
Telecomunicatii— ROMTELECOM SA.

Teritoriul comunei Dragu este traversat de linia de telecomunicatii din fibra optica,
de la care se face racordul cu fibra optica la centralele digitale existente in localitatile
comunei, traseul liniei din fibra optica fiind paralel cu linia drumului.

2.69.5. Alimentarea cu energie termicéa

Alimentarea cu energie termica a obiectivelor din zona studiata se face cu
combustibil solid (lemn, etc.) si gaz lichid sub presiune, tip GPL, in rezervoare sau butelii
de diferite capacitati.

Incalzirea incaperilor obiectivelor din zona studiata se face cu sobe de teracots,
fonta si tabla, folosind combustibil solid; cu corpuri statice ( radiatoare din otel, aluminiu
sau fonta) care se alimenteaza cu apa calda de la centrale termice proprii alimentate cu
combustibil solid, lichid sau gazos.

2.9.6. Gospodarie comunaléa

in prezent, deseurile sunt colectate periodic si transportate catre rampa Jibou de
catre S.C. Comfrig S.R.L. Zalau.

2.10. Probleme de mediu

Cadrul natural




Comuna Dragu este asezata intr-un cadru natural variat, dispunand de putin teren
fertil de lunca dar si de teren agricol pe dealuri cu panta lina, dar cu soluri cu fertilitate
moderata sau chiar scazuta, care favorizeaza mai ales cresterea animalelor.

Suprafata acoperitd de paduri este mare comparativ cu alte comune. in aceste
conditii, potentialul turistic oferit de peisajul submontan nu este valorificat.

Riscuri naturale

Au fost identificate zone de instabilitate de mica intindere, in intravilanele satelor
Voivodeni si Ugrutiu.

Vaile inguste ale paraielor care strabat localitatile pot produce inundatji la ploi
torentiale.

Monumente ale naturii i istorice.

Pe teritoriul comunei Dragu se regasesc amintite mai jos 10 situri arheologice si
trei locatii ale monumentelor istorice de arhitectura ale caror amplasamente au fost
reprezentate in coordonate topografice Stereo 1970 in studiul de fundamentare istorico-
urbanistic al localitatii comunei Dragu.

1. Fosile de Elephas primigenius (pe harta nr. 1).In localitatea Dragu
in literatura arheologica veche sunt mentionate fosile de Elephas primigenius
care ar fi fost descoperite in punctele ,Pardu Podurilor’ si ,La soci” (in Ertesité az
Erdélyi Muzeum—Egyestulet Orvos-Természettudomanyi Szakosztalyabol, XXVIII, 1903,
198). Acestea s-ar fi aflat in colectiji private, precum col. Dr. Honz Kalman , respectiv
colectia E. Orosz. Cele doua puncte toponime au fost identificate pe teren. Exista doua
paraiase cu acest nume, care-si trag obarsia din izvoare aflate la limita nordica a
platoului numit ,Poduri”. Ambele se varsa in Valea Dragului, insa cel mai probabil, cel
unde au fost descoperite vestigiile de paleofauna este cel de-al doilea, din apropierea
satului . Aici, terenul foarte accidentat si panta inclinata au permis torentului sa sape
adanc in sol pana la o adancime de 10-15 m, de unde eventual au putut fi recuperate
fosilele mentionate. Zona de protectie este reprezentata la V de drum, la N de limita
intravilan, la E de piriu, iar la S de limita padure.

2. ”"La Poduri” COD LMI : SJ-I-s-B-04889, RAN: 141036.02; (pe harta nr. 2)
Doua toporase de piatra aflate in colectia Szikszay si ajunse ulterior, in colectia
Colegiului reformat Wesselényi din Zalau au fost descoperite in zona localitatii Dragu.
Nu se cunoaste insa locul exact al descoperirii. Probabil aceste doua piese din piatra
slefuita ce provin de la Dragu sunt cele intrate in colectia MJIA Zalau sub nr. de inventar
RSI 7 si 8.

Doua asezari preistorice sunt mentionate de |. Martian in punctele ,Bulbuc” si ,Poduri”
(nu se mentioneaza daca are vreo legatura cu toponimul ,,Parau Podurilor’ anterior
pomenit — in Gy. Martian, Archaeologisch-préhistorische Repertorium Siebenbliirgens,
Mitt. d. Anthr. Gesch. in Wien, XXXIX [N.F. IX], 1909 si |. Martian, Repertoriu arheologic
pentru Ardeal, Bistrita, 1920). Punctul ,Poduri’ (punctul 2 pe plan) se afla la cca. 1 km
sud de sat, in locul unde se intélneste vechiul drum ce duce la Cluj cu cel nou. Este un
platou imens, cu o suprafata de cateva zeci de hectare si cu inclinare nord-sud. La
poalele platoului, catre Valea Dragului, se afla cel putin 2-3 izvoare active si
actualmente. Pe baza materialului arheologic aflat in colectia MNIT Cluj Napoca,
asezarea apartine epocii neolitice. Zona de protectie este reprezentata la N ,E si S de
pasune, iar la V de padure.



3. "Bulbuc” COD LMI : SJ-1-s-B-04890, RAN: 141036.03; (pe harta nr. 3)
Punctul ,Bulbuc” se afla la cca. 3 km sud de satul Dragu. Este o terasa lunga de cca. 1
km care coboara dinspre platoul ,Lespezi” catre Valea Dragului. Lateral este delimitata
de ,Valea Lespezi”, respectiv de una dintre cele doua vai care poarta numele de ,Valea
Podurilor”, iar frontal curge ,Valea Dragului”. Situl arheologic are o suprafata de 10-15
ha si a fost locuit in mai multe epoci istorice, respectiv in neolitic, eneolitic si neolitic
final, in perioada mijlocie si tarzie a epocii bronzului si in epoca romana, probabil si
post-romana, precum si in evul mediu timpuriu. Materialul, aflat in colectia muzeului din
Zalau (MJIA Zalau) a fost adunat cu ocazia unei periegheze efectuata in anul 1974 si
este inventariat la nr. 9/1974 din registrul de crestere a colectiilor. Materialul
reprezentativ pentru perioadele mentionate a fost adunat insa cu ocazia perieghezelor
efectuate recent pentru identificarea punctelor arheologice.

Zona de protectie este comuna cu situl "Lespezi”.

4. ’Lespezi” COD LMI : SJ-I-s-B-04888, RAN: 141036.01 si 141036.05; (pe
harta nr. 4). Un alt punct cu vestigii arheologice cunoscut de multa vreme este cel de
.Lespezi’, de unde sunt mentionate de catre M. Roska vestigii materiale atribuite
eneoliticului (cf. M. Roska, Erdély Régészeti Repertériuma, Cluj, 1942, p. 69, nr. 66; Z.
Kalmar, O asezare Tiszapolgar la Dragu (Contributii la geneza culturii Tiszapolgar in
judetul Sélaj si in zonele invecinate) in Acta MP, VIII, 1984, p. 105-109.). Tot de aici
provin materiale neolitice de factura Cris, iar in colectia MJIA Zalau exista ceramica din
eneoliticul final (cultura Cotofeni), din perioada tarzie a epocii bronzului, respectiv din
epoca romana. Zona ,Lespezi” aflata la est de ,Poduri” este un platou cu o inclinare
similara primului. Se afla mai sus de punctul ,Bulbuc”. Materialele ceramice de factura
Tiszapolgar mentionate de catre Z. Kalmar ca provenind din punctul ,Varful Tighiletului
(corect Tigletului) au fost descoperite de fapt in punctul ,Lespezi”. Zona de protectie
este reprezentata la N si NE si S de padure, iar la E si V de pasune.

5. ”Parascuta” (pe harta nr. 5). In partea sudicé a satului, in punctul
.Parascuta” aflat la cca. 200 m de ultimele case din sat, pe partea dreapta a drumului
catre jud. Cluj, in anul 1983 a fost descoperit un depozit de bronzuri compus din trei
celturi. Piesele au fost depuse intr-un vas de lut din care s-au pastrat doar cateva
fragmente. Depozitul se dateaza la inceputul primei epoci a fierului ( Ha B, cf. T.
Soroceanu, E. Lako, Der zweite Depotfund von Dragu, kr. Sélaj. Zu den
Tallenbeildepotfunden in Rumanien, in Bronzefunde aus Rumanien, PAS, 1995, p.187-
195 ). Este posibil ca in acest punct sa existe 0 zona de depuneri votive de piese de
metal, deoarece este 0 zona cu izvoare, iar in epoca bronzului si la inceputul primei
epoci a fierului, practica depunerilor rituale de piese de metal in apropierea unor surse
de apa este foarte frecventa. Zona de protectie este reprezentata la N de pasune, E
limita intravilan, S torent si V pasune.

6. ,,Pusta Mica” , RAN: 141036.06; (pe harta nr. 6). Relativ numeroase sunt i
descoperirile de epoca romana din aceasta zona aflata la mica distanta de frontiera
romana de pe Culmea Mesesului. in punctul ,Pusta Mic&”, aflat la 4 km sud de localitate
si la 4 km de dealul ,Lespezi” au fost descoperite fragmente de tegule, ceramica,
monete si o statuie a lui Jupiter (cf. D. Tudor, Orase, sate si tirguri In Dacia Romana,
Bucuresti, 1968, p. 235). Din acest punct sunt mentionate si urme de locuire mai vechi
decat perioada sec. Il — Il d. Hrs. si anume din neolitic, perioada culturii Cris. Zona de



protectie este reprezentata la N, E, S si V de un contur elipsoidal reprezentat de
vegetatie forestiera.

7. ,Zapodea de la piatrd”, RAN: 141036.04; (pe harta nr. 7). In punctul
,Zapodia de la piatra”, aflat la circa 1 km nord-est de sat, langa drumul spre Voivodeni,
pe partea stanga a drumului au fost descoperite vestigiile unei villae rustica din epoca
romana. De aici provin fragmente ceramice romane, precum si un vultur sculptat in
piatra. Exista si dovezi de locuire mai vechi, din epoca neolitica (cf. D. Tudor, op.cit., p.
235). Cu ocazia cercetarii efectuate la fata locului au fost descoperite doar vestigii
(fragmente ceramice) eneolitice. Zona de protectie este reprezentata la N de padure, E
limita proprietate, S si V cursuri de apa.

8. ,,Tibenea” sau ,,Dambul Tibenii” (pe harta nr. 8). In punctul ,Tibenea” sau
,Dambul Tibenii” pe malul stang al vaii Dragului, sub padure, la 50 m de liziera padurii,
in dreapta soselei Hida — Dragu a fost descoperit un fragment de monument funerar
roman (aedicula). Este vorba despre o zona cuprinsa intre liziera actuala a padurii si
cursul Vaii Dragului. In dreptul fantanii, numita ,Fantana Popii” aflatd pe partea dreapta
a drumului Hida-Dragu, dincolo de vale se afla limita a trei terase inalte care coboara
spre Valea Dragului. Pe toata aceasta zona, cu o suprafata de circa 5-6 ha apar
materiale arheologice preistorice, din epoca romana si probabil evul mediu timpuriu.
Probabil in acest punct exista o necropola romana care poate fi legata, ipotetic de una
dintre asezarile contemporane descoperite, dar inca necercetate de pe raza localitatji
actuale. Fragmentul funerar roman se pastreaza in colectia MJIA Zalau si este
inventariata sub nr. de inventar C.C. 3/ 1978. Zona de protectie este reprezentaté la N
de drumul judetean 109, la E limita de proprietate, la S padure iar la V, 50 m. de la
torent si intersectia lui cu valea.

9. ,,Tufoi” RAN: 141063.01; (pe harta nr. 9). Din localitatea Ugrutiu cunoagtem
mai putine descoperiri. Din punctul ,Tufoi” provine un topor de piatra cu perforatie
pentru inmanusare. Piesa se afla in colectia MJIA Zalau si este inregistrata sub nr. de
inventar C.C. 10/ 1977. Punctul , Tufoi” este un promontoriu prelung, relativ ingust aflat
la sud-sud-vest de sat. Actualmente este pasune. Spre vest, aproximativ din locul de
unde porneste promontoriul, intr-o zona cu izvoare exista o movila, probabil artificiala.
Cu ocazia cercetarilor recente nu s-au aflat materiale arheologice.

Zona de protectie este reprezentata la N, E si V de torenti, la SV fiind pasune.

10. ,,Horhaje” (pe harta nr. 10). in punctul numit ,Horhaje” aflat la cca. 400 m
sud-sud-est de satul Fintinele, intre cele doua ramificatii ale drumului ce merge catre
catunul Codreni a fost descoperit in 1964 un tezaur monetar compus din 209 monete
dyrrachiene de argint si imitatii. Tezaurul a fost achizitionat de catre MIT Cluj Napoca
(cf. E. Chirila, Tezaurul de monede Dyrrachiene de la Voivodeni, in Apulum, 7, 1968,
123-144).

Zona de protectie este reprezentata la N de padure, la SV de drumul comunal iar in rest
de pasune.

11. Biserica de lemn ”’Sf. Vasile cel Mare”, Cod LMI: SJ-I1I-m-A-05051; Situata
in satul Dragu la nr. 310, pe un promontoriu din apropierea zonei centrale a satului,
biserica a fost ridicata in anul 1806 si este inconjurata de vechiul cimitir ortodox.
Biserica, de forma dreptunghiulara are o absida a altarului decrosata cu patru laturi si
cu unghi in ax, preluare a unor modele vechi de biserici. Volumul generos al bisericii
este completat de un turn clopotnita cu foisor si o flesa inalta, flancata de patru



turnulete. Invelitoarea de sita a fost inlocuita cu una de tabla. Specificd monumentului
este si prispa primitoare situata pe laturile de sud (unde este si intrarea) si vest.
Ancadramentul primitor de la intrare este ornamentat cu simboluri solare si vegetale. n
interior pronaosul este acoperit cu tavan drept, naosul cu o bolta semicilindrica, iar bolta
altarului se racordeaza cu laturile absidei prin intermediul a doua elemente curbe.
Iconostasul, deosebit de valoros d.p.d.v. artistic, a fost sculptat si pictat in anul 1815.
Pictura este opera vestitului zugrav de biserici salajene losif Perse (cu o experienta de
peste patru decenii), din pacate astazi este avariata din cauza intemperiilor.

12. Ansamblul castelului Bethlen, Cod LMI: SJ-II-m-A-05052; Ansamblul
constituit din castel, anexe si parc, este situat in satul Dragu la nr. 329. Desi datat in
LMI ca apartinind perioadei sec. XVIII-XIX, originile castelului sunt mult mai vechi. In
secolul XVII asezarea Dragu s-a transformat intr-un domeniu feudal, stapanit de un
singur nobil, care isi avea locuinta in centrul domeniului.

Acestui domeniu pe langé satul Dragu ii mai apartineau si satele Adalin si Trestia cit gi
sate ntregi si parti din localitatile Ugrutiu, Stupini si Romita, precum si o serie de teritori
pustii din satele din jur.

Un membru al familiei Kamuthy Balazs, la 1622 a ridicat un castel in centrul domeniului
Drag. Castelul, chiar la origini, avea o forma patrulatera, iar pe frontispiciul de la intrare
a fost gravata inscriptia: ,Aedificavit Blasius Camuti status consiliarius et comitatus
Doboka supremus comes”. Familia Kamuthy s-a ridicat prin caséatoria cu Szentgyorgyi
Erzsébeth, iar reprezentanti ai sai au avut un rol important pe langa voievozii
Transilvaniei Andrei Bathory si Sigismund Bathory.

13. Biserica de lemn ”Sf. Arhangheli Mihail si Gavriil ” Cod LMI: SJ-1I-m-A-
05142; Biserica este situata in satul Voivodeni la nr. 194, in zona centrala a satului, pe
un versant si a fost ridicata in anul 1820. Este inconjurata de vechiul cimitir ortodox,
dupa obiceiul locului.

Biserica, de forma dreptunghiulara cu dimensiuni de aproximativ 13 m lungime si 7 m
latime, are o absida a altarului decrosata poligonala cu 5 laturi. Volumul plin de armonie
al bisericii este completat de un turn clopotnita cu foisor si flesa elansata si de o prispa
decorata, amplasata pe laturile de sud ( unde este si intrarea) si respectiv de vest.
Invelitoarea este de sita. In interior pronaosul este acoperit cu tavan drept, naosul cu o
bolta semicilindrica, iar bolta altarului se racordeaza cu laturile absidei. Biserica a fost
pictata in anul 1831 de catre vestitul preot zugrav losif Perso .

Nu se formuleaza noi propuneri de clasare de monumente in L.M.I.

Sub aspect natural, dominantele demne de evidentiat care au oferit tot timpul
perspective valoroase sunt dealurile impadurite din apropierea fiecarei localitati.

Deseori acestea au fost folosite si pentru amplasarea bisericilor, mai bine ferite
aici si totodatd mai aproape de cer, de Divinitate. Sub aspect peisagistic mentionam si
minunatele prezente ale cursurilor de apa care strabat fiecare sat in parte oferind viata,
de prezenta lor fiind strins legata intreaga locuire a satelor.

in cazul tuturor localitatilor comunei, edificiile publice vechi sunt parti armonioase
ale vetrei satelor, fiind integrate in tesutul urban si fizionomia fiecarei localitati,
constituind deseori capete de perspectiva deosebite care trebuie respectate si pastrate.

Tesutul urban care reiese din hartile vechi prezentate creioneaza actuala
configuratie a localitatilor. Prin crearea unor artere secundare de legatura care erau Si
sunt si astazi orientate cu predilectie perpendicular pe axa principala, se asigura in



acelasi timp mai multe accese stradale spre biserica fiecarei localitati, dominante
urbanistice majore.

Trama stradala devenita in timp mai complexa, a pastrat drumurile principale cit
si cele de acces spre alte localitati care sunt aceleasi.

Prezenta unor poduri peste principalele cursuri de apa, a caror denumire corespunde
deseori cu cea actuald, in locatii care beneficiaza si astazi de asemenea lucrari de
constructie dar moderne, se pot citi coerent, la aproape fiecare din localitatile
mentionate.

Comuna Dragu pastreaza harii iosefine pentru intreg teritoriul, dar au mai ramas
harti cadastrale intocmite in sec. XIX doar pentru satele Adalin si Ugrutiu, restul, din
pacate, fiind disparute.

Pe hartile cadastrale anterioare anului 1900 ale celor doua sate, se observa
foarte clar extinderile localitatilor, conturarea mai clara a principalelor zone de locuit
care exista si azi si se pot identifica si pe hartile cadastrale actuale. Structura istorico-
urbanistica a localitatilor configurata in secolul al XVll-lea si stabilizata in veacul
urmator, cunoaste Tn aceasta perioada o dezvoltare evidenta. Sunt figurate cu
rigurozitate casele existente pe fiecare parcela construita a vremii, ceea ce a permis
mai usor reprezentarea conturului intravilan aproximativ si estimarea intinderii acestuia
pentru acea perioada. in general in perioada iosefina, din experientele altor comune,
contururile intravilan se invirteau in jurul valorilor de 10-15% din perimetrele actuale de
la sate. in cazul com. Dragu, satele Adalin (14,90%) si Voivodeni (15,58 %) se apropie
de aceste procente, insa satele Dragu (22,06 %) si Ugrutiu (33,76 %) ne conduc la
concluzia ca in sec. XVIII acestea erau localitati bine dezvoltate. Pentru satul Ugrutiu
este deasemenea de remarcat faptul ca dezvoltarea acestuia era la 1871 de peste 50%
din perimetrul actual, procent mare care indica o dezvoltare majora in jurul anilor 1900,
80 urmata in anii comunismului, datorita izolarii, de o evidenta stagnare a procesului
investitional. In acest frumos sat regasim cel mai mare numar de case traditionale
pastrate pina in zilele noastre.

Principalele cursuri de apa sunt subliniate prin linii continue, cu sensul de
curgere indicat clar, sunt figurate si podurile care rezolva accesele la principalele artere
de circulatie. Este evidenta textura urbana, coagulata pe strazile principale si mai putin
densa pe ulitele secundare. Intre acestea se creaza insule existente si azi, in relativ
aceleasi cadre. Numerotarea cadastrala care apare pe aceste harti, in zonele intravilan
poarta in general valori numerice mai mici. Asa dupa cum este firesc, se constata ca
extinderile inregistrate la fiecare din cele 5 sate reprezinta rezultatul unor extinderi
succesive, mai accentuate in jurul anilor 1850-1900, cand numarul gospodariilor si al
locuitorilor a crescut pe fondul unor revirimente economice si sociale.

Extinderile ulterioare au fost posibile mai ales in extremitatile localitatilor, prin
parcelari recente si amenajari ale unor terenuri care alta data erau destinate folosintelor
agricole.

Edificiile publice si de cult se regasesc in general in spatiile publice destinate lor
si in vechile reprezentari iosefine. Sintetizind cele expuse, putem trage concluzia ca
structura urbanistica este una clara pentru fiecare localitate, recomandind conservarea
aspectului urbanistic al vetrei satelor prin pastrarea tramelor stradale, a parcelarelor si a
specificului local. Un caz aparte este cel conturat in localitatile Ugrutiu, Voivodeni si
Dragu, unde tesutul urban existent este reprezentat in procente semnificative de imobile



deosebite si case traditionale, cladiri valoroase urbanistic, care conform planselor de
reglementari istorico-urbanistice au constituit zone protejate urbanistic compacte. Aici
tipologia cladirilor si amplasarea caselor respecta alinierile la strada, cu orientarea curtii
si a ferestrelor de camere spre sud si pozitionarea dosului de casa spre nord, in
imediata vecinatate a gardului. Acest gen de pozitionare, nascut din nevoia de spatiu,
regasit de altfel foarte frecvent in judetul Salaj, a creat o ritmicitate urbanistica ce se
impune a fi pastrata si in cazul loturilor ramase neconstruite in zonele mentionate mai
sus cit si in situatia demolarii si construirii de noi case pe aceeasi parcela, in situatiile
permise, cind nu se inregistreaza prezenta unor cladiri valoroase care trebuie pastrate
si restaurate.

Arhitectura traditionala rezidentiala a comunei este deosebit de valoroasa.
Evolutia casei taranesti pe teritoriul comunei Dragu, ca de altfel in majoritatea
localitatilor judetului Salaj este strins legata de structura de dezvoltare a fiecarei
localitati, de tipul de parcelar, cit si firesc un anumit mod specific de dezvoltare al
gospodariilor stabilit in timp.

Stereotipiile nu se regasesc prea des in planimetria caselor din nord-vestul
Transilvaniei, spre deosebire de zonele de influenta germana de exemplu, despre care
putem afirma ca sunt tributare unui anumit gen tipologic. Remarcam totusi o unitate
stilistica si un spirit al locului pastrat mult 81
mai bine decit in alte comune. Detaliem cateva caracteristici intilnite la casele mai vechi
construite pe teritoriul comunei:

Pina in urma cu citeva zeci de ani, in zonele mai izolate se mai pastrau case
simple, din chirpici, bordeie monocelulare, acoperite cu o structura foarte nalta din paie.
Anexa pentru adapostul animalelor era in unele cazuri legata organic de casa, precum
in cazul unicei cladiri, pastrata inca printr-o minune in satul Voivodeni.

Planul caselor vechi este insa de obicei de forma unui dreptunghi alungit, cu latura
scurta spre strada, cu doua sau trei incaperi, rareori mai multe, si cu o intrare protejata
de o prispa.

Gospodaria cuprinde mai multe cladiri anexe cu functiuni complementare celei
de locuire, in corespondenta directa cu situatia economica si statutul social al
proprietarului. Se regaseste in majoritatea cazurilor bucataria de vara, mai frecvent
amplasata paralel cu cladirea principala cit si sura, grajdul pentru animale, cosarul sau
grinarul, magaziile, cotetele pentru porci, pasari si bineinteles WC-ul. Deseori se
regaseste cuptorul acoperit si in majoritatea gospodariilor fanténa. Toate localitatile
beneficiaza insa de fantanile de comunitate. Deseori se intilneste dispozitia
perpendiculara a surii cel mai des insotitéd de grajd, realizate intr-un singur corp de
cladire din motive functionale. Uneori cele doua functiuni se completeaza la strada de
obicei cu o a treia functiune, bucataria de vara.

Sesizam o dispunere tripartita a compartimentelor gospodariei, o curte care
include casa de locuit si gradina de flori, o curte destinata animalelor si diferitelor
amenaijari aferente acestora: grajd, cotete, groapa de gunoi de grajd si mai in spate cel
de-al treilea compartiment reprezentat de gradina de legume.

Casele mai vechi au regim de inaltime parter, rareori cu un subsol sau demisol, solutia
aleasa depinzind de terenul pe care este ridicata casa. Casele noi, mai rare,
beneficiaza de doua niveluri, de obicei demisol si parter sau parter si mansarda sau
etaj. La majoritatea caselor se regaseste camera de oaspeti, de obicei situata in fata,



avind de obicei dimensiunile cele mai uzitate de 5X5 metri, dimensiune regasita si la
dormitor. La unele corpuri de cladire gen sura plus grajd, regasim peste parter utilizarea
podului ca depozit de fin, materiale sau marfuri. Pivnita de obicei construita in partea
mai joasa de sub casa, sau rareori izolata, are in majoritatea cazurilor plangeul realizat
din barne aparente masive, executate din lemn de stejar sau brad.

Volumetria caselor si anexelor este de obicei de forma paralelipipedica cu
acoperis in doua ape cu un unghi al pantei variabil intre 30 - 45°. Casele sunt construite
din zidarie de caramida, iar acoperigul are sarpanta de lemn si tigle ceramice. Podul
odata podit si folosit pentru depozitarea cerealelor si uscarea legumelor si fructelor, are
la constructiile noi, functiuni de mansarda locuita. Arhitectura noilor constructii din
pacate este uneori dovada vie a lipsei bunului gust, fara aportul profesional al
arhitectului, dar in general, derapajele inregistrate la nivelul comunei sunt mult mai
putine si grave decit in alte locatii. 82
Parcelele au de regula planimetria dreptunghiulara alungita, cu latura scurta la strada.
Dimensiunile frontului sunt variabile in functie de fiecare sat. Lungimea parcelei
inregistreaza in adincime o variabilitate si mai mare datorita reliefului, intre 100 si
aproximativ 250 de metri. Frontul la strada este inchis de regula cu imprejmuiri si porti
din lemn la casele vechi iar la cele noi din structuri metalice si/sau din beton armat.

Ca o concluzie generala, in privinta constructiilor, odata cu dezvoltarea
localitatilor aici nu au patruns atit de puternic puternic influentele orasenesti, neafectind
in sens negativ prea mult programele arhitecturale. Arhitectura celor cinci localitati ale
comunei Dragu este una valoroasa, care alaturi de obiectivele monumente istorice
amintite, pastreaza multe valente reale care trebuie cunoscute, pastrate si protejate.

Fiind o zona intens locuita, din cele mai vechi timpuri, este foarte probabil sa
apara si alte descoperiri arheologice. in consecinta in cazul in care pe amplasamentul
delimitat de prezentul P.U.G. se constata ca apar zone cu potential arheologic
evidentiat intimplator ca urmare a actiunilor umane, altele decit cercetarea arheologica
(lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni geologice, lucrari agricole) sau ca urmare
a actiunii factorilor naturali (seisme, alunecari de teren, eroziunea solului, etc.) se vor
respecta prevederile legislatiei privind protectia patrimoniului arheologic — Ordonanta
Guvernului nr. 43/2000 - republicata (M. Of. 352/2005) privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national).

Orice demers investitional in limitele zonelor de protectie ale monumentelor
istorice mentionate, obliga la obtinerea prealabila a unui aviz din partea Ministerului
Culturii, indiferent daca situarea este in intravilanul sau in extravilanul localitatilor.

Unul dintre elementele specifice comunei il constituie frumusetea si maiestria realizarii
caselor de locuit si a anexelor gospodaresti ale acestora, porti de intrare, suri, grajduri,
fintini, etc.. Satele comunei Dragu au gospodarii deosebite si alte imobile, care datorita
calitatilor mesterilor populari anonimi care le-au realizat, vor trebui protejate in egala
masura, alaturi de celelalte obiective istorice.

In prezentul studiu aceste cladiri valoroase, case de locuit si anexele lor amintite mai
sus, au fost numite "cladiri/zone protejate urbanistic”. Pentru acestea au fost propuse
masuri suplimentare de protectie, in sensul obligativitatii obtinerii unui punct de vedere
avizat din partea Directiei Judetene pentru Cultura Sélaj, prealabil oricarui demers
investitional asupra acestora. Aceste constructii sunt dupa cum urmeaza:



Satul Dragu- Dispensarul veterinar, moara, pivnita veche din spatele primariei, scoala
veche si casele: 41, 85, 92, 99, 107, 112, 126, 127, 135, 225, 248, 271, 285, 286 si 325;
83

Satul Adalin - Biserica ortodoxa veche (1787, reasamblata in 1902-1904, din pacate
azi tencuita), Scoala, Magazinul mixt, Casele si anexele gospodaresti de la numerele:
102, 177, casa D+P (106);

Satul Fintinele - Casele si anexele gospodaresti de la numerele: 11, 35, 39 si casa cu
nr.17 (culoare gri cu prispa si foisor) si anexa acesteia.

Satul Ugrutiu - Biserica ortodoxa, scoala, magazinul, rastignirile de la raspintia de
intrare Tn sat si cele trei situate pe ulita principala, Casele si anexele gospodaresti de la
numerele: 19, 24, 30, 41, 46, (fn), 51, 55, 58, 69, 125, 134, 135, 137, 142, 170 si 188.
Satul Voivodeni - Scoala, Casele si anexele gospodaresti de la numerele: 50, 119,
219, 224, 232, 242 si 244.

Spatii verzi

In toate localitatile strabatute de piraie, zona din imediata vecinatate a
acestora este ocupata cu vegetatie spontana constituita din arbori si arboret
specific zonelor umede. Aceste terenuri fac parte din proprietatile private ale
locuitorilor.

In resedinta de comun& Dragu existd o baza sportivd, precum si parcul
dendrologic al castelului, ambele situate in zona centrala a localitatii.



In localitatea Voivodeni exista un teren de sport (fotbal).

Zone de recreere, odihna, tratament

In localitatea Fintinele este in curs de realizare un mic lac piscicol, in jurul caruia
se intentioneaza dezvoltarea unei zone turistice.

Toate locatiile prevazute prin P.U.G. anterior in cadrul localitatilor Dragu si
Voivodeni pentru construirea de case de vacan{a au ramas neocupate.

Depozite de deseuri

Din depozitele de deseuri menajere propuse prin P.U.G. 1995 au fost utilizate
numai cele din localitatea Dragu, dar nici acestea nu sunt autorizate.

2.11. Disfunctionalitati la nivelul teritoriului si localitatii
in general, comuna Dragu suferd de disfunctionalitatile economice si sociale
generate de schimbarile de dupa decembrie 1989. Principala disfunctionalitate o
reprezinta emigrarea fortei de munca. Alte disfunctionalitati structurale sunt:
- nevalorificarea potentialului turistic, in special datorita departarii de localitatile
urbane mai importante;
- lipsa echiparii edilitare (alimentare cu apa potabila si canalizare);
- drumuri de acces si retea stradala nemodernizata.
2.12. Necesitati si optiuni ale populatiei
Principalele cerinte rezultate in urma discutiilor cu reprezentantii Primariei, ai
Consiliului Local al comunei Dragu si ai Consiliului Judetean Salaj sunt:
- asigurarea de fonduri pentru modernizarea tramei stradale a localitatilor
- asigurarea cu fonduri pentru realizarea retelelor si echipamentelor de
alimentare cu apa potabila si canalizare
- realizarea de programe pentru obtinerea de fonduri in vederea dezvoltarii unor
activitati legate pe de o parte de exploatarea turistica a zonei, pe de alta parte
de prelucrarea locala a produselor agricole
- extinderea perimetrului localitatilor, respectiv crearea unor trupuri
independente de intravilan in vederea asigurarii dezvoltarii zonei de locuit
temporar (case de vacanta) pe de o parte, dar si pentru primirea unor investitori
in turism, pe de alta parte.

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1. Studii de fundamentare a propunerilor si reglementarilor cuprinse in P.U.G.

in vederea elaborarii prezentei documentatii de actualizare a P.U.G. al comunei

Dragu a fost intocmite urmatoarele studii de fundamentare:

- studiul geotehnic anexat, care a stabilit conditiile de fundare si zonele de risc
de pe teritoriile intravilane ale localitatilor comunei Dragu.

- Studiul istorico — urbanistic anexat, care analizeaza evolutia localitatilor si
stabileste obiectivele ce necesita proteciie.

3.2. Evolutie posibila. Prioritafi




in ciuda evolutiei demografice din ultimul timp, cresterea veniturilor populatiei si
trendul crescand de implementare a unor activitafi economice noi duc la concluzia ca,
prin asigurarea unor conditii adecvate, este posibila stabilizarea populatiei in localitati si
chiar cresterea acesteia prin intoarcerea unei parti a emigrantilor si prin afluxul de turisti.

Pe baza potentialului uman, economic si natural, a activitatilor traditionale si a
bazei materiale existente, estimam ca evolutia localitatilor comunei Dragu se va face pe
urmatoarele directii:

Resedinta de comuna Dragu va avea, pe langa functia sa administrativa si sociala,
o componenta industriala si de servicii cu caracter industrial si agricol. Se preconizeaza
0 urbanizare a acesteia din cauza intoarcerii emigrantilor, care vor dispune de venituri Si
informatii. Se prevede ca aceasta urbanizare sa fie evidentiata si de caracteristicile
fondului construit. Obiectivele de patrimoniu existente ar putea fi valorificate turistic si
cultural. Pentru dezvoltarea turismului de sfarsit de saptapména (case de vacanta) este
necesara crearea de trupuri noi, la distanta de vatra localitatii, dar si valorificarea vetrei
vechi, actualmente parasita.

Localitatea Adalin se va dezvolta pe baza activitatii agricole traditionale.

Localitatea Fintinele va dezvolta activitatile agricole traditionale dar in paralel cu
acestea va putea sa-si valorifice potentialul turistic in cadrul unui trup independent.

Localitatea Ugrutiu deasemenea va dezvolta activitati agricole traditionale in
gospodariile populatiei, dar si in unitati de crestere a animalelor de capacitate mica si
mijlocie, astfel incat sa nu constituiesurse de poluare.

Localitatea Voivodeni va dezvolta, pe linga activitatile traditionale, functii turistice
si culturale in trupuri independente.

3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriu

Comuna Dragu este bine incadrata in teritoriu, in cadrul retelei rutiere, fiind
traversata de drumurile judetene DJ 109 care face legatura prin comuna Hida, cu DN
1C si DJ 161, care face legatura, prin judetul Cluj, cu DN 1F .

Localitatile Dragu si Voivodeni sunt legate intre ele de aceste drumuri judetene, iar
localitatile Adalin, Fintinele si Ugrutiu sunt legate de primele doua prin drumuri comunale.

in prezenta documentatie nu se considera necesar a se prevedea alte masuri pe
teritoriul comunei Dragu.,

3.4. Dezvoltarea activitatilor economice

Comuna Dragu este o comuna submontana, cu teren pufin fertil, care nu poate
asigura produse agricole competitive si nici sa le valorifice corespunzator. Economia
agricola a acestei comune ramane o economie de subzistenta, eventual activitatea de
zootehnie poate sa reprezinte o sursa de venit.

Agricultura

Actualmente, activitatea agricola reprezinta ponderea cea mai mare a economiei
comunei, fiind practicatd mai ales in cadrul gospodariilor taranesti individuale. Pentru
transformarea acestui tip de productie intr-unul competitiv si aducator de venituri, avind
in vedere si caracteristicile pedo — climatice ale teritoriului comunei, sunt necesare o serie
de masuri la nivel central (legislativ), judetean si local.

Astfel, se impune:




- Diversificarea productiei agricole prin introducerea de culturi de plante
industriale adaptate la solul si clima zonei si organizarea valorificarii acestora
(piata de gros, activitati de intermediere, etc.)

- Dezvoltarea sectorului zootehnic, in special cresterea bovinelor si a ovinelor i
prelucrarea locala a produselor.

- Extinderea suprafetelor cultivate cu vii si mai ales cu livezi, prin introducerea
de soiuri competitive si stimularea financiara corespunzatoare a proprietarilor
de terenuri.

Completarea activitatii agricole cu activitati de agroturism sau de mica industrie,
astfel ca in fiecare gospodarie sa existe o dubla ocupatie.

Industria

Dezvoltarea activitatilor de prelucrare a produselor locale reprezinta o prioritate.
Vor fi incurajate toate initiativele de realizare a unor mici intreprinderi de prelucrare a
fructelor, laptelui si/sau carnii, scop in care este prioritara realizarea in toate localitatile
comunei a retelei de canalizare publica si epurarea apelor uzate, in completarea
alimentarii cu apa potabila.

De asemenea, activitatile de servicii catre populatie sunt importante pentru
mentinerea in localitate a unei forte de munca calificate, capabila sa dezvolte, pe baza
traditiilor locale, o mica industrie a marfurilor de consum cu specific local.

Silvicultura

Suprafata ocupata cu paduri si calitatea materialului lemnos face posibila o
dezvoltare a exploatatiilor silvice, lucru care insa nu trebuie sa se faca in dauna peisajului
si a dezvoltarii turismului. Padurea, mai ales cea din apropierea intravilanelor, va trebui
prezervata pentru a crea un cadru propice atat locuirii cat si dezvoltarii activitatii de turism.

Se va pune accent pe exploatarea produselor secundare ale padurii (ciuperci,
zmeura, alune) si pe prelucrarea primara a acestora.

Turismul

Aceasta activitate in prezent este inca in stare incipienta, atat in forme organizate
cat si individual. Potentialul turistic al comunei este moderat, avand la baza urmatoarele
premise:

1) Un climat placut intr-un peisaj valoros si usor abordabil din judetul Cluj.

2) Existenta unor obiective de patrimoniu care ar putea fi exploatate turistic.

Ca urmare, a fost delimitate noi trupuri de intravilan, apartindnd de localitatile
Dragu, Fintinele si Voivodeni, care vor asigura spatiul necesar si reglementarea activitatji
de constructii si amenajari pentru case de vacanta si dotari de turism.

3.5. Evolutia populatiei

Pentru estimarea evolutiei populatiei in urmatoarea perioada de 10 ani, cat
reprezinta perioada de valabilitate a prezentului P.U.G, s-a considerat ca extrapolarea
sporului negativ este neconcludenta din urmatoarele motive:

a) Emigratia este in mare masura temporara, multi din cei plecati mentin legaturile
cu localitatea de origine, prin intretinerea locuintei si prin suplimentarea veniturilor celor
ramasi acasa.

Ca urmare se estimeaza ca, dupa o perioada, parte din acesti emigranti vor reveni.




b) Retragerea la tara a celor plecati din sat in industria localitatilor urbane
invecinate, odata cu ridicarea gradului de confort prin asigurarea utilitatilor.

Forta de munca tanara, inca in formare, cu un grad de instructie mai ridicat, va
putea fi orientata spre activitati de prelucrare si valorificare mai buna a produselor agricole
locale precum si spre activitatile de servicii legate de dezvoltarea turisticd a zonei. In
acelasi timp, proiectantul estimeaza ca oportuna si posibila completarea activitatji
agricole a majoritatii populatiei cu activitati mestesugaresti de prelucrare a produselor
agricole in sistemul asociatiilor familiale.

c) Aparitia unei categorii de populatie nepermanenta, prin dezvoltarea caselor de
vacanta care vor adaposti in numar semnificativ cea de a doua locuinta pentru populatia
urbana din localitatile judetului si a celor invecinate.

d) Intensificarea turismului de tranzit.

Avand in vedere cele de mai sus, extinderile de intravilan au fost facute in principal
in scopul de a primi ultimele doua categorii de populatie, considerand ca pentru primele
este in schimb necesara mentinerea intravilanului actual.

3.6. Organizarea circulatiei

Pentru amenajarea, reabilitarea, sau modernizarea drumurilor, strazilor, ulitelor
cuprinse in intravilanul localitatilor din comuna Dragu, se va avea in vedere ca prin
asigurarea elementelor geometrice adecvate si prin realizarea unui sistem rutier nerigid
corespunzator sa se ajunga la o imbunatatire considerabila a conditjilor de circulatie, din
punct de vedere functional, siguranta, confort, precum si din punct de vedere a proteciiei
mediului inconjurator.

Categoriile principale de lucrari necesare ce se vor efectua, in context cu
prevederile documentatiilor tehnice, sunt urmatoarele:

- amenajarea platformei drumului alcatuita din partea carosabila cu sistemul rutier
proiectat si acostamentele ce delimiteaza marginile partii carosabile;

- solutionarea sistemului de colectare si evacuare a apelor pluviale din zona
drumului, alcatuit din sanfuri trapezoidale nepereate, sau cu sectiune betonata, podete
tubulare din tuburi de beton armat prefabricate avand diametre adecvate, camere de
cadere de beton armat realizate la capatul amonte ale podetelor;

Dupa terminarea lucrarilor de amenajare a drumurilor strazilor, ulitelor pe traseele
propuse, pe langa conditiile de circulatie mult imbunatatite si diminuarea considerabila a
poluarii mediului inconjurator, va creste considerabil siguranta circulatiei, confortul in
trafic, respectiv se vor diminua simtitor efectele negative asupra zonelor invecinate,
provocate de trepidatiile si zgomotul creat de autovehiculele participante in circulatia
rutiera.

Traseele strazilor, ulitelor propuse pentru amenajare, vor urmarii riguros, traseele
existente.

Suprafetele aferente drumurilor, strazilor si ulifelor amenajate, in sectiune
transversala nu vor afecta proprietatile particulare din vecinatate.

Din punct de vedere juridic, fasiile de teren ocupate actualmente de platforma
drumului, a strazii sau ulitei, inclusiv fasiile aferente sanfurilor de colecatre a apelor
pluviale, pana la limita proprietatilor din vecinatate, constituie domeniu public, aflat in
administrarea Consiliului Local al Comunei Dragu.

Prin solutiile de modernizare a strazilor si ulitelor nominalizate, nu se vor afecta
terenuri aflate dincolo de limitele de proprietate materializate pe traseele acestora.




Caracteristicile principale ale strazilor propuse pentru modernizare

In conformitate cu Legea 82/1998 si O.G. 43/1997, drumurile, strazile, si ulitele
propuse pentru modernizare in cadrul documentatilor ce se vor intocmi, trebuie sa
corespunda drumurilor din clasa tehnica V., iar ca strazi se vor categorisi ca strazi
secundare, cu o singura banda de circulatie, avand partea carosabila de 4,00 m la{ime.

Strazile secundare (ulite) cu o singura banda de circulatie, vor avea partea
carosabila de 4,00 m latime, acostamente de 0, 50 m latime, santuri trapezoidale de cca.
1,20 m latime, si banchete (trotuare) de 0,50 — 0,80 m. Latimea totala ale acestor srazi in
sectiune transversala va fi de cca. 8,40 — 9,00 m.

In profil transversal partea carosabila se va rezolva in doué pante a cate 2,5 -3
% iar acostamentele vor avea panta transversala de 4%.

in profil longitudinal se va avea in vedere urmarirea fidel& a traseelor existente, se
vor asigura in limita posibilitatilor locale elementele geometrice cele mai conveneabile,
admise de legislatia in vigoare. La definitivarea liniei rosii pentru partea carosabila, se
urmareste asigurarea fluiditatii traseului, posibilitatea racordarilor corespunzatoare in
incinte, totodata avand in vedere obtinerea unui volum cat mai redus de migcari de
terasamente.

In curbe se vor folosii viteze de proiecatre si raze de racordare adecvate, cu
asigurarea suprainaltarilor si supralargirilor necesare, unde conditiile locale impun (sau
permit) acest lucru.

Structuri rutiere propuse a se folosi la reabilitare, modernizare

Materialele preconizate a se folosi la executia lucrarilor, vor fi numai cele ce intra
sub incidenta legii nr. 10/1995 si a H.G. nr. 766/1997 si au agremente tehnice valabile si
in conformitate cu prevederile din acestea si cele din U.E.

Documentatiile tehnice ce se vor intocmi se vor incadra in normele privind
protectia mediului si vor fi compatibile cu reglementarile nationale in privinta protectiei
mediului, precum si cu legislatia europeana in domeniul mediului, dispunand si de acordul
Agentiei Pentru Protectia Mediului in acest sens.

Sistemul rutier preconizat a se folosi pentru alcatuirea partii carosabile la strazi si
drumuri, va fi cel nerigid, alcatuit conform solutiilor prevazute in cadrul documentatiilor
tehnice.

La proiectarea strazilor, ulitelor se va {ine seama de categoria functionala ale
acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de factorii economici, sociali si de
apararea, de conservarea si protectia mediului inconjurator, de prevederile din Plan
Urbanistic General.

La dimensionarea structurii rutiere se va avea in vedere intensitatea si compozitia
traficului de perspectiva, se va tine seama de caracteristicile fizico-mecanice si de
deformabilitate ale materialelor, in conformitate cu reglementarile in vigoare.

in urma unei predimensiondri pentru alcatuirea structurii rutiere pe traseele
strazilor ce se vor moderniza, propunem folosirea urmatoarei stratificatii cu grosimile
medii conform celor de mai jos:

- 4 cm beton asfaltic fin — BA 16

- 5 .cm binder de margaritar — BADPC 31

- 10 - 15 cm piatra sparta compactata, impanata

- 10 - 25 cm strat de balast compactat



La intocmirea proiectului tehnic, pentru definitivarea grosimilor straturilor rutiere,
se vor avea in vedere rezultatele dimensionarii sistemului rutier, in stransa corelare cu
categoria functionala a strazii sau a drumului, si cu caracteristicile locale ale platformei
existente pe tronsoanele respective.

Pentru asigurarea colectarii si indepartarii apelor pluviale din zona drumului la
limita exterioara a acostamentelor se vor executa santuri cu sectiune trapezoidala.
Santurile vor fi nepereate sau betonate, dar pe portiunile de racordare la podete, si la
deversarile in camerele de cadere, pe tronsoane de cca 5,00 m lungime, sectiunea
sanfului se va betona in mod obligatoriu.

In dreptul intersectarii santurilor cu strézile laterale, continuitatea scurgerii apelor
din sant, se va asigura prin podete tubulare cu diametre adecvate. Podetele executate
transversal pe tronsonul de strada sau drum, vor asigura scurgerea apelor in partea
cealalta a drumului si dirijarea acestor ape pluviale spre locurile de deversare in albia
vailor din apropiere.

La capatul amonte podetele de deversare - golire vor fi prevazute cu camere de
cadere cu dimensiuni adecvate, iar la capatul aval se va solutiona amenajarea sectiunii
de deversare prin betonare pe o lungime de cca. 5,00 m.

3.7. Intravilan propus. Zonificare functionala. Bilant teritorial

Pentru stabilirea noului intravilan al localitatilor comunei Dragu au fost adoptate o
serie de criterii care au in vedere urmatoarele:

a) Corectarea conturului intravilanului pe baza limitelor de proprietate sau a unor
limite naturale.

b) Extinderi de intravilan, realizate la solicitarea beneficiarului.

Pentru resedinta de comuna Dragu:

Se propune unui intravilan in suprafata totala de 181,53 ha prin constituirea a 7
trupuri de intravilan, dupa cum urmeaza:

Trupul TD1 reprezinta trupul principal de intravilan si cuprinde vatra localitatii cu
extinderile adiacente. in cadrul acestui trup se dezvoltd toate categoriile de zone
functionale ale localitatii. Suprafata acestuia este de 173,98 ha

Trupul TD2 reprezinta o zona delimitata la cererea administratiei locale in partea
de est a trupului principal, intr-o zona de livada imbatranita. Este destinat amplasarii de
case de Suprafata acestui trup este de 2,20 ha.

Trupul TD3, care a fost delimitat si in P.U.G.-ul anterior, reprezinta o suprafata de
0,09 ha situata pe culmea dealului aflat la vest de localitate, in cadrul careia este
amplasata o antena TV.

Trupul TD4 reprezinta amplasamentul viitorului rezervor de apa potabila al
localitatii Dragu si este amplasat la sud de localitate. Suprafata este de 0,05 ha.

Trupul TD5 reprezinta o zona delimitata la cererea administratiei locale in partea
de vest, aproape de limita teritoriului administrativ si in apropierea DJ 109., spre comuna
Hida. Este o zona situata de o parte si de alta a unui mic parau, inconjurata de padure.
Este destinat caselor de vacanta. Suprafata acestui trup este de 3,59 ha.

Trupul TD6 reprezinta amplasamentul unui fost canton silvic, situat aproape de
intravilanul localitatii Ugrutiu, unde se intentioneaza dezvoltarea unui obiectiv turistic.
Suprafata acestui trup este de 1,43 ha.

Pentru localitatea Adalin:



Se propune constituirea unui intravilan in suprafata totala de 78,11 ha, format din
2 trupuri dupa cum urmeaza:

Trupul TA1 reprezinta trupul principal de intravilan si cuprinde vatra localitatii cu
extinderile adiacente. in cadrul acestui trup se dezvoltd toate categoriile de zone
functionale ale localitatii. Suprafata acestuia este de 78,06 ha.

Trupul TA2 reprezinta amplasamentul viitorului rezervor de apa potabila al
localitatii Adalin si este amplasat la sud de localitate. Suprafata este de 0,05 ha.

Pentru localitatea Fintinele:

Se propune constituirea unui intravilan in suprafata totala de 21,50 ha, format din
2 trupuri dupa cum urmeaza:

Trupul TF1 reprezinta trupul principal de intravilan si cuprinde vatra localitatii. in
cadrul acestui trup se dezvolta toate categoriile de zone functionale ale localitatii.
Suprafata acestuia este de 18,46 ha.

Trupul TF2 reprezinta o zona solicitata de beneficiar pentru dezvoltarea zonei
turistice. Este situata la nord — est de trupul principal, sub padure, la confluenta a doua
paraie unde s-a inceput amenajarea unui lac piscicol. Pentru asigurarea accesului este
necesara realizarea unui drum de cca. 500 m lungime. Suprafata trupului este de 3,04
ha.

Pentru localitateaUgrutiu:

Se propune constituirea unui intravilan in suprafata totala de 56,87 ha, format din
2 trupuri dupa cum urmeaza:

Trupul TU1 reprezinta trupul principal de intravilan si cuprinde vatra localitatii cu
extinderile adiacente. in cadrul acestui trup se dezvoltd toate categorile de zone
functionale ale localitatii. Suprafata acestuia este de 56,82 ha.

Trupul TU2 reprezinta amplasamentul viitorului rezervor de apa potabila al
localitatii Ugrutiu si este amplasat la sud de localitate. Suprafata este de 0,05 ha.

Pentru localitatea Voivodeni:

Se propune constituirea unui intravilan in suprafata totala de 117,50 ha, format din
6 trupuri dupa cum urmeaza:

Trupul TV1 reprezinta trupul principal de intravilan si cuprinde vatra localitatii. in
cadrul acestui trup se dezvolta toate categorile de zone functionale ale localitatii.
Suprafata acestuia este de 107,75 ha.

Trupul TV2, care a fost delimitat si in P.U.G.-ul anterior, reprezinta o suprafata de
0,39 ha situata pe culmea dealului aflat la nord de localitate, in cadrul careia este
amplasata un releu TV.

Trupul TV3 reprezinta o zona delimitata la cererea administratiei locale in partea
de nord,catre localitatea Fintinele, in apropierea releului TV. Este o zona Este destinat
caselor de vacanta. De asemenea, in cadrul acestui trup este amplasat si rezervorul de
apa pentru localitatea Fintinele. Suprafata acestui trup este de 2,86 ha.

Trupul TV4 reprezinta o zona situata in partea de sud — vest a localitatii, unde, pe
un teritoriu ocupat cinva de o ferma, actualmente dezafectata, a inceput realizarea unui
complex manastiresc. Se preconizeaza dezvoltarea acestuia, cu o componenta de turism
religios. Suprafata acestui trup este de 4,43 ha.ha.

Trupul TVS reprezinta o zona delimitata la cererea administratiei locale in partea
de est, aproape de limita teritoriului administrativ si in apropierea DJ 161, sprejudetul Cluj.



Este o0 zona situata pe culmea unui deal, inconjurata de padure. Este destinat caselor de

vacanta. Suprafata acestui trup este de 2,02 ha.
Trupul TV6 reprezinta amplasamentul viitorului rezervor de apa potabila al

localitatii Voivodeni si este amplasat la sud de localitate. Suprafata este de 0,05 ha.
Modificarea intravilanelor reprezinta fata de situatia existentda urmatoarele

procente:
Localitatea Intravilan | Intravilan | Intravilan | Diferenta Diferenta
existent | cf. P.U.G. propus fata de fata de
aprobat existent aprobat
Dragu 145,19 150,35 181,34 | +25,02 % +20,73 %
Adalin 65,53 65,65 78,11 | +19,19 % +18,98 %
Fintinele 18,23 18,95 21,50 | +17,94 % +13,45 %
Ugrutiu 52,08 52,05 56,87 +9,20 % +9,26 %
Voivodeni 95,67 87,70 117,50 | +22,82 % +33,98 %
Total comuna Dragu 376,70 374,70 455,51 | +20,92 % +21,56 %

Dam mai jos bilanturile teritoriale ale suprafetelor zonelor functionale cuprinse in
intravilanul propus pentru localitatile comunei Dragu:

Resedinta de comuné Dragu:

Specificare zona functionala ha %

Zona locuinte si functiuni complementare 141,29 77,91

Subzona locuinte individuale de tip rural cu max. 122,04 67,3

P+1 nivel si anexe gospodaresti

Subzona locuinte individuale cu locuire temporara 19,25 10,61

(case de vacanta)
Zona institutii publice, servicii 5,45 3,01
Zona activitati productive 7,37 4,06
Din Subzona unitati industriale si de depozitare 3,70 2,04
care: |Subzona unitati agricole si zootehnice 3,67 2,02
Subzona spatii plantate, agrement, sport 8,32 4,59
Din Subzona activitati de agrement si sport 2,54 1,40
care: |Subzona plantatii de protectie 5,78 3,18
Zona constructii aferente echipamentelor tehnico - edilitare 0,29 0,16
Zona gospodarie comunala, cimitire 4,19 2,31
Zona cai de comunicatie 12,17 6,71
Ape 2,26 1,25
Total suprafata intravilan 181,34 100,00

A fost conturata o zona centrala principala in cadrul careia se vor putea dezvolta
activitati comerciale si servicii pentru populatie.
Zona de locuit a fost impartita in 2 categorii: locuintele rurale traditionale, care
ocupa cea mai mare parte a teritoriului intravilan si locuinte de vacanta, amplasate in
partea vestica a trupului principal de intravilan si in trupuri independente.




Pentru zona de productie industriala, a fost rezervata o suprafata in partea centrala

a localitatii.

Localitatea Adalin

Specificare zona functionala ha %

Zona locuinte si functiuni complementare 66,60 85,26
Zona institutii publice, servicii 0,71 0,91
Zona activitati productive 0,96 1,23
Din Subzona unitati industriale si de depozitare 0,19 0,25
care: [Subzona unitati agricole si zootehnice 0,77 0,98
Subzona spatii plantate, agrement, sport 3,05 3,90
Din Subzona activitati de agrement si sport 0,12 0,15
care: [Subzona plantatii de protectie 2,93 3,75
Zona constructii aferente echipamentelor tehnico - edilitare 0,15 0,19
Zona gospodarie comunala, cimitire 0,73 0,94
Zona cai de comunicatie 5,50 7,04
Ape 0,41 0,53
Total suprafata intravilan 78,11 100,00

Nu sunt modificari semnificative in zonificarea functionala a localitatii.

Localitatea Fintinele

Specificare zona functionala ha %

Zona locuinte si functiuni complementare 15,71 73,07

Subzona locuinte individuale de tip rural cu max. 13,82 64,28

P+1 nivel si anexe gospodaresti

Subzona locuinte individuale cu locuire temporara 1,89 8,79

(case de vacanta)
Zona institutii publice, servicii 0,72 3,35
Zona activitati productive 1,27 5,90
Din Subzona unitati industriale si de depozitare 0,20 0,93
care: |Subzona unitati agricole si zootehnice 1,07 4,97
Subzona spatii plantate, agrement, sport 0,82 3,81
Din Subzona activitati de agrement si sport 0,48 2,23
care: |Subzona plantatji de protectie 0,34 1,58
Zona constructii aferente echipamentelor tehnico - edilitare 0,10 0,46
Zona gospodarie comunala, cimitire 1,25 5,82
Zona cai de comunicatie 1,50 6,98
Ape 0,13 0,61
Total suprafata intravilan 21,50 100,00

in cadrul trupului principal de intravilan, care corespunde cu vatra veche a
localitatii, nu au fost operate schimbari semnificative. Pentru noile functiuni turistice,



constituite din case de vacanta si dotari turistice si de agrement, a fost creat un trup nou,
independent, situat la cca. 300 m distanti de trupul principal. Pentru acces, se propune

realizarea unui drum nou pe traseul unui drum de exploatare agricola existent.

Localitatea Ugrutiu

Specificare zona functionala ha %
Zona locuinte si functiuni complementare 46,73 82,17
Zona institutii publice, servicii 0,65 1,14
Zona activitati productive 3,09 5,43
Din Subzona unitati industriale si de depozitare 0,27 0,47
care: |[Subzona unitati agricole si zootehnice 2,82 4,96
Subzona spatii plantate, agrement, sport 2,02 3,55
Din Subzona activitati de agrement si sport 1,24 2,18
care: [Subzona plantatji de protectie 0,78 1,37
Zona constructii aferente echipamentelor tehnico - edilitare 0,37 0,65
Zona gospodarie comunala, cimitire 0,58 1,02
Zona cai de comunicatie 3,11 5,47
Ape 0,32 0,57
Total suprafata intravilan 56,87 100,00

Ca modificari fatd de situatia existenta, se propune implementarea unei zone
pentru unitati zootehnice de capacitate mica/mijlocie, in extinderea intravilanului existent

si amenajarea unui teren de sport.
Localitatea Voivodeni

Specificare zona functionala ha %

Zona locuinte si functiuni complementare 91,09 77,51

Subzona locuinte individuale de tip rural cu max. 86,56 73,65

P+1 nivel si anexe gospodaresti

Subzona locuinte individuale cu locuire temporara 4,53 3,86

(case de vacanta)
Zona institutii publice, servicii 6,28 5,34
Zona activitati productive 0,79 0,67
Din Subzona unitati industriale si de depozitare 0,28 0,24
care: [Subzona unitati agricole si zootehnice 0,51 0,43
Subzona spatii plantate, agrement, sport 5,67 4,83
Din Subzona activitati de agrement si sport 1,43 1,22
care: |Subzona plantatii de protectie 4,24 3,61
Zona constructii aferente echipamentelor tehnico - edilitare 1,22 1,03
Zona gospodarie comunala, cimitire 4,18 3,56
Zona cai de comunicatie 7,97 6,78
Ape 0,30 0,26
Total suprafata intravilan 117,50 100,00

A fost conturata o mica zona centrala in centrul trupului principal al localitatii, in
cadrul careia se vor putea dezvolta activitati comerciale si servicii pentru populatie. Au
fost propuse 2 trupuri independente in vederea construirii de case de vacanta si s-a



constituit un trup independent pe terenul din jurul manastirii, destinat functiunii de turism
religios.

3.8. Masuri in zonele cu riscuri naturale.

Se va asigura regularizarea paraielor care traverseaza intravilanele si se va institui
o zona de protectie de 15 m latime pe fiecare parte a albiei minore, astfel incat sa se
elimine riscul de inundare a caselor din zona. Se vor lua masuri de intretinere a malurilor
in special in dreptul podurilor.

La eliberarea atorizatiilor de construire in zonele care prezinta instabilitate se va
cere obligatoriu pe langa alte avize si aviz geotehnic.

Locuitorii din zonele cu probleme de instabilitate vor fi informati de catre Serviciul
de Urbanim si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliul Local asupra modului de
utilizare al terenului, despre obligativitate intretinerii santurilor strazilor, retelelor edilitare
din gospodariile lor. Deasemenea nu se vor autoriza efectuarea unor sapaturi sau
umpluturi in aceste zone fara un studiu prealabil.

3.9. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare

Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa in perspectiva a zonei studiate in PUG Dragu se va face

prin:

- realizarea sistemului de alimentare cu apa din localitatile: Adalin, Dragu,
Fintinele, Ugrutiu si Voivodeni. Lucrarile necesare pentru realizarea acestui sistem sunt
urmatoarele:

o Realizare unor captari sau foraje pentru fiecare localitate a comunei, in amonte de
localitatj,

o realizarea statjilor de tratare,

o realizarea gospodariei de apa si a rezervoarelor de inmagazinare,

o realizarea retelei de transport si distributie.

- sursa de apd, constituita din foraje si captari de coasta, din care apa captata se
transporta in statia de tratare a apei.

Conductele de aductiune la statia de tratare sunt din polietilena de inalta densitate
PEHD, PE 100, Pn 10, cu diametrul de 63 -110 mm cu lungimi variabile.

- statia de tratare sau statia de potabilizare a apei este o unitate prefabricata,
pentru producerea apei potabile din apa bruta, care sa corespunda recomandarilor OMS
(Organizatia Mondiala a Sanatatii).

Statia de potabilizare va folosi un ansamblu de procedee fizico-chimice uzuale in
tratamentul apei potabile, in scopul eliminarii materiilor in suspensie continute in apa
bruta si a asigurarii caracteristicilor organoleptice cerute de alimentatia umana.

Acest tip de statie de tratare s-a conceput cu minim de lucrari de instalare si mai
ales pentru punerea in functiune rapida cu o exploatare simplificata. Capacitatea statiei
de potabilizare propusa va fi de 12 mc/h.

Instalatjile statiei de tratare se vor monta intr-o cladire cu dimensiunile de 7,00 x
4,90 x 2,60 m, amplasata pe un teren de cca 30x40 m, inclusiv gardul de protectie
sanitara, gard din plasa de sarma pe stalpi din beton armat, cu H=2,05 m.

Principiul de tratament:

Potabilizarea apei brute se ob{ine prin tratamentele urmatoare:

— deferizarea si demanganizarea apei brute se bazeaza pe principiul de aerare

a apei in scopul oxidarii si descompunerii compusilor de fier si mangan. Ca




procedeu chimic pentru precipitarea compusilor de fier si mangan se face
preclorarea apei (in doze de 1,0 -1,6 g Cl2, la 1 g Fe) si/sau tratarea cu
permanganat de potasiu, indeosebi pentru flocularea compusilor de mangan
care au o stabilitate mai mare decat compusii de fier.

— injectie de hipoclorid de calciu ca preclorare, destinata pentru precipitarea
compusilor de fier si oxidarea materiilor organice; deoarece fierul din apele
subterane de adancime poate fi de origine minerala si/sau organica.

— flocularea, care permite formarea de flocoane voluminoase care sa se
decanteze foarte usor;

— decantarea, care asigura limpezirea apei si sedimentarea namolului care este
purjat automat;

— filtrarea sub presiune printr-un mediu dublu strat, pentru a finaliza limpezirea
apei decantate si a obtine calitatea apei recomadate de OMS;

- injectie de hipoclorid de calciu pentru dezinfectarea apei si asigurarea
sterilizarii bacteriologice in timpul stocarii si distribuirii apei potabile.

Flocularea este realizata intr-o camera speciala, numita floculator, care are un
volum suficient de mare pentru stationarea timp de 15 minute si care asigura timp
suficient pentru marirea flocoanelor.

Filtrele sub presiune sunt spalate cu apa filtrata, cu o viteza de cca 25 m/h, ceea

ce asigura o curatire (spalare) eficace simultan cu economia de apa de spalare.
Aceste caracteristici fac ca echipamentul sa fie o instalatie cu performante deosebite,
garantie pentru utilizator, pentru obtinerea apei potabile in cantitate si de calitate conform
prescriptiilor in vigoare. Alimentarea electrica se va face de la reteaua publica din zona,
curent de 380 V, trifazat, puterea instalata a statiei de tratare fiind de 5 kW.

- conducta de refulare prin care se asigura transportul apei potabile de la statiile
de tratare la rezervoarele de inmagazinare si compensare apei.

- rezervorul de inmagazinare si_compensare cu capacitatea de 100 - 200 mc,
asigura volumul rezervei de incendiu si volumul de compensare, conform calculelor
hidraulice.

Rezervoarele sunt amplasate in zona de cota maxima, pentru a se asigura
alimentarea cu apa potabila a localitatilor din comuna. Datorita diferentei de nivel dintre
rezervorul de Tnmagazinare si vatra localitatilor, se va realiza cate o camera de rupere de
presiune (unde este cazul), echipate cu reductoare de presiune, astfel ca sa se asigure
presiunea maxima de regim de cel mult de 6 bar.

Amplasand rezervorul la cota maxima specificata mai sus, se asigura presiunea de
alimentare cu apa din retelele de distributie, de maximum 6 at, in localitat;.

Rezervorul este o constructie din beton armat monolit, semiingropata, de forma
circulara, cu diametrul interior de 9,70 m, cu pereti cu grosimea de 13 cm, protejati la
exterior cu protectie termoizolantd din BCA de 20 cm, cu acoperig din elemente
prefabricate care se compune din grinzi de sustinere si placi din beton armat, care se vor
hidroizola cu 2 straturi de carton si 3 straturi de bitum.

Rezervorul este amplasat in trup independent de intravilan, intr-o incinta
imprejmuita cu plasa din sarma cu stalpi din beton armat cu sarma ghimpata in 3 randuri
la partea superioara.

Distributia apei pentru localitatile comunei Dragu se face printr-o refea de
distributie din rezervoarele de inmagazinare de 100-200 mc, prin retelele de distributie




prevazute din teava din polietilena de inalta densitate cu diametrul de la De = 63 mm
pana la De = 110 mm.

Retelele de distributie se amplaseaza pe trama stradala existenta, in intravilanul
si extravilanul localitatilor din comuna Dragu, judetul Sala;.

Distributia apei se face prin cismele stradale, intr-o prima etapa, pana la realizarea
colectarii apelor uzate menajere si a microstatiilor de epurare aferente localitatilor
comunei Dragu, judetul Salaj, iar in etapa finala distributia se va face prin cismele
stradale sau amplasate in curtile consumatorilor si prin brangamente la reteaua de
distributie stradala, deoarece constructiile vor dispune de instalatii interioare de apa si
canalizare.

Cismelele publice sunt montate in camine de vane care sunt prevazute cu robinet
de golire, permitand golirea cismelei pe timp de iarna.

Dimensionarea retelelor de distributie se face la debitul de apa din etapa de perspectiva
Qorar max, in concordanta cu tema de proiectare, cu standardele si normativele in
vigoare.

Pentru prevenirea si combaterea unui eventual incendiu in localitati se vor instala
hidranti de incendiu subterani cu Dn 100 mm, amplasati conform normativelor in vigoare.

In prima etapa distributia apei potabile se va face prin cismele stradale, amplasate
la capete de retea si conform cerintelor consumatorilor.

In perspectivd se propune realizarea bransamentelor de apa pentru fiecare
consumator, brangament care se defineste ca legatura dintre reteaua de apa stradala si
caminul de brangsament echipat cu apometru pentru masurarea consumului de apa.

Caminul de brangament se amplaseaza la limita proprietatii consumatorilor.

Instalatia sanitara dupa caminul de bransament se considera instalatie sanitara
interioara.

Aceste brangsamente se vor realiza dupa realizarea sistemului de canalizare
centralizat sau canalizare in solutie locala, cu acordul organelor competente si in
conformitate cu legile, normele, normativele si reglementarile in vigoare.

Canalizarea menajera si pluviala

Apele uzate menajere colectate din zona studiata in PUG Dragu, pentru localitatile
Dragu, Adalin, Voivodeni, Ugrutiu si Fintinele se vor tranporta prin retelele de canalizare
menajera propuse la microstatiile de epurare din localitati, datorita distantelor mari de
transport a apelor uzate menajere.

In urma analizarii conditiilor locale si in concordantd cu prevederile temei de
proiectare, se stabileste ca sistemul de canalizare menajera se va executa din tevi din
PVC, cu De=250 mm, cu regim de scurgere gravitationala si cu regim sub presiune prin
pompare a apelor uzate menajere prin intermediul statiilor de pompare ape uzate.

Canalizarea menajera propusa se va amplasa pe trama stradala a zonei studiate,
va functiona gravitational si sub presiune.

Amplasarea canalizarii menajere se va face pe cat posibil in afara zonei
carosabile, pe partea opusa a strazilor fata de retelele de alimentare cu apa, cu
respectarea standardelor in vigoare.

Sistemul de retele de canalizare menajera va colecta si transporta apele uzate,
gravitational, din zona studiata, folosindu-se pantele naturale de teren, pana unde se
asigura adancimea de pozare de maxim 3,00 m — 4,00 m.

La executia canalizarii se vor folosi:



- tevi din PVC-100, compact pentru scurgere exterioara, cu De=250 mm,

- camine de vizitare din polietilena cu capac si rama din fonta cu balama, pe placa
suport din beton armat.

In profil longitudinal axa canalizarii se va stabili in functie de axa rosie a drumului,
de asa maniera ca sa asigure o buna pozitionare pe verticala, avand in vedere asigurarea
unei bune functionalitati in lungul strazii precum si din punct de vedere a racordurilor in
incintele proprietatilor.

Se va urmari totodata, ca prin stabilirea justa a cotelor pe verticala in profil
longitudinal, sa se asigure racordarea tuturor consumatorilor existenti si de perspectiva;
sa se realizeze o panta longitudinala care sa permita obtinerea unor viteze reale mai mari
de v=0,70 m/s (viteza de autocuratire) si sa se obtina un volum cat mai redus de miscari
de terasamente, in timpul desfasurarii lucrarilor de executie.

Pamantul rezultat in exces la sapaturile pentru pat, se va transporta de la fata
locului, la locul de depozitare stabilit in prealabil de comun acord intre administratia locala
si antreprenorul general.

Executia se va realiza pe tronsoane scurte pentru a nu afecta stabilitatea
terasamentului drumului si a versantului amonte.

Se va acorda atentie deosebita la pozarea in strat de nisip si imbinarea
conductelor de scurgere din PVC, pentru asigurarea pantei longitudinale prevazute in
proiect.

Se va asigura gradul de compactare necesar de minim 90% si pastrarea pantei
transversale de 2,5% a drumurilor.

Referitor la modul de desfasurare a lucrarilor de executie precizam, ca lucrarile de
sapaturi la terasamente se vor incepe din partea aval spre amonte, cu incarcarea directa
in autovehicol a excesului de pamant si transportarea acestuia in locul de depozitare
prestabilit.

Apele uzate menajere vor fi epurate in microstatii de epurare amplasate aval de
localitatile comunei Dragu, pe malul paraurilor ce strabat localitatile comunei.

In vederea atingerii eficientelor de epurare, se propune realizarea unor microstatji
de epurare mecano-biologica.

Schema tehnologica propusa pentru statia de epurare

Fluxul tehnologic se compune din urmatoarele obiecte:

A) Treapta de epurare mecanica compusa din:

- rezervor cu sitare grosiera, acumulare, omogenizare, mixare $i pompare apa uzata;
- instalatie automata de flotatie cu aer dizolvat, cu sitare fina, separare grasimi, suspensii
si nisip;
- reactor de reducere, stocare si separare grasimi;
- reactor de reducere substante organice, stocare si separare nisip;
- separator apa- nisip, stocare, stabilizare si deshidratare nisip.
B) Treapta de epurare biologica compua din:
- modul biologic cu nitrificare si denitrificare;
- aerare cu bule fine cu dispozitive amovibile si traseu de minim 7m;
- decantor cu statie de pompare namol recirculat in exces;
- pompa de transfer namol,
- statie de suflante.
C) Treapta de tratare a namolului:



- reactor de stocare, ingrosare, pompare automata namol in exces;

- masina automata de deshidratat cu melc si sita speciala;

- bazin de stocare, pompare apa epurata pentru spalare;

- pompa de inalta presiune pentru apa de spalare;

- transportor cu melc pentru namol deshidratat;

- platforma pentru stocare namol deshidratat si saci material refinut de la sitare.

D) Bloc de automatizare statie de epurare.

Apele pluviale din zona PUG Dragu, vor fi colectate prin canale de scurgere, rigole
sau santuri, apoi vor fi tranportate si deversate in emisar.

In urma analizarii conditiilor locale si in concordantd cu prevederile temei de
proiectare, se stabileste ca sistemul de canalizare pluviala existent sa fie reabilitat,
executandu-se santuri betonate si sa se regularizeze vaile existente ce strabat teritoriul
intravilan si extravilan a localitatilor comunei Dragu, judetul Salaj.

Alimentare cu energie termicéa

Alimentarea cu energie termica a obiectivelor din zona se propune sa fie in sistem
individual, cu sobe de teracota, fonta sau tabla amplasate in fiecare incapere, cu foloirea
combutibilului solid (lemne, carbune, etc.) si gazos (gaz lichid sub presiune tip GPL, in
rezervoare sau butelii de capacitati diferite) sau cu incalzire centrala locala, cu cazane
pe combustibil solid si gazos.

Gospodarie comunala

Cea mai mare parte a cimitirelor existente, avand in vedere populatia redusa a
localitatilor comunei Dragu, este suficienta pentru etapa urmatoare de valabilitate a
P.U.G. A fost prevazuta o extindere de cimitir numai pentru resedinta de comuna Dragu.

Deseurile vor fi colectate periodic si transportate in afara comunei, catre o unitate
de depozitare si procesare ecologica autorizata din judet. Deseurile sunt transportate la
zona 4 a judetului Salaj in speta statia de tranfer Sinmihaiu Almasului.

3.10. Protectia mediului

Protectia solului

Poluarea solului este determinata de activitatile agricole si gospodaresti, in special
de cresterea animalelor. Masurile ce se impun vizeaza colectarea si depozitarea
rezidurilor solide si lichide rezultate din aceste activitati in conditii care sa nu permita
patrunderea lor in sol si de aici in stratul freatic sau in emisari.

In acest scop se recomanda colectarea si depozitarea gunoiului de grajd pe
platforme betonate, amplasate la distantele prevazute de normative fata de locuinte si
fata de sursele de apa potabila. De asemenea, dejectiile lichide vor fi colectate in bazine
betonate. Aceasta masura va fi obligatorie in cazul fermelor cu mai mult de 5 capete de
vita.

O data cu introducerea centralizata a apei potabile, este necesar sa se demareze
lucrarile la sistemul centralizat de canalizare a localitatilor.



Protectia aerului

Se vor asigura distantele de protectie pentru locuinte fata de activitatile poluatoare
(unitati zootehnice, cimitire, statii de epurare) conform normelor in vigoare in functie de
capacitatile acestora si de conditiile de amplasament.

Astfel, se instituie zona de protectie de 50 m in jurul cimitirelor existente, precum
si 0 zona de protectie cu raza de 50 m in jurul microstatiilor de epurare din toate
localitatatile.

Fata de unitatile zootehnice din localitatea Dragu, intre care exista deja o
crescatorie de ovine cu 300 capete, se instituie o zona de protectie cu raza de 500m.

Fata de viitoarea unitate zootehnica propusa in localitatea Ugrutiu se va asigura o
zona de protectie de 50 m, daca nu se va depasi capacitatea de 100 capete. Pentru zona
rezervata unitatilor agricole din localitatea Fintinele, avand in vedere amplasamentul
excentric al acesteia, nu se instituie deocamdata zona de protectie. Aceasta va fi
determinata prin studii in momentul cand respectiva unitate isi va preciza profilul si
capacitatea.

Fata de releul TV din localitatea Voivodeni se va asigura o zona de protectie cu
raza de 100 m.

De asemenea, odata cu modernizarea strazilor, prin aplicarea imbracamintii
asfaltice se va reduce poluarea atmosferica.

Protectia apelor

Pe teritoriul intravilan, in cadrul zonei de protectie sanitara a vailor principale,
respectiv pe o distanta de 15,00 m de o parte si de alta a albiei, sunt interzise activitatile
de construire, depozitare si de productie. Este admisa productia agricola vegetala, dar nu
vor fi utilizate ingrasaminte naturale sau chimice si produse chimice de combatere a
daunatorilor.

In interiorul intravilanului, aceastd zon& va fi plantatd cu vegetatie arboricold
specifica.

Spatii verzi

In resedinta de comund Dragu, baza sportivd existentd si parcul dendrologic
monument istoric cumuleaza o suprafata de spatiu verde public amenajat de 2,54 ha,
reprezentind 33,87 mp spatiu verde/locuitor. Nu sunt necesare masuri de suplimentare.

In localitatea Adalin se propune amenajarea unui parc in zona centrald, in
suprafata de 0,12 ha. La aceasta se adauga zona verde de protectie care margineste
paraul de-a lungul intregii localitati, in suprafata de 2,93 ha, astfel incat indicele de spatju
verde este 156,41 mp/locuitor.

In localitatea Fintinele, in cadrul trupului de intravilan nou constituit in vederea
crearii unei zone turistice, a fost propusa o zona de terenuri sportive, in suprafata de 0,48
ha. Aceasta reprezinta un indice de 160 mp /locuitor, ceea ce este acoperitor chiar in
cazul cresterii populatiei prin aditionarea turistilor din casele de vacanta.

in localitatea Ugrutiu s-a prevazut amplasarea unui teren de sport in suprafata de
1,24 ha, reprezentand un indice de spatiu verde de 124 mp/locuitor.

in localitatea Voivodeni s-a propus extinderea terenurilor de sport la 1,43 ha,
corespunzand unui indice de spatiu verde de 28,90 mp/locuitor.



Protectia patrimoniului cultural
Se propun urmatoarele tipuri de zone de protectie dupa cum urmeaza:
1) Zona de protectie a monumentelor istorice clasificate.
Protectia monumentelor de arhitectura din localitatatile Dragu, Fintinele si
Voivodeni este asigurata prin stabilirea in cadrul prezentei documentatii a
unei limite de protectie in interiorul careia constructiile si amenajarile vor
putea fi realizate numai cu avizul Ministerului Culturii , reprezentata prin
zona protejata istorico urbanistic (ZPU).Mentionam ca datorita numarului
de constructii identificate ca fiind valoroase (dar nu si monumente istorice)
in satul Ugrutiu a fost instituita 0 zona protejata istorico urbanistica.
2) Cladiri protejate istorico urbanistic (CPU) , aflate atat in cadrul
zonei protejata istorico urbanistica (ZPU) cat si in exteriorul acesteia .
Cladirile protejate istorico urbanistic au fost identificate in cadrul studiului
istoric-urbanistic . Pentru acestea au fost propuse masuri suplimentare de
protectie, in sensul obligativitatii obtinerii unui punct de vedere avizat din
partea Directiei Judetene pentru Cultura Salaj, prealabil oricarui demers
investitional asupra acestora. Aceste constructii sunt dupa cum urmeaza:
Satul Dragu- Dispensarul veterinar, moara, pivnita veche din spatele primariei, scoala
veche si casele: 41, 85, 92, 99, 107, 112, 126, 127, 135, 225, 248, 271, 285, 286 si 325;
83 Satul Adalin - Biserica ortodoxa veche (1787, reasamblata in 1902-1904, din pacate
azi tencuita), Scoala, Magazinul mixt, Casele si anexele gospodaresti de la numerele:
102, 177, casa D+P (106);
Satul Fintinele - Casele si anexele gospodaresti de la numerele: 11, 35, 39 si casa cu
nr.17 (culoare gri cu prispa si foisor) si anexa acesteia.
Satul Ugrutiu - Biserica ortodoxa, scoala, magazinul, rastignirile de la raspintia de
intrare Tn sat si cele trei situate pe ulita principald, Casele si anexele gospodaresti de la
numerele: 19, 24, 30, 41, 46, (fn), 51, 55, 58, 69, 125, 134, 135, 137, 142, 170 si 188.
Facem precizarea ca datorita numarului mare de constructii valoroase si a coerentei si
unitatii stilistice si urbanistice regasita in acest minunat sat, pe ambele fronturi ale strazii
principale, conform reprezentarii aferente plansei de reglementari istorico-urbanistice, s-
a instituit o zona protejata urbanistic.
Satul Voivodeni - Scoala, Casele si anexele gospodaresti de la numerele: 50, 119,
219, 224, 232, 242 si 244. in Anexa nr.1 la prezentul studiu enumerdm si citeva dintre
masurile de protectie care trebuie mentionate in RLU aferent unitatilor teritoriale de
referintd care cuprind zone de protectie ale monumentelor de arhitectura si
constructii/zone protejate urbanistic.

3) Zona de protectie a siturilor arheologice din extravilan / intravilanul satului
Voievodeni si cuprinde mai multe teritorii cu diferite dimensiuni, in cadrul carora se
cunoaste sau se presupune a fi localizate asezarile respective. Zonele vor avea interdictie
temporara de construire pana la descarcarea de sarcina istorica si se vor evita lucrari
agricole care sa puna in pericol valorile existente in subteran. in cadrul acestor zone
lucrarile agricole sau de constructii vor fi monitorizate de catre Ministerul Culturii.



3.11. Reglementari urbanistice

Propunerile urbanistice elaborate pe domenii de activitate si functiuni conduc in
final la un sistem de reglementari care sa stabileasca regimul juridic si tehnic al fiecarei
suprafete cuprinse in intravilanul nou propus al comunei Dragu. Aceste reglementari
privesc:

a) Reglementarea destinatiei tuturor terenurilor din localitate sub forma zonificarii

functionale

Aceste reglementari au fost tratate in plansele de reglementari si zonificare
functionala si in plansele cu Unitatile Teritoriale de Referinta, si stabilesc functiunile
preponderente ale zonelor respective.

Fata de aceste reglementari generale, Regulamentul Local de Urbanism care face
parte integranta din prezenta documentatie, urmeaza sa stabileasca conditiile concrete
in care aceste zone functionale vor putea permite alte functiuni pe teritoriul lor.

Zonele functionale cele mai importante stabilite prin prezentul P.U.G. sunt
urmatoarele:

1) Zona de locuinte si functiuni complementare cuprinde doua subzone:

a) Locuinte individuale cu caracter rural existente sau propuse in extinderi, cu
anexe gospodaresti si max. P+1 nivel. Aceste zone formeaza majoritatea zonei de locuit
in toate localitatile comunei Dragu.

b) Case de vacanta. in aceasta zon4 functionala se stabilesc restrictii privitoare la
inlaturarea functiunilor poluante, zgomotoase, care implica activitafi publice de
anvergura, trafic rutier important, etc. Sunt permise numai acele activitati care servesc in
mod direct functiunea de locuire sau contribuie la ameliorarea acesteia prin facilitarea
activitatilor de agrement si sport. in general, aceastd subzona este amplasata in trupuri
independente.

2) Zona centrala si a altor functiuni de interes public cuprinde centrul localitatilor,
fiind mai dezvoltata in resedinta de comuna Dragu, unde s-a propus si un centru secundar
de interes.

De asemenea, au fost instituite zone de dotari publice ocupand integral sau partial
un trup independent si anume : in cadrul localitatii Dragu, trupul destinat obiectivului de
turism religios, iar in cadrul localitatii Fintinele, parte din trupul destinat obiectivelor
turistice, anume dotari in zona lacului piscicol.

In aceastd zond functionald este permisd si chiar recomandatd completarea
functiunii preponderente cu spatii verzi cu rol de protectie. In anumite conditii se permite
amplasarea de activitati cu caracter industrial de mica anvergura (sub 200 mp) si servicii
nepoluante. Se recomanda ca la nivelul frontului strazii constructiile sa fie destinate
exclusiv folosintei publice.

De asemenea, in aceste zone se va asigura posibilitatea stationarii si parcarii
autovehiculelor, statii de transport in comun si platforme si suprafete amenajate pentru
circulatia pietonala.

3) Zona de unitati industriale cuprinde in general mici unitati risipite n interiorul
intravilanului localitatilor. O zona mai compacta este amplasata in intravilanul resedintei




de comuna Dragu, constituind rezerva de teren pentru astfel de functiuni. in principiu, in
aceasta zona se pot amplasa functiuni productive, precum si de depozitare si servicii cu
caracter industrial, care implica zgomot si trafic rutier important, cu conditia de a nu
deranja activitatile din zonele functionale invecinate.

4) Zona de unitati agricole a fost rezervata pentru a cuprinde unitati de servicii
agricole sau zootehnice. In aceasta zona se va evita amplasarea de locuinte de serviciu,
dar vor putea fi amplasate dotari comerciale de stricta necesitate sau cu specific pentru
productia agricola, birouri, etc.

5) Zona de spatii verzi si dotari sportive este o zona in principiu lipsita de constructii.
Se permite amplasarea acelor constructii care adapostesc functiuni specifice de sport si
agrement sau complementare acestora (alimentatie publica), intr-un procent de ocupare
a terenului care sa nu depaseasca 2,5 % din suprafata zonei verzi. in cazul zonelor verzi
existente este interzisa taierea arborilor pentru scopuri constructive.

Zona de spatii verzi de protectie este in totalitate interzisa amplasarii de constructii.

b) Interdictii de construire

1) Interdictie temporara péana la elaborarea P.U.Z. Acestea se instituie pentru acele
teritorii care reprezinta viitoare extinderi ale intravilanului, precum si pentru zona de
amplasare a dotarilor turistice in trupul independent al localitatii Fintinele.

2) Interdictie definitiva. Pentru zona aflatda sub influenta poluarii atmosferice
generate de crescatoria de oi din localitatea Dragu. La constructiile existente in aceasta
zona se vor putea executa numai reparatii curente.

c¢) Delimitarea suprafetelor de teren aferente zonelor de protectie a obiectivelor de

patrimoniu

Au fost delimitate doua categorii de zone de protectie, cu reglementari diferite in
functie de natura obiectivului protejat:

1) Zona de protectie a monumentelor istorice clasificate. Protectia
monumentelor de arhitectura din localitatatile Dragu, Fintinele si Voivodeni este
asigurata prin stabilirea in cadrul prezentei documentatii a unei limite de protectie in
interiorul careia constructiile si amenajarile vor putea fi realizate numai cu avizul
Ministerului  Culturii , reprezentata prin zona protejata istorico urbanistic
(ZPU).Mentionam ca datorita numarului de constructii identificate ca fiind valoroase (dar
nu si monumente istorice) in satul Ugrutiu a fost instituita o zona protejata istorico
urbanistica.

2) Cladiri protejate istorico urbanistic (CPU) , aflate atat in cadrul zonei
protejata istorico urbanistica (ZPU) cat si in exteriorul acesteia . Cladirile protejate istorico
urbanistic au fost identificate in cadrul studiului istoric-urbanistic . Pentru acestea au fost
propuse masuri suplimentare de protectie, in sensul obligativitatii obtinerii unui punct de
vedere avizat din partea Directiei Judetene pentru Cultura Salaj, prealabil oricarui demers
investitional asupra acestora. Aceste constructii sunt dupa cum urmeaza:

3) Zona de protectie a siturilor arheologice din extravilan / intravilanul satului
Voievodeni si cuprinde mai multe teritorii cu diferite dimensiuni, in cadrul
carora se cunoaste sau se presupune a fi localizate asezarile respective.
Zonele vor avea interdictie temporara de construire pana la descarcarea de
sarcina istorica si se vor evita lucrari agricole care sa puna in pericol valorile
existente in subteran. in cadrul acestor zone lucrarile agricole sau de
constructii vor fi monitorizate de catre Ministerul Culturii.



d) Stabilirea valorii minime sau maxime a indicilor de control

Indicii de control, respectiv POT (procentul de ocupare a terenului) si CUT
(coeficientul de utilizare a terenului), vor fi stabiliti pentru etapa de perspectiva pentru
zonele delimitate sub forma unitatilor teritoriale de referinta (UTR) in functie de destinatia
cladirilor, regimul de inaltime existent si propus, relieful terenului si alti factori de influenta,
in cadrul Regulamentului Local de Urbanism.

In mod normal, indicii determinanti prin regulament vor fi cei referitori la POT, care
vor determina la randul lor coeficientul de utilizare a terenului (CUT) si nu vor depasi
indicii maximi prevazuti prin Regulamentul General de Urbanism , aprobat prin HG nr.
525/1996.

3.12. Obiective de utilitate publica

1) Terenuri apartinand domeniului public de interes local in administrarea
Consiliului Local al comunei Dragu. Acestea sunt:

- Suprafata strazilor si a drumului comunal;

- Terenurile construite cu dotari de interes public: primaria, dispensarul uman si cel
veterinar, caminul cultural si scolile si gradinitele.

- Terenul de sport.

- Alte constructii cuprinse in patrimoniul comunei.

2) Terenuri aflate in proprietatea privata a statului, respectiv a Consiliului Local al
comunei. Acestea sunt suprafetele de pasune comunala sau alte suprafete agricole in
proprietatea comunei.

3) Terenuri in proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice. Acestea
formeaza majoritatea terenurilor aflate in intravilan si pentru a putea fi utilizate in interes
public , va trebui ca statul, prin Consiliul Local al comunei, sa instituie asupra acestora
drept de preemptiune sau regim de expropriere in interes public.

Obiectivele de utilitate publica necesar a fi realizate in etapa pentru care a fost
elaborat P.U.G. constituie doua categorii principale :

a) Obiective de utilitate publica ce urmeaza a se realiza din fonduri de la bugetul
central sau local. Acestea sunt :

- Obiective privind modernizarea si completarea retelei stradale si a drumurilor de
acces la trupurile independente ale intravilanului propus.

- Obiective privind asigurarea cu utilitati a zonei de locuit. Intre acestea, asigurarea
alimentarii cu apa si a canalizarii pe intreg teritoriul comunei pentru rezolvarea carora
este necesara amplasarea rezervoarelor de apa potabila si a microstatiilor de epurare a
apelor uzate.

- Obiective de gospodarie comunala : extinderea cimitirului din Dragu.

b) Obiective de utilitate publica ce urmeaza a se realiza din fonduri private.

Aceasta categorie cuprinde obiective turistice, diferite dotari comerciale, servicii,
unitati productive, etc., pentru amplasarea carora Consiliul Local va putea fie sa aprobe
documentatia tehnica conform prezentului P.U.G., fie sa concesioneze teren din
patrimoniul propriu.

Aceste obiective de utilitate publica ce se propun a fi realizate implica modificari in
structura proprietatilor.

Realizarea dotarilor de interes public propuse se va face pe terenuri proprietate
particulara, prin vanzare sau schimb.




Realizarea retelelor tehnico — edilitare de alimentare cu apa si canalizare se va
face fara exproprierea terenurilor ocupate, iar traseul acestora va urma in mare masura
traseul drumurilor si strazilor.

Pe de alta parte, au fost introduse in intravilan si propuse pentru concesionare
terenuri aflate in proprietatea privatd a comunei, pe care se preconizeaza dezvoltarea
activitatilor turistice si a caselor de vacanta.

4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE

O problema esentiala in dezvoltarea comunei Dragu este asigurarea unei
dezvoltari durabile, respectiv o evolutie economica in care potentialul natural si
demografic sa fie cat mai eficient exploatat.

Avand in vedere complexitatea redusa a problemelor ridicate de dezvoltarea
urbanistica a localitatilor, desfasurarea in continuare a proiectarii reprezinta un mic numar
de studii de specialitate, planuri urbanistice zonale, etc. Dintre acestea, cele mai
importante sunt:

- Realizarea de studii de fezabilitate si proiecte tehnice in vederea modernizarii
cailor de circulatie in interiorul localitatilor.

- Elaborarea studiilor de fezabilitate si a proiectelor tehnice pentru solutionarea
asigurarii tuturor locuintelor si obiectivelor cu apa potabila si pentru rezolvarea colectarii
si epurarii apelor reziduale.

- Elaborarea unor studii complexe in vederea exploatarii superioare a potentialului
agricol si realizarea unor proiecte corespunzatoare de imbunatatiri funciare.

- Popularizarea zonei de interes istoric si peisagistic si elaborarea unei strategii
de reabilitare a acesteia in scopul atragerii de populatie si de turisti.

- Protejarea monumentelor istorice si a zonelor de protectie urbanistica (ZPU) ,
mentinerea identitatii locale prin protejarea cladirilor cu valoare arhitecturala (cladiri
protejate urbanistic -CPU) .

- Necesitatea restaurarii castelului Bethlen si a bisericii de lemn din localitatea
Dragu in scopul de a le integra in circuitul turistic pentru a le putea pune in valoare.

- Initierea unui PUZ de catre primaria comunei Dragu pe zona protejata a
satului resedinta de comuna Dragu, a satului Voievodeni si Ugrutiu pentru a stabili
modalitatea de protectie urbanistica a monumentelor istorice gi stabilirea indicilor de
control.

Intocmit.
Arh. Amalia Gyemant



