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I. DISPOZITII GENERALE

{, Rolul Regulamentului Local de Urbanism

este 0 doc ‘ '
?L.E(J)are : mouén;an(tiatle de. urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde
referl s ul ae .utlllzar_e a terenurilor, de realizare si functionare a
lor, amenaj PIECRITRSIA echipamentelor edilitare si a infrastructurii pe intreg

revederi

constructii am
teritoriul Jocalitati1. . -
RLU detaliaza prevederile RGU aprobat prin HGR nr.525/1996, aplicandu-le

Jtia concreta a localitatii studiate.
' Qdata gprobat, impreuna cu PUG preliminar, RLU constituie act de autoritate al
administratiei publice locale (dupa aprobare RLU va fi denominat prin specificarea

qumarului si 2 datei aprobarit).

a situ

7. Baza legala a elaborarii
I.a baza elaborarii prezentului regulament stau in principal :

o Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele

masuri pentru realizarea locuintelor(republicata)
e HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

o Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996
o Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUG

3. Domeniul de aplicare

Teritoriul asupra caruia S€ aplica prevederile RLU este zona int{av?'lana a ﬁe_ca:ei
bilita conform PUG preliminar — sectiunea

localitati componente a comunei Fildu de jos, sta -
RLU aferent cuprinde norme

Reglementari urbanistice. PUG preliminar impreuna ct 2 R
obligatorii pentru autorizarea executaril constructiilor pe orice categort de terenuri in limitele

teritoriului intravilan. ; : ‘
RLU constituie partea descriprtiva operationala a PUG-ului care detaliaza reglementart
concrete privind construibilitatea teritoriului intravilan.

Conditionarile stabilite prin RLU sunt direct corelate cu prevederile PUG referitoare la




~ echipared tehnico-edilitara, caile de comunicatii cat si zonificarea feritoriulu ,
de dezvoltare urbana si obiectivele de utilitate publica incluse. s i o

~wederile RLU se coreleaza cu prevederile Regul x "
‘nprobttpﬁn HGR nr.525/1996. egulamentului General de Urbanism

NOTA !
1. Autorizarea ;xecutaru constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole, pe cele cu
destinatie forastiera, 10 al

SRR biile minore ale cursurilor de apa si ale cuvelor lacurilor, in zonele
cu valoare peisagistica sl respectiv in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural,

situate 10 extravilanul localitatilor componente ale comunei, se¢ supune prevederilor
articolelor 3,5,7,8 s 9 din Regulamentul general de Urbanism, aceste suprafete de feren sunt
evidentiate in plansa de incadrare in teritoriul administrativ, parte integranta a PUG
preliminar.

7 Pe terenurile asupra carora s-a instituit servitutea de utilitate publica(protectia
sanitara a surselor de apa, retelelor, etc.) construirea se face in conditiile respectari
~ prevederilor art. 16 din R.G.U. nr.525/1996.




II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR
(ANEXA : EXTRAS DIN REGULAMENTUL GENERAL DE
URBANISM APROBAT CU HGR 525/1996)

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul II, Sectiunea
I ‘

Art. 4 - cu privire la ocuparea terenurilor agricole din intravilan,

Art. 5 - cu privire la ocuparea suprafetelor impadurite;

Art. 6 alin.(3) — cu privire la resursele subsolului;

Art. 7 — cu privire la resurse de apa si platforme meteorologice;

Art. 8 — cu privire la zonele cu valoare peisagistica si zone naturale protejate;

Art. 9 — cu privire la zonele construite protejate;

~ 2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

m, Capitolul II, Sectiunea

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanis

Art. 10 - cu privire la expunerea la riscuri naturale;

Art 11 - cu privire la expunerea la riscuri tehnologice;
Art, 12 - cu privire la amplasarea constructiilor cu functiuni generatoare de riscurl

tehnologice;

Art. 13 - cu privire la asigurarea echiparii tehnico-edilitare;
Art. 14 - cu privire la asigurarea compatibilitatii functiunilor;
15 - cu privire la procentul de ocupare 2 terenului;

- cu privire la autorizarea lucrarilor de utilitate publica

T

e amplasare si retrageri minime obligatorii

prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul I1I,

orientarea fata de punctele cardinale;
area fata de drumurile publice;
rea fata de si cai ferate din administrarea SNCFR

rea fata de aliniament
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Art. 24 - cu privire la amplasarea in interiorul parcelei

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
gunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul 11
Gectiunea 1L, : Y ,
Art. 25 - cu privire la accese carosabile
_ Art. 26 - cu privire la accese pietonale
5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
unt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul III -
Sectiunea 111, : , |
Art. 27 - cu privire la racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Art. 28 - cu privire la realizarea de retele edilitare
Art. 29 - cu privire la proprietatea publica asupra retelelor edilitare

6. Reguli cu privire lg forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul II1,

Sectiunea IV, :

Art. 30 - cu privire la parcelarea

Art. 31 - cu privire la inaltimea constructiilor

Art. 32 - cu privire la aspectul exterior al constructiilor

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprjmuiri
Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul III,
Sectiunea V, :

Art, 33 - cu privire la parcaje
Art. 34 - cu privire la spatii verzi si plantate
35 - cu privire la imprejmuiri
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NEXA la Reguli de b i
| ANE) i aza privind modul de ocupare a terenurilor

EXTRAS din REGULAMENTUL GENERAL D {

ﬂprobnt A GR §28/100¢ IRBANISM
i
| can? ™
1 Regul de baza privind modul de ocupare a terenurilor
unea I .
Rgguﬁ30“ privire la pastrarea integritifii mediului si protejarea patrimoniului natural 5i construit
ART.

Terenuri agricole din extaavilan :
(1) Autonza{ea e.xkecutam. f:_onstruqlhllor §1 amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisi
tru functiunile §i n conditiile stabilite de lege.
) Autoritatile administratiel publif:.e locale vor urmiri, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole
' ART. 4
‘ Terenuri agricole din intravilan
(1) Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru foate
tipurile de constructii §i amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege g1 de
prezentul regulament.
(2) De asemenea, autorizarea prevazutd la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de consilule
locale pentru ocuparea rationala a terenurilor i pentru realizarea urmitoarelor obiective:
a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei, avind
prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general,
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansamblurn
compacte.
(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporas
sau definitiv, conform legii.
ART. 5
Suprafete impadurite
(1) Autorizarea executarii constructiilor i amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestierd este interzisd. in
mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numal
- constructiile necesare intrefinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor
- constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestierd.
~ (2) Cabanele si alte constructii $i amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la lizierd padurilor,
o avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului i al M'mi.s{erului Turnsmului
Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forest'i.erﬁ, §tabilita. in f:ondm.xle legi_i, de cdtre organ
tate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene prin ordinul ministrului apelor,

§i protectiei mediului.

subsolului
area executirii constructiilor
selor in zone delimitate con

definitive, altele decdt cele industriale, necesare exploatdrii §i
form legii, care confin resurse identificate ale subsolului, este

industriale necesare exploatirii §i prelucrdrii resurselor identificate

Arii constructiilor i ;
‘ detene sau consiliile locale, dupd caz, cu avizul organelor de stat

citre consiliile ju



' 0 -

o aul idlennﬁcl:arél {le Zone cu resurse in intravilanul localita:
€)1 qul unut studiu de impact aprobat conform legii ocalitiyii, modalitatea exploatiirii acestora va
gace 0" 1 care confin resurse identificate ale '

ele cart . . subsolului, delimi - . , o~
@ Zonrin ordin al presedintelui Agentiei Nationale Plcut:; deimitats potrivit legii, se comunica la consiliile
judetenep ru Resurse Minerale, pentru fiecare judey

i . .
ART: " 1o apasi platforme meteorologice
ResV™ . rea executdrii constructiilor —— w
(1) Ut:srtl:aimefz"s"" cu exceptia ltlcrﬁri(:groggcpi:(ll ‘:\. i\‘lblllc minore ale cursurilor de apa gi ale cuvetelor
1 . 3 podurt, fucriri 8y A g Ao
Jacurl® a albiilor cursurilor de apa, precum gi a orisile ririlor necesare chilor ferate g drumurilor de

¥ : I de gospodari -
yraversi® " ea executdirii lucrdrilor previ i Spodarire a apelor
rizar prevazute la : ‘ .
( Al-lltor de gospodarire a apelor §i cu asi urulln. ) este permisi numai cu avizul primarului g al
aplo gurarea masurilor de apéarare a constructiilor respective

autor@ 4o vilor, a masurilor de prevenir vl
smpotiV inundatitior, prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata §i subterane, de

e protecti ; :
respectdr® a;;)rnelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa §i fata de lucririle de gospodarire 5i de
gy

G) Autf)ﬂzafea ;:xbe.cl:utlamtcoiltlvst-r.ucm10r de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se

face O avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.
4 Zonele de protectie ts)amtara_ se delimiteazd de catre autoritatile administratiei publice judetene §i a

municiPiUl“‘ Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice

T.8
iAoRne cu valoare peisagjs&icﬁ si zone naturale protejate
1) Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie §i

aspect arhitectural - copformare $1 amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta

cromatica etc. -, depreciaza _valoarea peisajului este interzisa.

2) Autorizarea execut_érn constmqgiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum §i in celelalte zone
protejate, de interes .na'glor.lal, _de}xrmtate potrivit legii, se face cu avizul conform al Ministerului Apelor,
padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice i Amenajarii Teritoriului.

(3) Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularititile specifice, acele zone

| paturale de interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor peisagistica §i vor stabili conditiile de
autorizare a executdrii constructiilor, avand in vedere pastrarea calititii mediului natural §i a echilibrulut
ecologic.

ART. 9

Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al Ministerului Lucririlor Publice §t
Amenajirii Teritoriului.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevézute la alin. (D).

(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea

 sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in

; onditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

il ecﬁunea all-a

guli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
.10
rizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia

e au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisd. : Gt gt
1l prezentului regulament, prin riscuri naturale se infelege: aluneciri de teren, nisipuri

ri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalange de zipada, dislocari de stanci, zone
€ asemenea, :ielimitate pe fiecare judet prin hotdrare a consiliului judetean, cu avizul

- ale administratiei publice.



il -

1 : :
ART'n : ea la riscurl tehnologice

Expun®”” executdrii constructiilor i
inzfe;rotectie als sist;?;:)l:)r d'e" :l‘i’:]e'etexpuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
: el g entare cu energ; :
servituté ¥ . j ergie electrica, conductelor de gaze, apa,
alizar® C{“ior S:e?::gll:?lriau]eas,:‘ altor asemenea lucriri de infrastructura este interzisé
(2 in senst g;intﬁ pericolgdl; ¥ c‘:‘:]lé.!.‘lscurlle t‘ghnol'og‘i'e sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole ¢3¢ o i1, explozii, radiafii, surpiri de teren ori de poluare a aerului, apei sau

solulut.
3)F
riscurilof

ART. 12 -
Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se
face numai pe baza }{nUl studiu de lmRact elaborat §i aprobat conform prevederilor legale.

(2 Lista categorplor de. cpnstmgpl generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al
ministrului industriilor, I{u?lﬁtmllfl_agTiCUlthﬁi si alimentatiei, ministrului apelor, padurilor i protectiei
ministrului sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului apararii nationale si ministrului de

g exceptit} s 'prfivederile alin. (1) constructiile si amenajaril t evenirea
\ehnologice sau limitarea efectelor acestora. E jirile care au drept scop pr

mediului,
interne.

ART. 13

Asigurarea echipdrii si edilitare

({l)jiEiarizarea executiirii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lof, presupon cheltuieli de
echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisi.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionati de stabilirea, in prealabil. prin contract, 2
obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de catre investitorii

interesati.

ART. 14

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei §i functiunea dominant a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are 0
functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt

previzute in anexa nr. 1 la prezentul regulament.

ART. 15

Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenulul sa nu

depageasci limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 la prezentul regulament.
ART. 16

Lucrdri de utilitate publica

(1) Autorizarea executirii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a

 teritoriului, pentru realizarea de lucréri de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrérilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de

- amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

: i de amplasare §i conformare a constructiilor

e §i retrageri minime obligatorii

ctele cardinale
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Autorizarea ep@utitii constructiilor se face
de punctele cardinale, conform anexei nr 3 |4

ART. 18 .

Amplasarea fata de drumuri publice

(1) in zona drymuluu public
administrafiei publice. -

a) constructii §i instalafii aferente drumurilor publice, de seryvire

b) parcaje, garaje §i stafii de alimentare cy carburani ¢i res
complementare: magazine, restaurante etc ),

c) conducte de alimentare cu apa §i de canalizare, sisteme
petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicafii gi infrast
- acest gen :

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului
fasiile de protectie. .

(3) Autorizarea executérii constructiilor cu func
protectie a drumurilor delimitate conform legii,

(4) In sensu.l’ prezentului regu!axpent, prin functiuni de Inlocuire se in
alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare
industriale sau de aparare cum ar fi: cimine pentru batr
organizarea de santier, cimine de garnizoana,

ART. 20

Amplasarea fata de céi ferate din administrarea Regiei Autonome "Societatea Nationald a Ciilor Ferate
Roméne”

(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor

a) constructii si instalaii aferente exploatirii si intreprinderi liniilor de cale ferata;

b) constructii §i instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiet;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalafii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si
constructiile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situati in intravilan se
autorizeaza cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationald a Cailor Ferate Romdne” si al Ministerului
- Transporturilor.
~ (3) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de
teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale C.F R, situati de o
parte si de alta a ciii ferate.

Cu respectarea cond;

tiilor % a recomandarilor de ori
prezentul regulamen de orientare fata

s¢ po » i
Pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

de intrefinere gi de exploatare,
urse de energie (inclusiv functiunile lor

de transport gaze, fitei sau alte produse
ructurt ori alte instalafii sau constructii de

public se intelege ampriza, fagiile de siguranta gi
fluni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
telege: locuinte, case de vacanta si

permanenta sau temporari pentru nevoi sociale,
ani, cimine de nefamilisti, sanatorii, cimine pentru

Cailor Ferate Romane" si al Ministerului Transporturilor, §i anume:
a) cii ferate industriale;

- b) lucrari hidrotehnice;

¢) traversarea ciii ferate de citre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub

presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice i canale libere.'

(3 In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic: 5 i

- a) amplasarea oricdror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedicd

izibilitatea liniei §i a semnalelor feroviare; : . 2

ectuarea oriciror lucrari care, prin natura lor, ar provoca aluneciri dg teren, surpart sau ar afecta

tea solului prin tiierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modificd echilibrul

ice subterane; : _ % :

tarea, manipularea sau prelucrarea substantelor mﬂamab.xle. exgloznblle. ca.r_buran;llor, gazelor

oriciror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.
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ART. 24
Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdirii constructiilor este permis numai daci se respecti;
a) distanele minime obhgm’on.n fata de limitele laterale gi posterioare ale parcelei, conform Codului eivil
3 5 o " LX) LA 3 y W >
b) dlstfingele minime necesare intervenfiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitagii teritoriale
de pompieri.

permish numal duch se respecth coerenta §i caracterul

Sectiunea a Il-a

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25

Accese carosabile

(1) Autorizarea executdirii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitdfi de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinafiei constructie. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea construcfiilor fard indeplinirea conditiilor prevazute la
alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numirul §i configuratia acceselor previzute la alin, (1) se determina conform anexei nr. 4 la prezentul
regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizagiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

ART. 26

Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor §i a amenaj ' d
accese pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructlel. s . o

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infelege clile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piefe pietonale, precum §i orice c?ale de accesdpubhc pe
terenuri proprietate publica sau, dupd caz, pe terenurl proprietate privatd grevate de servitutea de trecere

- publica, potrivit legii sau obiceiului.
k. 7'(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfe
folosesc mijloace specifice de deplasare.

drilor de orice fel este permisd numai dacd se asigurd

| incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap §i care

nea a Ill-a “
li cu privire la echiparea tehnico-edilitard

a la regelele publice de echipare edilitard existente

ol D i ‘
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(1) AutonadI st executdrit constructiilor egte Permish numal
- otelele (1a ' LI T
mnsumnlml |f\ “ll‘llnlt l‘.\?hlvnlu de apa, In instalaiile de cannliz
(2) De la dispozitiile alineatului precedent go poate de

pentru Jocuinte individuale, in urmatoarele condigi
a) realizarea de solufii de echipare in siste

A existh posibilitaten racordirin de nos
nre g1 de energie alectrica
TORA, cu avizul organelor administragier publice local

| I ‘ 3 y £
N individual care ga respecte normele sanitare i de protectis o

mediululy :
b) beneficiarul se obligd sa racordeze constructia

centralizatd publica, atunci cind aceasta se va realiza

(3) Pentru .celela‘lte categorii de construcyii se poate de
administratiel ptlbllce competente, dacit beneficiarul se of
aceasta are capacitatea necesard, sau se obligh fie
construiascd noi refele.

(4) Prevederile alin. (2) §i (3) se aplicd, in mod corespunztor
localitatile unde nu exista refele publice de apa i de canalizare.

ART. 28

Realizarea de retele edilitare ,

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeazi de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

2 Lucrérilft de racordare si de bransare la refeaua edilitari publica se suportd in intregime de investitor
sau de beneficiar.

ART. 29

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitifi aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica §i de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, dacd legea nu dispune altfel.

(3) Lucrérile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publica

potrvit regulilor impuse de consiliul local, la retenus

roga de la prevederile alin (1) cu avizul organelos
hligh sa prelungeasch refeaua existenta, atunci cand
Sa mareascd capacitatea refelelor publice existente, fie s

, Autorizrii executdrii constructulor in

Sectiunea a IV-a

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale construcfiilor

ART. 30

Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 lotun alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numir mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii §i executarea constructiilor cu conditia adoptirii de solutii de echipare colectivd care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului. '

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai dacd pentru
fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmitoarele condifii: o

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite §i de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau
| cuplate; Seja> . e
ki b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp pentru
- cladiri amplasate izolat sau cuplate; :
c) adincime mai mare sau cel putin egala cu ldjimea parcelei. Gy
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazd in prevederile alin. (2)
ART. 31

fimea constructiilor i A 4 O e

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea mi.\lnmu medii a c}&dmlpr invecinate si a
racterului zonei fira ca diferenfa de indljime sa depligeascd cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat

e T - -

e s

sensul prezentului regulament, clidiri imediat invecinate sunt cele amplasate aldwrat, de aceeas
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. exceptie de la prevederile alin (1) constructii A e
apr(zgaia:onfonn legii. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal,

ART.32
~ Aspectul exterior al constructiilor

rizarea arii constructiilo s : .

(1) Auto g s ctillor este permise numai daci :

functiuni acestora si nu de?@m aspectal genersl sl wonel aspectul lor exterior nu contravine
(2) Autorizarea executani constructiilor, care, prin conformare, volumetrie § aspect exterior, intrd in

contradictl_e_aspe"‘“l general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismulus g arhitectursi,

este interzisd-

Sectiunea a V-a

Reg,,b‘cupriwrelawlasareadepmajg, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33

Parcaje i i

@)) Am°nzarwexecutam fODStmctnlor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emile muEmal
daci existd posbﬂ@& realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin gxcep’ge_de_la prevederile alin (1), utilizarea domeniului public pentru spai de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente zle consiliilor judetene seu de catre
| primari, conform legii.

D (3) Suprafetele parcajelor se determini in functie de destinzfiz i de capecitziez construchel conform
| anexeior. 5 12 prezentul regulament

ART. 34
Spatii verz si plantate
; Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crezrii de spatii verzl § plam=e In Smcoe de
| destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 Iz prezeniul regulamens
i ART. 35
muiri
. (1) in conditiile prezentului regulament, este permis3 antorizarea urmatoarclor categorii de ImprejmmT
a) imprejmuiri opace, necesare peniru protectia impotriva infruziumilor, separarea mmor servich foncposale,

asigurarea protectiei vizuale;

; b)hpdmﬁimmﬂe,dmmgmdmmdeﬁmﬁﬁpaﬁdﬁfﬁmcﬁﬁnh

. si/sau integrarii cladirilor in caracterul strézilor sau 2l ansamblurilor urbamistice.
Q)Pmumbeleategoriaspemﬂimmeﬁmﬁﬁhrsemmmcﬁ:memiinazﬂ

- aspectului exterior al constructiei

CAP 4
Dispozitii finale

wemummmmmwmww
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onform functiunii previzute in reglementirile cuprinse in planunie de wbamsm | de
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Organele administrapier publice competente I care e face trimitere | zentul regulame ! |
n\lm“ in pmccdnm. de ch.l\oum? aautonzatilor, se determini periodic |1;I| [;:( /(' ”rflll '” st ”" '[I’ -~ I P
admimslmlici hl.lhln‘L‘. prin 0'}'{" comun al ministrulug l R tusoriniet o 28 aofhi
Dcpart:"““"mh” pentru Administratie Publica Locala

ART. 3°

Litigile NS

Litigile dintre soh_cn_l.anm de autorizatii si autoritafile administr
jlldCCht(‘rcsii‘ in condifiile Legii contenciosului administratiyv

ART. 40

Anexele regulamentului

Anexele nr. 1-6 fac parte integranta din prezentul regulament

lucrarilor publice $1 amenajarii teritoriulur g1 al gef

' 4

afiei publice sunt de competenta instantelor

ANEXA 1

AMPLASAREA

constructiilor, in functie de destinatia acestorh, in cadrul localitatii

1.1. - Constructii administrative
1.1.10 - Sedii de primarii

Amplasament: municipii, orage sau comune, in zona centrala

1.1.11 - Sedii de partid - filiale

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe principalele artere de
circulatie

1.1.12 - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe principalele artere de
circulatie

1.1.13 - Sedii de birouri

Amplasament: municipii, orage, resedinte de comuna, in zona centrala, pe principalele artere de circulane
sau in zone de interes.

1.2. - Constructii financiar-bancare
1.2.2 - Sedii de banci - filiale

Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii §i orage, in zona centrala sau pe principalele
artere de circulatie

1.2.3 - Sedii de societiti de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori §i marfuri

Amplasament: in zona centrala/de interes.

1.3. - Constructii comerciale

1.3.1 - Comert nealimentar

Amplasament: in zonele de interes comercial

1.3.2 - Magazin general

Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de cartier

- se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive

1.3.3 - Supermagazin (supermarket)

Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de cartier :

- se va evita amplasarea in vecindtatea aeroporturilor sau a industriilor nocive

1.3.4 - Piata agroalimentar

Amplasament: in zona de interes comercial sau minimum
cea comerciali
1.3.5 - Comert alimentar
Amplasament: in zona de interes comercial
- Se va evita amplasarea in zonele puternic poluate
1.3.6 - Alimentatie publica ]
Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercl

40 m fata de cladiri avand alte functiuni decdt

al. in zonele turistice §i de agrement
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Ik |

- se admite amplasgrea |
mirosului §1 zg.o_r.notulul
1.3.7 - Servicil ¥
Amplasament: in zona centra}a, comercia
_ se interzice amplasarea atelierelor polua
- se interzice amplasarea in zone industri
1.3.8 - Autoservice
Amplasament: la limita zonei industriale
- se vor evita sursele de poluare chimica,
1.4 - Constructii de cult
1 4.1-Lécase de cult

a parterul locuint (i (i
felor numai in conditiile asigurrii izolarii totale a aburului,

14, r?ziden;ialﬁ sau de agrement
nte in zona de locuit

ale pentru serviciile industriale
posturile trafo si zonele de afluenta a publicului.

ncinta sau in vecinatatea monument istori
! elor istorice se va
face cu respectarea prevederilor legale e

1.4 2 - Manastiri
1.4.3 - Schituri
Amplasament: in afara localitatilor :
- extinderea manastirilor vechj -
1.4.4 - Cimitire
Amplasament: la marginea localitatii
| - extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale
1.5 - Constructii de cultura
1.5.1 - Expozitii
1.5.2 - Muzee
1.5.3 - Biblioteci
1.5.4 - Cluburi
1.5.5 - Sali de reuniune
1.5.6 - Cazinouri
1.5.7 - Case de cultura
1.5.8 - Centre si complexe culturale
1.5.9 - Cinematografe
1.5.10 - Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, operetd, de papusi
1.5.11 - Sali polivalente
Amplasament: in zona destinatd dotarilor pentru cultura, educatie sau in zona verde
- este posibila amplasarea in zona comerciald, administrativa, religioasa sau de agrement
- se va evita amplasarea in vecindtatea unitatilor poluante
155712 = Circ
Amplasament: in zona de agrement/zona verde.
1.6.- Constructii de invatimant
1.6.1 - Invatdmant prescolar (gradinite)
Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m
1.6.2 - scoli primare
1.6.3 - scoli gimnaziale
1.6.4 - Licee
1.6.5 - scoli postliceale
~ 1.6.6 - 5coli profesionale _
‘Amplasament: in zonele si cartierele de locuit; distanta maxima de parcurs 1000 m
- = Constructii de sanitate : S
- Spital general (judetean, ordsenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic) o S——
Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici
asament: in zona destinata dotarilor pentru sanatate, in functie de profilul spitalului
ce amplasarea in vecinitatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)

monufnente 1storice - se va face cu respectarea prevederilor legale
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174~ ,\sisten({\ de specialitate (bol cronice, handicanati e :
asament. in 2one extraorasenest, iy zone inrcnr(l\ &:(‘,I recuperdri funcionale, cantre
verzi (parcuri aridini ete)) P » 1ormele de relief gi vegetaia per
. se interzice amplasarea in vecinitag ea surselor de polu ‘
1.7.7 - Dispensar rural (cu 2-4 circumseriptij inde c:‘wrdc (aeroport, industrii nocive, 1rafic greu)
Rrinid® ‘ pendente say cuplate cu station
Amplasament: mdepende\nt sau in cadrul unor constructii pent -
- se interzice amp!asarea IN vecindtatea surselor de po‘uurgcn r sﬁnﬁtfltc / lngum;g
1.7.8 - Alte umitdfi (centre de recoltare singe preventiva qi (ﬁgzop()rl. industrii nocive, trafic greu)
Amplasament:.in cadrul unor constructii pentru sandtate s;'lzuil dc sl farmac”)
1.7.9- Crege §i crese speciale pentry copii (cu 1,2, p l'l‘l c)n ependent, in functie de profilul unitiii
Amplasaﬂ_’e"t3 in lcadrul unor constructii publice/loc;linfe p
- se interzice amplasarea in vecinitatea syrsc : T
p :e recomandi amplasarea in zone de reliei‘cslio(r;adde n[;(:]l:tal.lr; l(i:;;(;;;g}l;ti,l industrii nocive, trafic greu)
1.7.10 - Leagan de copii
Amplasament: in general in zone extraoras‘enesti
- se interzice amplasarea in vecinitatea surselor
1.8. - Constructii §i amenajari sportive’
1.8.1 - Complexuri sportive
: 1.8.2 - Stadioane
1.8.3 - Sali de antrenament pentru diferite sporturi
Amplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil in vecinitatea u
1.8.4 - Sili de competitii sportive (specializate sau polivalente)
1.8.5 - Patinoare artificiale
Amplasament: de preferinta in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexelor sportive si de agrement
1.8.6 - Poligoane pentru tir
1.8.7 - Popicarii
Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil in vecinitatea unor cursuri sau oglinzi de
apa.
1.9. - Constructii de agrement
1.9.1 - Locuri de joaca pentru copii
Amplasament: in cadrul zonei de locuit
- se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote puternice §i de vibratii (aeroporturi, zone
industriale, artere de trafic greu)
1.9.2 - Parcuri
1.9.3 - Scuaruri
Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producitoare de zgomote puternice §i
de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).
1.10. - Constructii de turism
L.10.1 - Hote] *-****x*
1.10.2 - Hotel-apartament *-*****
1.10.3 - Motel*-**
15104 - Vile **_#* %%
Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate
= S€ pot amplasa §i in vecinatatea altor dotari turistice : .
-lslesgr evifa a;;lal:anfecntele in vecinatatea surselor de poluare (zone industriale, artere de trafic greu)
10.5- L : e
AmPlaS:’r;lg:l?llllr;)erimetrul campingurilor, satelor de vacanta sau ca spaii complementare unitailor
~ hoteliere
B 1N0l6 iy PRALE e e
,- 'plasa?na:;x;l ?: aztggg l;-l:omane, rezervafii naturale, in apropierea statiunilor balneare sau a altor obiective
teres turistic

paihiatrice)
mit crearea de zone

ar, casa de nagteri

poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)

nor cursuri sau oglinzi de apa




1107~ Campinguri *.**x*

1.10.8 - Sate de vacanta **. ¥

Amplasament. in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil ferite
precum §i orice alte elemente care ar putea pune in pericol secur
terenuri sub nivelul marii, zone inundabile)

1 11. - Constructii de locuinte

T Se vor evita A :
Anlplaswggl S ta am_plasam‘emcle In vecindtatea surselor producitoare de noxe, zgomote
puternice §i vibratil (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu)

de zgomot sau de alte surse de poluare,
Itatea turigtilor (linii de inalta tensiune,

ANEXA 2

PROCENTUL
de ocupare a terenurilor
Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeazi sa fie

amplasatd constructia sx‘de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum urmeazi
2 1. - Destinatia zonel in care urmeaza sa fie amplasati constructia:

2.1.1 - Zone centrale - 80%
2.1.2 - Zone comerciale - §5% °
2.1.3 - Zone mixte - 70%
2.1.4 - Zone rurale -30%

2.1.5 - Zone rezidentiale
- zona exclusiv rezidentiala
cu locuinte P, P+1, P+2 -35%
- zona rezidentiala cu
cladiri mai mult de 3
niveluri -20%
- zona predominant
rezidentiald (locuinte cu
dotari aferente) - 40%

[ 2.1.6- Zone industriale - pentru cele existente
[ -nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului
f: - pentru cele propuse
- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate
B 2.1.7 - Zone de recreere
- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.
22 - Conditii de amplasare in cadrul terenului
2.2.1. - Constructii de cultura i alte constructii ce cuprind sali de reuniuni
Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.5.5, 157-1512 181, 182, 184, 185, avind un
" numdr de minimum 200 de locuri, se va prevedea un spafiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafati de
10,6 mp/loc, in afara spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va adduga suprafata necesard spatiilor
verzi §i plantatiilor, dimensionata conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.
222 - Constructii de invatdmant _ i ]
Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitdtii de invatdmdnt, dupd
cum urmeaza:
- ZOna ocupata de constructie;
- Zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;
- zona terenurilor gi instalatiilor sportive
- - zona verde, inclusiv gradina de flori. e nes
’ Pgntm invatimantul prescolar (gridinife) se va asigura o suprafafd minima de teren de 22 mp/copil, iar




Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi |
_ 759 teren ocupat de constructii
- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajéri sportive, zo ina '
e b4 - v nrl V { ; a » f:
- 53 - Constructii desirifate a verde, gradini de flori) din terenul total
rganizat i ‘ : : A .
Amplasament 0rg In tret zone, dimensionate in funcfie de capacitatea constructiei, dupi cum

urmeaza: 4 7
- zona ocupaté de constructii;

- zona accese, alei, parcaje;

- zona verde, cu rol decorativ §i de protectie.

Capacitatea constructiilor SUPLTSE i_n anexa nr. 1 l.a pct. 1.7.5 - 1.7.7 se stabileste pe baza populatiei
arondate pentru care se acordd in medie 7,5 consultatii pe an de locuitor, pentru un numar de 280 de zile
lucratoare. :

Suprafata minima a t.erenulul care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5 mp/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.

Pentru constructiile c!e crese §i crege speciale amplasamentul trebuie sa asigure o suprafatd de minimum 25
mp/copil pentru crese si de 40 mp/copil pentru crese speciale organizate in patru zone:

- zona ocupata de constructii;

- zona ocupatd de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);

- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- zona verde de parc si alei.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20% .

2.2.4 - Constructii §1 amenajari sportive

Pentru constructiile §i amenajarile sportive cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.8.1.-1.8.5., amplasamentul
trebuie sa permit3 organizarea in trei zone functionale, dimensionate conform capacitatii constructiei:

- zona pentru constructii;

- zona pentru spatii verzi;

- zona pentru alei, drumuri §i parcaje.

: Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:
& - 50% pentru constructii §i amenajari sportive;

- 20% pentru alei, drumuri §i parcaje;

- 30% pentru spatii verzi.

2.2.5. - Constructiile si amenajarile cuprinse in anexa nr. 1la pet. 1.1, 1.2, 13, 14, [ESATE=R] 53, 1.7.8 -
1.7.10, 1.9, 1.10 si 1.11 vor respecta conditiile specifice date de destinatia zonei in care urmeaza sa fie

amplasate.

a toate cele patru zone mentionate

ANEXA 3

ORIENTAREA ‘
constructiilor fata de punctele cardinale
3.1. - Constructii administrative $i ﬁnanc1ar.-b'ancar.e : :
Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-
incét sa se asigure insorirea spatiilor pentru public st a birourilor.
3.2. - Constructii comerciale &
Pentru toate categoriile de constructii com
spafiilor pentru public si a birourilor. _ e ¥ :
Se recomand orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatar iilor si a spatiilor de preparare.
3.3.- Constructii de cult , ;
Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.
- 3.4.- Constructii de cultura ii 1 sili
B4 Constrﬁctiile cuprinse in anexa nr. lilagpct el - 1.5.3 si 1.5.8 vor avea spatiile de lectura §i silile
 eXpunere orientate nord, nord-est, nord-vest.

bancare se recomanda orientarea, astfel

ercial recomanda orientarea, astfel incdt sa se asigure insorirea

I —————————— R ——
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unde incadrarea in zona nu permite o astfy ' : : -
mzﬁf:in le de fatada vor e\_r_ita PR el de orientare a sililor de lectura #i 4 s4lilor de expunere,
3.4.2 - Pentrit constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet 1.59- 15 12 nu se impun conditii de ofientare
fata de punctele cardinale.
3.5 Constructii de invatimant
Pentru toate ct;tggonﬂe de constructii de invatimant, orientarea sililor de clasa va fi sud, sud-est, sud-vest
Bibliotecile, silile de ateliere §i laboratoare se vor orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura lungi orientata nord-sud.
3 6. - Constructii de sanatate
3.6.1 - Constructiile cuprinse in anexa ar. 1 la pct. 1.7.1 - 1.7.4 vor avea:
_ saloanele si rezervele onentate sud, sud-est, sud-vest:
_ laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord,
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.
3.6.2 - Constructiile cuprinse in anexa ar. 1 1a pet. 1.7.5 - 1.7.8 vor avea aceeasi orientare pentrus cabinete,
laboratoare §i servicil tehnice.
| 363 - Domnitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagine de copii vor fi orientate sus
| sud-est, sud-vest.
3.7. - Constructii §i amenajari sportive'
Vor fi luate misuri de protectie impotriva insoririi excesive:
- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor pentri competifis,
-plamgiidearboﬁsiaxbusﬁwmaiuniformecadensitatesiinélﬁme,petoate]aimiletﬁenlribrpemm
antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa;
- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la pereti vitrati orientati sud-vest sau vest 21 bohurilor
pentru public sau ai salii de sport.
Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directiz nord-sud, cz abatese de
maximum 15 grade spre vest sau spre est
5 Piscineledmcoperitesiawperﬁe(inogﬁﬁnnipolo)vmﬁoﬁematemaxalongmxdmﬁpedireq’nmrd-
. sud, cu abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.
Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, fintele fiind amplasate spre nord.
Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientai2 nord. nord-est.
3.8.- Constructii de agrement
Silile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est
3.9. - Constructii de turism
~ Pmumnemegudﬂedewnmucﬁidemsemomﬁmmrdagnﬁhtaﬂmﬁa
anexelor.
- 3.10.- Constructiile de locuinte
Se recomand3 evitarea orientarii spre nord 2 dormitoarelor.

ANEXA4

ACCESE CAROSABILE

bilirea numirului admis de accese din strézile de
incit sa nu afecteze fluent3 circulatiel
structii administrative
ructiile administrative cuprinse in 2nexa or. llapet 1.1.1-1.1.10
osabile directe din strizi de categoria I s 2 II-2 dupa caz,

categoria I § a II-a, ca § localizarea acesiora se va

va fi previzut pan3 la intrarea principala a'cﬁdlm.
pamlsiodpemmpi:hcmﬁprevzanec_ubalﬂedcmafumg

- wrﬁlunlmﬁriaimasedaames:loﬁaal
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412- Constructiile 11§1l11i!!i511‘;1(i\fa5 cuprinse in anexe nr | lapet 1111
carosabile, conform destinatiei §i capacitdii acestora, avindu-se in
4.2, - Constructii financiar-bancare

42 1 - Pentru toate categoriile de cl
strizi de categoria I s_i a Il-a, dupi caz.
j 2.2 - e vor RSigura aqcese carosabile separate pentru: accesul oficial
publicului, acces la tezaur, acces de serviciu,
4 3 - Constructii comerciale
431 - Pentru constructiile comerciale se vor asigura
personal §i aprovizionare.
432 - In functie de destinatia §i capacitatea constructiei vor fi previzute:
- alei carosabile §i parcaje in interiorul amplasamentului; |
- platforme de depozitare §i accese magini si utilaje speciale separate de aleile
consumatorilor.
4 4. - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile
4.5. - Constructii de cultura
4.5.1 - Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal i aprovizionare.
4.5.2 - In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevdzute:
- alei carosabile in interiorul amplasamentului §i parcajele aferente, in cazul in care accesul se face din
strazi de categoria I sau a II-a;
- parcajele necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din strizi de
categoria a III-a.
4.6. - Constructii de invatamant
4.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant se vor asigura accese carosabile de legatura cu
reteaua de circulatie majora §i cu mijloacele de transport in comun.
4.6.2 - Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacuiri in caz de urgenta (cutremure,
inundatii, incendii).
4.7. - Constructii de sanatate
4.7.1 - Pentru toate categoriile de constructii de sandtate se va asigura legatura cu reteaua de circulatie
majora prin doud accese carosabile separate.
4.7.2 - Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de categoria [ si a I1-a vor fi
realizate prin:
* strazi de categoria a ['V-a de deservire locala;
* strazi de categoria a I1I-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor
si al persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritdtii $i P.S.I.
4.7.3 - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza
* cu o0 bandi de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;,
* cu doui benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.
474 - Accesul carosabil rezervat salvirii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de acces
.~ carosabil pentru personal si pacienti.
4.8. - Constructii $i amenajiri sportive ;
~ 4.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii i amenajari sportive se vor asigura accese carosabile separate
pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
4.8.2 - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
-, * circulatia carosabila separata de cea pietonala; : : %
~ * alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea sdlii sau a
tadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;
~ *alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m lafime;
* alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.
4.9. - Constructii i amenajari de agrement

LT3 vor i previzute cu acces
n vedere separaren de circulatin publica

adiri fi T - o
adint financiar-bancare vor fi previizute accese carosabile directe din

, accesul personalului, accesul

accese carosabile separate pentru consurmatori,

carosabile destinate

, in legdtura cu refeaua de circulatie majora




pentru toate categoriile de constructii §i ame
ntru public de acc_esul de serviciu gi de trefin
410.- Constructil de turism

1 - Pentru constructiile de turig ' \
4.10.1 - T RA R retd m vor fi previzute nccese o |
ersonal §i acces tehnic ¢ Intrefinere. arosabile separate pentru utilizator,

p R . . ) \
- Aleile semicarosabile din interi
4102 nteriorul amplasamentelor, ¢y o lungime de maximum 25 m, vor aven o

' inima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai .
it tru manevre de int gimi mai mari de 25 m vor i previzute cu supralargiri de deph
suprafete pen intoarcere. e cu supralargiri de deplgire ¢

4.10.3 - Numarul acceselor §i conformarea lor
turistic.

411.- Constructii de locuinte

4.11.1 - pentru locuinte unifamiliale cu acces gi lot

* accese carosabile pentru locatari,

* ac.:f:es carosabil pentru colectarea deseurilor menajere i
incendiilor; Sl
sl i el e, e o ungine do i 35 m v s o Wi
uprafete pentrl manevre o vor fi previzute supralargiri de depagire yi

* in cazul unClipar celari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de servire
locald (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m li{ime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel pufin pe o latura gi
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capit.

4.11.2 - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu §i lot folosit in comun se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari,

* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

* in cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de servire
locald (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singurd banda de 3,5 m latime;,

- cele cu o lungime de 30 m pani la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel pufin
pe o latura; supralungiri pentru manevre de intoarcere la capit.

4.11.3 - Locuintele colective cu acces i lot folosit n comun vor fi prevazute cu:

* accese carosabile pentru locatari,

* accese de serviciu pentru colectarea
incendiilor;

* accese la parcaje §i garaje.

4.12. - Toate categoriile de constructii _
~ Pentru toate categoriile de constructii §i amenaj%én se Vo
incendiu, di ionat Jor pentru trafic greu, b2 .

. c:;; flﬂc:)l::ts:;;tli fc;:f?orrf?n::;;ns urtipinterlioare,das;ggrs:ea accesului vehiculelor de pompieri se va face

rin i i ini m si o indlgime de3,5m. e : e
pAqu' wz?:ﬁ:;:ﬂﬁﬂ;ﬁﬁedﬁj treguie sa tlle obstructionate prin mobilier urban gi trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

najdrt de agrement §

ore. O va aslgurn accesul earosabil sepirat

pe

se va face | i o .
a face in functie de categoria gi capacitatea obiectivulul

propriu se vor asigura;

pentru accesul mijloacelor de stingere a

deseurilor menajere gi pentru accesul mijloacelor de stingere a

r asigura accese pentru intervenfii in caz de

A5

£ ‘35% ‘e va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 13293, in funcfie de
5 arcaje r

itafii in care sunt amplasate constructiile.

ii administrative

1 constructiile cuprinse

in anexa nr. 1 la pct. [ 1.1-1,1.10, vor fi previzute:

B et i
T g,




a) cite un loc de parcare pentru 10-40 salariafi,
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a) dupa cum urmeaz
. un spor de 10% pentru construciiile cuprinse in anexa nr. | Ia.pct I I =11 7' -
- un spor Sje 30% pentqj.lconstn'lc;iile cuprinse in anexa nr. 1 lapet. 1.1 7-1 1 10
loc'u::‘g::c;)::gg:g:ls\ttﬁcgl‘l;s;‘;n“d sali de conferinge si alte spafii destinate reuniunilor se vor prevedea -2
5.1.2 - pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.11-1.1.13 vor fi previzute cite un loc de
parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitafi. '
52 - Constructii financiar-bancare
5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cite un loc de parcare la 20
de salariati §1 un spor de 50% pentru clienti.
522 - In functie de destinatia cladirii §i de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate
impreund cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
5 3. - Constructii comerciale
5.3.1 - pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza
* un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unititi de pana la 400 mp,
* un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp,
* un loc de parcare la 50 mp suprafata'desfagurata a constructiei pentru complexe comerciale de 600-2.000
mp,
* un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de pesie
2.000 mp.
53.2 - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.
533 - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.
5.4. - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in
vedere un minim de 5 locuri de parcare.
5.5. - Constructii culturale
B 5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectator §i
~ personal, dupa cum urmeaza: :
. * pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.5.1 5 1.5.2, cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de
~ expunere;
. * pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.3-1.5.12, un loc la 10-20 locuri in sala.
5.6. - Constructii de invatamant
~ 5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12
~ cadre didactice.
56,2 - Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va adduga, in functie de
capacitatea constructiei, un numir de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.
563 - Pentru sedii ale taberelor gcolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare, conform
capacitatii de cazare.
5.7. - Constructii de sanatate
5.7.1 - Pentru constructii de sanitate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza: :
L * pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.1 -1.7.7, cite un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu
un spor de 10%;
- * pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 lapct. 1.7.
5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pen )
nal §i pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.
- Constructii sportive '
- Pentru toate categoriile de constructii §i a

8-1.7.10, cite un loc de parcare la 10 persoane angajate.
tru personal, pacienti §i vizitatori, caz in care cele pentru

menajiri sportive vor fi previizute locuri de parcare pentru
Aie o ' \pacitat iei, dupd cum urmeaza:
pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiel, dup :
n cogstfuc;ii cslp‘:inse InI;nexa nr, 1lapet. 1.8.1, 1.83 i 1.8.4, un loc de parcare la 5-20 de locuri,
nstfuctii cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.8.2, 1.8.5-1.8.7., un loc de parcare la 30 de persoane.




582 - La cele rezultate conform punctului 5.7, se v
numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare,

5 9. - Constructii §i amenajiri de agrement

5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii i amen
de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru

5.9.2 - pentru cluburi va fi prevazut cite un loc de par

5.10. - Constructii de turism

a adiuga, in functie de capacitatea constructies, un

ajiri de agrement vor fi prevazute parcaje in functie
10-30 de persoane,

care la 3-10 membri a1 clubului,

5.10.1 - P.entrg toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de
tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare,

5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.11. - Constructii de locuinte \

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi previzute
locuri de parcare, dupa cum urmeaza:

* cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

* cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in
comun, )

* cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.

5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi previzute garaje in procent de
60-100%.

5.12. - Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul, activitatii, dupa cum urmeaza:

* activitati desfasurate pe o suprafatd de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

* activitati desfasurate pe o suprafatd de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

* activitdti desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata 100 mp.

5.13. - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii,

pentru care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad
un numar mai mare de locuri de parcare.

ANEXA 6

SPATII VERZI sI PLANTATE
6.1. - Constructii administrative §i financiar-bancare
6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1-1.1.10 vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ, minimum 15% din suprafata terenului. :

_ 6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.11 -1.1.13 i 1.2 vor fi prevazute spati verzi
- curol decorativ si de protectie, minimum 10% din suprafata totald a terenului. . ‘
| 6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor §i a mobilierului urban vor fi aprobate
- prin planuri urbanistice.
6.2, - Constructii comerciale oS
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ §i de agrement in
exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.
6.3. - Constructii de cult Y ‘
- Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi §i p!qptau_z, cu rol Qecoratlv §i de protecne,
dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin regulamentul local de
uroanism.
- 6.4 - Constructii culturale " i ORI
- Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spail verzi §i plantate, spafii de joc §i de
odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10-20% din suprafata totald a terenului.
- 66. - Constructii de sanatate e

6.6.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.7.1-1.7.8 vor fi prevazute spatii verzi si
i la interiorul incintei, dupa cum urmeaza:
iamente simple sau duble, cu rol de protectie;




- pare orPgantizat B fisu[;‘rfllfata de 10-15 mp/bolnay.

. Pentru constructiile cupri i
1a6rifz{:2e de 10-15 mp/copil. Prifse In anexa nr. 1 Ia pet, 1,79-17,10 vor fi previzute spagii verzi g
6.7 - Constructii §i amenajiri sportive

structil §1 amenajari i
i O celui ek sportive vor {1 previzute spafli verzl gi plsatste, minimum 30% din
6.8 - Constructii de turism §i agrement
~ Pentru constructii de turism si agrement vor fi
~ de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din
6.9 - Constructii de locuinte
~ Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute s
~ mai putin de 2 mp/locuitor.
610 - Constructii industriale

~ Pentru constructiile lndustl_iale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de
~ categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.
)

&
;I.N_ "-
2

prevézute spafii verzi gi plantate, in functie de destinatie si
suprafata totald a terenului,

patii verzi i plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu
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ILa. REGULI GENERALE CU O PONDERE MARE DE VALABILITATE

PRIVIND CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR DE LOCUINTE (P.G.1.. "

1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

a. Amplasarea fata de drumuri publice si cai ferate din administrarea SNCFR
Conform RGU 525/1996, Art. 18 si 20

b. Amplasarea fata de aliniament

Conform RGU 525/1996, Art. 23 :
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa
cum urmeaza :
- pe aliniament in cazul, cand frontul construit se confunda cu acesta;
- retras fata de aliniament in urmatoarele cazuri :
e inscriere in regimul de aliniere existent;
e obtinerea unor distante de protectie in cazul unor artere de mare circulatie;
e obtinerea latimii minime a frontului la strada in cazul unor parcele cu forma
geometrica neregulata; -
In toate cazurile inaltimea cladirii pentru care se emite autorizatia de construire, nu
trebuie sa depaseasca distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata
de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
Pentru fiecare diviziune a teritoriului considerat(zona-subzona-UTR) se
mentioneaza conditiile de aliniere a noilor constructii.

c. Amplasarea in interiorul parcelei
Conform RGU 525/1996, Art. 24 si articolele 612,613,614,615 din Codul civil :

- distanta de la fata zidului sau linia balconului fata de limitele laterale sau cea
posterioara a parcelei trebuie sa fie

e minim 1.90 m in cazul prevederii de usi vitrate sau ferestre cu inalimea
parapetului mai mic de 1.50 m;

e minim 0.60 m in cazul prevederii de ferestre cu inaltimea parapetului egal
sau mai mare de 1.50 m;

e se va respecta concomitent si distanta necesara pentru scurgerea apelor
meteorice pe terenul nou construit(functie de latimea streasinil) si distanta
necesara pentru a nu umbri cladirea vecina, care trebuie sa fie mimm
jumatate din inaltimea la streasina, dar nu mai putin de 3.00 m;

~ distanta poate fi redusa la 0.00 m cand cladirea noua se lipeste de un calcan al

cine;

area constructiilor unele fata de altele, pe aceiasi parcela
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. D;stantq mima intre doua cladiri nealaturate, pe aceiasi parcela, trebuie sa fie
egala cu jumatatea din inaltimea la cornisa a cladiri; celei mai inalte, dar nu mai
putin de 3.00 m, ’

e. Amplasarea anexelor
- Anexele gospodaresti nepoluante(miros, zgomot) cum ar fi

| bucatarii & | soproane pentru
iy DUCRIArL d‘? vara, magazii etc. se pot amplasa alipite fata de locuinte sau
la distantele specificata la punctele ¢ si d.

Agexele gospodaresti poluante cum ar fi adaposturile(grajduri) pentru cresterea
amme_ilelor.(de cel mult 5 capete de bovine si 5 capete porcine), cotete pentru
pasari, latrine uscate, etc. se vor amplasa la min. 10.00 m de cea mai apropiata

locul_nta' Invecinata, si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea
mediului sau disconfort vecinilor.

)

2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Conform RGU 525/1996, Art. 25 si 26

a. Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces carosabil si pietonal la
un drum public sau privat, direct sau prin servitute.

b. Caracteristicile accesului carosabil trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

¢. Accesele trebuie indepartate cat mai mult posibil de intersectii.

d. Pentru o parcela alaturata mai multor drumuri(parcela de colt), accesul la drumul
cu traficul cel mai intens poate fi interzis.

e. In cazul unor reparcelari se vor mentiona conditiile de realizare a acceselor.

3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Conform RGU 525/1996, Art. 13,27,28.29

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica.

a. Asigurarea apei potabile

Orice constructie noua, destinata locuirii trebuie sa fie racordata la reteau publica de
butie a apei potabile.

In situatia in care, localitatea sau zona respectiva nu dispune de retea publica de

butie, se admite alimentarea cu apa din fantini, conditionat de asigurarea igienel
generale a sursei si a protectiei sanitare in raport cu posibile surse vecine de poluare.
" In situatia in care constructia fantdnii nu asigura protectia apei, iar adancimea
acviferului folosit este mai mica de 10 m, fantina trebuie amplasata la cel putin 10 m de
ice sursa posibila de poluare : latrina, grajd, depozit de gunoi, ete.(Ordinul Ministrului
tatii 536/1997, art.27)

b. Asigurarea canalizarii menajere .
~ Orice constructie noua destinata locuirii trebuie sa fie racordata la reteau publica de
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zare a apel menajere.

In situatia in care, localitaten say |
" ; Zona respectiva n i
) menaiera, se ac I . u dispune de retea publica de
"*‘“al.lm-l;e) vid'ujljul ;'a fi dl""'te CYQCllarea apclor In sistem indi\?idual sau de gl:upfhaﬂne
\ddaﬂjﬂb‘ e), : ¢ Al scarcat in cea mai apropiata statie de epurare -
| BAEIY ‘{‘ N‘ll_“l_a il va fi amplasat la distanta minima de 10 m fata de cea mai apropiata
locumta,(Oldmu Ministrului Sanatatii 536/1997, art.33 34) ‘ i

cmlﬂl

c. Asigurarea canalizarii pluviale

Amenajarile pe orice teren trebuie astfe| re
meteorice spre reteaua colectoare a acestora.

In absenta retelei pluviale, amen
cad in sarcina exclusiva a proprietarilo‘r.

d. Asigurarea energiei electrice

Conform avizului CONEL ..

e. Colectarea, indepartarea si neutralizarea deseurilor solide

alizate incat sa permita scurgerea apelor

ajarile necesare scurgerii libere a apelor meteorice

Primaria va elabora Regulamentul de salubritate pentru fiecare localitate a
comunel, si va organiza, in limita posibilitatilor, colectarea centralizata a deseurilor solide.
asigurand transportul lor la rampele de gunoi amenajate.

In localitatile unde nu este posibila colectarea centralizata si /sau amenajarea rampelor
de gunoi, se permite sistemul individual de indepartare si neutralizare a reziduurilor
menajere, cu conditia prevenirii dezvoltarii insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare a
- depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel incat sa nu produca disconfort vecmnilor,
- sanu impurifice sursele locale de apa si sa fie la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor.

4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Conform RGU 525/1996, Art. 30,31,32

a. Caracteristicile parcelelor : : -
Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii : +
a.l. front la strada de min. 8 m pentru cladiri insiruite si de min. 12 m pentru cladin

1zolate sau cuplate;

a.2. suprafata minima a
cladiri izolate sau cuplate;

a.3. adancime mai mare sau cel put :
a4. in cazul parcelelor de colt, situate 1a 1
frontului la strada principala trebuie sa fie
min, 15 m pentru cladiri izolate;
Conditiile de mai sus se aplica ata
neregulata.

b.Inaltimea constructiilor

parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si de 200 mp pentru

in egala cu latimea parcelet;
ntersectia a doua strazi, latimea minima a

de min. 12 m pentru cladiri cuplate si de

t parcelelor cu forma regulata, cat si celor cu forma
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GULRTIRERA, % syl constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
mv.ecmate Sl Cz.lraCterlSt_‘c“lor zonel, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu
mai mult de un myel cladirile imediat invecinate. it
Regimul de maltime stabilit pentru fiecare diviziune a teritoriului considerat este
marcat in piesele desenate si intarit prin prescriptiile din regulament |

c. Aspectul exterior al constructiilor ¥ :
Se va .resp§cta garacterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu aspectul
cladirilor invecinate(materiale, goluri, registre de inaltime, detalii de arhitectura,
conformare?a acoperisului si invelitorii, etc.), dar numai in cazul cand cladirile
existenta dispun de valori general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

5. Rgguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprjmuiri
Conform RGU 525/1996, Art. 33,34,35 si anexele 5.11: 6.9;

a. Parcaje
Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara domeniului public.
Calculul capacitatii de parcare in functie de destinatia si capacitatea constructiei,
modul de amplasare si detaliille de proiectare se vor determina in conformitate cu
“Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitatile
urbane”(indicativ P132/93).
b. Spatii verzi si plantate .
Pe ansamblul localitatii sau a zonei considerate, prescriptiile vor urmari mentinerea si i
dezvoltarea suprafetelor plantate, cu precadere acolo unde acestea sunt deficitare.
c. Imprejmuiri
H Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :
t - imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
i unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitari

parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor

sau al ansamblurilor urbanistice;
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

re—




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA ST UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA TERITORIALE

Fiecare localitate a fost impartita in zone conform functiunii predominante si anume :

]
C - zona ceqtrala, cuprinzind constructii administrative, de cultura, de cult, de
invatamant, comerciale si locuinte individuale si/sau colective

L — zona pentru locuinte
IS- zona pentru institutii si servicii
ID- zona pentru unitati industriale si depozite

A — zona pentru unitati agricole

SP- zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
GC- zona pentru gospodarie comunala
TE- zona pentru echipare edilitara

CC-zona pentru cai de comunicatii

or componente ale comunei au fost impartite n

Teritoriile intravilane ale localitatil nei au ti
in conformitate cu delimitarile de zonificare

nitati teritoriale de referinta (U.T.R.)
nctionala stabilite in sectiunea corespunzatoarc a P.U.G.-ului preliminar.

U.T.R.-ul este o reprezentarc conventionala, care constituie suportul grafic pentru
imarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate. Pe langa functiunea
inanta a zonei, celelalte criterii de diviziune in U.TR-uri au fost omogenitatea
ului construit, necesitatea elaborarii unor planuri urban'lsu’cc‘zonalc sau de detaliu si
itatea folosirii unor limite fizice existente in teren(strazi, limite cadastrale, cursun de




In unele cazuri U.T.R.-uril I '
el -L.R.-unle contin portiuni ( incinte, loturi
. \ , loturi, ampl ate
ca mod Sel}';llzu}ar;efuamtiﬂonfla, denumite subzone cu functionalitate dist?néltsaii B
LI~ u fost precizate printr-un indicati '
: e _ ndicativ zonal relativ [ ' '
predomI())lglcz:lllzrt::eé;l :ziénlgllﬂ El speta s1 numerotate dinspre centru spre perif\ferii e
1aR.L. ' oo :
S e cé lftsitrf Sttruclturata n pa_rteflescrlptlva si parte grafica auxiliara.
i Cueo lss ed de prescriptii specifice aferente fiecarui U.T.R. si un
ndere ] 111 I {
(81 uale. p mare de valabilitate in cazul zonelor de locuinte
In partea grafica sunt identifi
cate toat -url 1se. 1
B e U.T.R -urile descrise, in plansa de ansamblu a
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PUG PRELIMINAR COMUNA FILDU DE JOS
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA FILDU DE JOS- resedinta de comuna

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA C1

|
g
|
]
|
i

1. GENERALITATI

e Tipuri de subzone functionale
- constructii administrative
- constructii comerciale )
- constructii de locuinte
e Functiunea dominanta a zonei
- zona centrala
e Functiuni complementare admise ale zonei
- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresti)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

e Utilizari permise
- dotari de zona centrala(institutii publice si servicii de interes general)
- locuinte individuale si anexe gospodaresti  locuinte  colective,  activitati
complementare(agrozootehnice, mestesugaresti) '
Utilizari permise cu conditii -
Interdictii temporare -

Interdictii permanente
- unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CON STRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale
- se vor asigura exigentele de Insorire, 1

Amplasarea fata de drumurile publice : : A
- se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare, asigurandu-se un gabarit minimal de 20

m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului DN1G

Amplasarea fata de cai ferate -

Amplasarea fata de aliniament
- regimul de aliniere este definit

Amplasarea in interiorul parcelei i Ty
- ona de locuit conform R.G.L. puncte €160 N o
- g:ggrﬁ zﬁg;ona dotarilor conform dezideratelor specifice fiecarul obiectiv(distante minimale,

volumetrie, trasee de incinta, etc.)

luminat natural si perceptia vizuala a mediului ambiant
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2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIT

o Accese carosabile
- Sevorrespecta normativele de
- se va asigura acces direct
principalele dotari
e Accese pietonale

pentru noile dotari se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile

dnlmuri(OG43/97)’ normele PSI si de Aparare Civila
pentru fiecare lot existent sau propus, cu degajamente auto pentru

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

o Racordz.l.re la ret.elele c.exis.te_nte - in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala (conform RGL)
e Realizarea de retele noi

= < 2 Q ) . . i Gl iqe Ca, .o vgw »
se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

e Parcelare
- conform delimitarilor juridice existente
- se va pastra tipul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus(12-20 m), destinat
amplasarii de case in sistem izolat
e Inaltimea constructiilor
> 1208
e Aspectul exterior al constructiilor :
- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis sarpanta si finisaje
exterioare expresive si durabile
- noile dotari vor etala calitati arhitecturale ridicate si se vor integra benefic in zona centrala
e Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
- maxim 35 % pentru subzona de locuinte
- maxim 70 % pentru subzona de dotari

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

e Parcaje . : :
- se va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabila a'drumulm i :
- se vor crea spatii speciale pentru parcarea autoturismelor la principalele dotari

g publice(primarie, politie)

o Spatii verzi :

- pentru subzonele de locuit conform R. GL

- zonele existente vor fi pastrate si amplificate
fmli:%'?:tlurll stradal al dotarilor publice se va realiza din mate.riale.usoare(metal, lemn), cu aspect
‘traforat, soclu din piatra sau beton de inaltime 60-80 cm si inaltime totala de max. 2.00 m
ﬁontul stradal al locuintelor se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), opac sau cu
Spec traferat, cu sau fara soclu de inaltime 60-80 cm si inaltime totala de max. 2.00 m




- intre proprietati, la subzona de locuinte, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal,
zidarie sau plase de sirma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime minima de 2.00 m
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intre proprietati, la subzona de locuinte,

A 3 : se vor realiza | jmuiri i
idarie sau plase de sirma HirenRtrunss de za imprejmuiri opace din lemn, metal,

gard viu, cu inaltime minima de 2.00 m



PUG PRELIMINAR COMUNA FILDU DE JOS
: REGULAMENT LLOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA FILDU DE JOS- resedinta de comuna

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA L2

1. GENERALITATI

e Tipuri de subzone functionale
- constructii speciale agricole
- constructii de locuinte J
e Functiunea dominanta a zonei
- zona rezidentiala
e Functiuni complementare admise ale zonei

- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresti)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

e Utilizari permise

- locuinte individuale si anexe gospodaresti, locuinte  colective,  activitati
complementare(agrozootehnice, mestesugaresti)
- dispensar veterinar, centru ORSA
Utilizari permise cu conditii -
e Interdictii temporare -
Interdictii permanente
- unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

e Orientarea fata de punctele cardinale . ; - dhs ;
- se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului ambiant
e Amplasarea fata de drumurile publice . . qks
- se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare, asn_gurandu—;e un gabarit mu_mnal de de
20 m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului DN1G si de 11m la strazile laterale
Amplasarea fata de cai ferate -
Amplasarea fata de aliniament 5
- constructiile noi se vor retrage la 5.00 m fata de aliniament
® Amplasarea in interiorul parcnef!ei i e
- pentru subzona de locuit conform R.G.L. punc c,d, G <3
- ge'ntru subzona dotarilor conform dezideratelor specifice fiecarui obiectiv(distante minimale,

i de incinta, etc.)
32 REGUI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
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Accese carosabile

i L normativele de drumuri(OG43/97), normele PSI si de Aparare Civila

- se va asigura acces direct pentru fiecare lot existent sau propus, cu degajamente auto pentri
principalele dotari )

o Accese pictonale

- pentru noile dotari se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

o Racord:_l.re la ret.elele existente - in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala (conform RGL)

o Realizarea de retele noi
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de ufilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

¢ Parcelare
. conform delimitarilor juridice existente si a prevederilor P.G.L. pct.4.a
- se va pastra tipul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus(12-20 m),
amplasarii de case in sistem izolat
e Inaltimea constructiilor
o B 1Rl
o Aspectul exterior al constructiilor
- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis sarpanta si finisaje
exterioare expresive si durabile
o Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
- maxim 40 % pentru subzona de locuinte
- maxim 70 % pentru subzona de dotari

destinat

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Parcaje

- seva interzice parcarea vehi

- se vor crea spatii de parcare in interl

Spatii verzi

- conform R.G.L.

Imprejmuiri

- la frontul stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), opac sau cu aspect traforat,
cu sau fara soclu de inaltime 60-80 cm si inaltime totala de max. 2.00 m

e vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plase de sirma

de 2.00 m

culelor pe portiunea carosabila a drumului
orul fiecarei parcele construita

intre proprietati, s
intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime minima
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PUG PRELIMINAR COMUNA FILDU DE JOS
L REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
OCALITATEA FILDU DE JOS- resedinta de comuna
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FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA L3

1. GENERALITATI

o Tipuri de subzone functionale
- constructii comerciale
- constructii de locuinte J
¢ Functiunea dominanta a zonei
- zona rezidentiala
e Functiuni complementare admise ale zonei

- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresti)

—— =

;
1

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

e Utilizari permise
- locuinte  individuale si anexe gospodaresti  locuinte  colective,  activitati
complementare(agrozootehnice, mestesugaresti)
- spatii comerciale
e Utilizari permise cu conditii
- in zona de protectie a albiei minore a vaii Fildului, constructiile mentionate la aliniatul precedent
se vor executa numai cu avizul Oficiului de Gospodarire a Apelor
Interdictii temporare -
e Interdictii permanente
- unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

e Orientarea fata de punctele cardinale : : ik s )
- se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului ambiant

e Amplasarea fata de drumurile publice : . 558
- se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare, asigurandu-se un gabarit minimal de de
20 m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului DN1G

Amplasarea fata de cai ferate -
Amplasarea fata de aliniament
- constructiile noi se vor retrage
* Amplasarea in interiorul parcelei .
- pentru subzona de locuit conform RQ.L. punctele lc_:, € B 2. = ‘f
- pentru subzona dotarilor conform dezideratelor specifice fiecarui obiectiv(distante minimale, /

volumetrie, trasee de incinta, etc.)

la 5.00 m fata de aliniament







PUG PRELIMINAR COMUNA FILDU DE JOS
. : REGULAMENT LOCAIL DE URBANISM
LOCALITATEA FILDU DE JOS- resedinta de comuna

FISA DE PRESCRIPT] SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA L4

1. GENERALITATI

e Tipuri de subzone functionale
- constructii de cult
- constructii pentru invatamant *
- constructii pentru sanatate
- constructii de locuinte
e Functiunea dominanta a zonei
- zona rezidentiala
e Functiuni complementare admise ale zonei

- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresti)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

e Utilizari permise
- dotari (scoalatgradinita, biserica, dispensar uman, remiza PSI)
- locuinte individuale si anexe gospodaresti locuinte  colective, activitati

complementare(agrozootehnice, mestesugaresti)
e Utilizari permise cu conditii
_ - in zona de protectie a albiei minore a vaii Fildului, constructiile mentionate la aliniatul precedent

se vor executa numai cu avizul Oficiului de Gospodarire a Apelor

e Interdictii temporare
- in zona inundabila, pana la regularizarea vaii

¢ Interdictii permanente
- unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

® Orientarea fata de punctele cardinale : _ oy S :
- se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului ambiant

* Amplasarea fata de drumurile publice _ ; . bl .
- se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare, asigurandu-se un gabarit minimal de 12

m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului DC67 si de 11m la strazile laterale

Amplasarea fata de cai ferate -

Amplasarea fata de aliniament P alalin amant
- constructiile noi se vor retrage la 5.00 m fata de a |

Amplasarea in interiorul parcelei |




.{1&_ ‘——_——W

- pentru subzona de locuit conf
orm R.G.L, pu
- pentru subzona dotarilor conf < punctele Ic,d,e
\ rm de; ‘o iy :
volimetrie; trases de neit %) zideratelor specifice fiecarui obiectiv(distante minimale,

_REGULICU P
3.2.REG RIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

e Accese carosabile
- se vor respecta normativele de dry
- se va asigura acces direct
principalele dotari
e Accese pietonale

- pentru noile dotari se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile

pentru tr‘nuri(OG43/9.7), normele PSI si de Aparare Civila
lecare lot existent sau propus, cu degajamente auto pentru

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

o Racordz?.re la ret.elele t'EXIs.te_nte - in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala (conform RGL)

o Realizarea de retele noi
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

e Parcelare
- conform delimitarilor juridice existente si a prevederilor P.G.L. pct.4.a
- se va pastra tipul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus(12-20 m), destinat
amplasarii de case in sistem izolat
e Inaltimea constructiilor
~ Il
e Aspectul exterior al constructiilor
- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis sarpanta si finisaje
exterioare expresive si durabile
e Procentul de ocupare a terenului (P.0.T.)
- maxim 35 % pentru subzona de locuinte
- maxim 70 % pentru subzona de dotari

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

¢ Parcaje
- seva interzice parcarea ve
- se vor crea spatii speciale pentru parcarea

gradinita, dispensar uman )

‘Spatii verzi

- pentru subzonele de locuit conform RGL
zonele existente vor fi pastrate st amplificate

-

hiculelor pe portiunea carosabila a drumului
autoturismelor la principalele dotari publice(scoala,
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PUG PRELIMINAR COMUNA FILDU DE JOS
: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA FILDU DE JOS- resedinta de comuna

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA L5

1. GENERALITATI

e Tipuri de subzone functionale -
e Functiunea dominanta a zonei
- zona rezidentiala A
e Functiuni complementare admise ale zonei

- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresti)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

o Utilizari permise
- locuinte  individuale si anexe gospodaresti locuinte  colective,  activitati
complementare(agrozootehnice, mestesugaresti)
e Utilizari permise cu conditii
- in zona de protectie a albiei minore a vaii Fildului, constructiile mentionate la aliniatul precedent
se vor executa numai cu avizul Oficiului de Gospodarire a Apelor
e Interdictii temporare
- in zona inundabila, pana la regularizarea vaii
o Interdictii permanente
- unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

e Orientarea fata de punctele cardinale : oo i :
- se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului ambiant

® Amplasarea fata de drumurile publice . _ R
- se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare, asigurandu-se un gabarit minimal de

11m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale strazilor

Amplasarea fata de cai ferate -

Amplasarea fata de aliniament %
- constructiile noi se vor retrage la 5.00 m fata de aliniament

‘Amplasarea in interiorul parcelei
- conformR.G.L. punctele 1c,d,e

JLI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI




~45. !!

- se vor respecta normativele de drumur
- se va asigura acces direct pentru fiec
principalele dotari

o Accese pietonale
- noile i i
pentOd constructii se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile

(0G43/97), normele PSI si de Aparare Civila
are lot existent sau propus, cu degajamente auto pentru

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

. Racords‘l_re la ret'elele ?xis.te.nte - in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala (conform RGL)
e Realizarea de retele noi

- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TE
CONSTRUCTIILOR : RENULUI SI

o Parcelare
- conform delimitarilor juridice existente si a prevederilor P.G.L. pct.4.a
- se va pastra tipul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus(12-20 m), destinat
amplasarii de case in sistem izolat
o Inaltimea constructiilor
= RSP+
e Aspectul exterior al constructiilor
- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis sarpanta si finisaje
exterioare expresive si durabile
e Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
- maxim 40 %

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

o Parcaje

- se vor crea spatii de parcare in interiorul fiecarei parcele construita
e Spatii verzi

- conformR.G.L.
e Imprejmuiri
- - la frontul stradal
' cu sau fara soclu de inaltime 60-80 cm s
- intre proprietati, se vor realiza imprejrgu%ri opace
~ intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime minima de 2.00 m

se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), opac sau cu aspect traforat,
i inaltime totala de max. 2.00 m
din lemn, metal, zidarie sau plase de sirma




PUG PRELIMINAR COMUNA FILDU DE JOS
LoC K REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
ALITATEA FILDU DE JOS- resedinta de comuna

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA A6

1. GENERALITATI

e Tipuri de subzone functionale

- constructil aferente activitatilor de tip agrozootehnic
¢ Functiunea dominanta a zonei '

- activitati agrozootehnice de tip ferma
e Functiuni complementare admise ale zonei -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

¢ Utilizari permise
- spatii de profil mestesugaresc(miroproductie, servicii rurale)
o Utilizari permise cu conditii
- spatii de profil agrozootehnice nepoluante, inclusiv ateliere pentru intretinerea utilajelor
agricole, cu avizul Agentiei de Protectie a Mediului
Interdictii temporare -
¢ Interdictii permanente -
- locuinte si dotarile nespecifice zonei

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

o Orientarea fata de punctele cardinale :
- conform prescriptiilor tehnice proprii obiectivelor existente si propuse

e Amplasarea fata de drumurile publice

- este definit fata de drumul DJ109E

Amplasarea fata de cai ferate -

Amplasarea fata de aliniament

- este definit 5

' ‘}m::x::: Z:/elztll:ﬁzlr;oc?r:s?:x?tﬁlx)i se va intocmi un studiu de amenajare interioara a incintel

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

e carosabile

conform studiului de amenajare interioara a oLl
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o Accese pietonale
- vor fiaferente traseelor carosabile existente s propuse

! 3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHUNICO EDILITARA

o Racordare la retelele existente - in conditi ili bt ,.
HIRLT IR RCh SArinisidusla itiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea

e Realizarea de retele noi

- sevor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIM
CONSTRUCTIILOR ENSIUNILE TERENULUI SI

e Parcelare ;

- conform delimitarilor juridice existente
¢ Inaltimea constructiilor

P
o Aspectul exterior al constructiilor

- vor fi specifice destinatiei constructiilor

e Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
- maxim 40 %

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI

uiri
vor realiza in sistem unitar, opac pe intreg perimetrul incintei

r—
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PUG PR':".[,IMIN/\R COMUNA FILDU DE JOS
LOC e REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
HOCALITATEA FILDU DE JOS- resedinta de comuna

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA SP7

1. GENERALITATI

e Tipuri de subzone functionale
- zona verde
- teren de sport

e Functiunea dominanta a zonei
- teren de sport ;

¢ Functiuni complementare admise ale zonei -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

o Utilizari permise -

- zona verde

- teren de sport
o Utilizari permise cu conditii

- dotari pentru sport/agrement, cu avizul Agentiei de Protectie a Mediului
e Interdictii temporare -

e Interdictii permanente
- unitati industriale si agricole, locuinte, anexe gospodaresti, dotari nespecifice zonei(comert,

sanatate, administratie)

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

e Orientarea fata de punctele cardinale
- conform exigentelor specifice obiectivului propus
o Amplasarea fata de drumurile publice
- seva pastra actuala delimitare a alinia
Amplasarea fata de cai ferate -
Amplasarea fata de aliniament
- regimul de aliniere este definit

mentului in raport cu drumul aferent

- * Ampla in interiorul parcelei : e :
e . gve;:::;le ;onstructii/:menajari aferente terenului de sport se vor amplasa in afara suprafetel

acestuia

B AVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI

~ Accese carosabile
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. conform situatiel existente

o Accese pictonale
. conform situatiei existente

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARKA TEHNICO EDILITARA

« Racordare la retelele existente - i . ,
RSN tndidun o O
« Realizarea de retele noi

. se vor realiza exclusiv in sist ' o
v In sistem centralizat in conditiile stabilite de administratoris de utiltati

administratorii retelelor sau realizares

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ’
CONSTRUCTIILOR SIDIMENSIUNILE TERENULUT 81

e Parcelare :
- nu se admite in interiorul U, T R -ului
o Inaltimea constructiilor
- ;\a/‘:tr:c;xalele constructii/amenajari aferente terenului de sport se vor desfasura exclusiv pe
Aspectul exterior al constructiilor -
Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) -

5, REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI

Parcaje
se va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabila a drumului
- se va crea o parcare in interiorul incintei

‘Spatii verzi

- perimetral zonei se vor dispune plantatii ambientale

Imprejmuiri

 vor fi realizate in sistem uni
au din gard viu

tar pe intregul perimetrul zonei din materiale usoare(lemn, metal)
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PUG II{’:IEHMIN/\R. COMUNA FILDU DE JOS
= {GULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA FILDU DE JOS- resedinta de comuna

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE
A UNITATII TERITORIALE DE REFERINT A GC8,GC9,GC10

1. GENERALITATI

o Tipuri de subzone functionale -

o Functiunea dominanta a zonei |,
- cimitir

¢ Functiuni complementare admise ale zonei
- constructii minore de cult

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

o Utilizari permise
- amplasarea monumentelor funerare individuale, conform unui studiu minimal de parcelare
o Utilizari permise cu conditii -
e Interdictii temporare -
o Interdictii permanente
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea dominanta,

- se impune zona de protectie sanitara de 50 m de la imprejmuire( Ordinul Ministerului
Sanatatii 536/1996)

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

o Orientarea fata de punctele cardinale -

o Amplasarea fata de drumurile publice

- conform situatiei existente si a studiului de parcelare

Amplasarea fata de cai ferate -

Amplasarea fata de aliniament

- intre morminte si gardul cimitirul
Sanatatii 536/1996)

Amplasarea in interiorul parcelei i
- conform situatiei existente si a studiului de parcelare

CULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI

ui se va lasa o zona libera de 3 m( Ordinul Ministerului

psabile
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o Accese pietonale
- conform situatiei existente

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

« Racordare la retelele existente
- in conditiile stabilite de administratori; retelelor
o Realizarea de retele noi -

34. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S} :
CONSTRUCTIILOR I DIMENSIUNILE TERENULUT 1

e Parcelare
- conform situatiei existente si g studiului de parcelare
e Inaltimea constructiilor

- nu se admit monumente funerare individuale de mari dimensiuni volumetrice
o Aspectul exterior al constructiilor

- plastica monumentelor funerare revendica simplitate si sobrietate de exprimare
e Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
- conform studiului de parcelare

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

o Parcaje-

Spatii verzi

perimetral zonei se vor dispune plantatii ambientale

~ Imprejmuiri

- este obligatoriu imprejmuiriea incintei cu gard unitar, in ceea ce priveste dimensiunile,
structura si materialul folosit

se va dubla gardul cu o perdea de arbori




PUG [:’lﬂ(ﬁl,lMlN/\R COMUNA FILDU DE JOS

e \GULAMENT LOCAL DE URBANISM
ll() y TA T : - v . NS

CALITATEA Firpy DE JOS - resedinta de comuna

FISA DE PRESCRIPT] SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE D REFERINTA GC11

1. GENERALITATI

o Tipuri de subzone functionale -
e Functiunea dominanta a zonei
- rampa de gunoi J
e Functiuni complementare admise ale zonei -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

e Utilizari permise -
e Utilizari permise cu conditii
- platforma pentru depunerea deseurilor (depozit controlat de reziduuri solide) cu avizul
Agentiei de Protectie a Mediului
¢ Interdictii temporare -
o Interdictii permanente -
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea specificata,
- se impune zona de protectie sanitara de 200 m in jurul incintei - conform Ordinului
Ministerului Sanatatii 536/1996)

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

o Orientarea fata de punctele cardinale -
Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente
Amplasarea fata de cai ferate -
Amplasarea fata de aliniament
- intre gardul rampei si aliniament s€ v
s Amplasarea in interiorul parcelei -

a lasa o zona libera de S m

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

‘Accese carosabile

- conform situatiei existente
Accese pietonale -

L ————
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(3‘3‘ REGULI CU PRIVIRE 1A ECHIPARYA TEMNICO EDILITARA

“» Racordare la retelele exigtentg -
;s. Realizarea de retele nof -

3.4. REGULI CU PRIVIRE [, ,
CONSTRUCTIEOR A FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUT 81

~« Parcelare
: - nu se admite in cadrul U, T R -uluj
e Inaltimea constructiilor -
o Aspectul exterior al constructiilor -
Procentul de ocupare a terenului (P,0.T, )=

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARC
IMPREJMUIRI PARCAJE, SPATII VERZI S1

e Parcaje -
o Spatii verzi
- pe conturul platformei se va prevedea o perdea de protectie din plantatii ambientale
o Imprejmuiri
- este obligatoriu imprejmuirea incintei cu gard unitar, in ceea ce priveste dimensiunile,
structura si materialul folosit
- seva dubla gardul cu o perdea de arbori










PUG PRELIMINAR COMUNA FILDU DE JOS
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA FILDU DE M IJLOC

FISA DE PRESCRIPTI] SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA C1

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale

- constructii pentru invatamat

- constructii pentru cultura '

- constructil pentru sanatate

- constructii de cult

- constructii comerciale

- constructii de locuinte

Functiunea dominanta a zonei

- zona centrala

Functiuni complementare admise ale zonei
- terenun destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresti)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise
- dotari (institutii publice si servicii de interes general)

- locuinte individuale si anexe gospodaresti, activitati complementare(agrozootehnice,
mestesugaresti)

Utilizari permise cu conditii

- in zona de protectie a albiei minore a vaii Fildului, constructiile mentionate la aliniatul precedent
8¢ vor executa numai cu avizul Oficiului de Gospodarire a Apelor

Interdictii temporare -

Interdictii permanente

- unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale ; Gl iR _
- Se vor asigura ex?gentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului ambiant

i‘mf;a\,s;rgzsf;;aagiggf? :eqzrli?;?ggeparcele funciare, asigurandu-se un gabarit minimal de 12
m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului DC67

Amplasarea fata de cai ferate -

Amplasarea fata de aliniament

- regimul de aliniere este definit

S AL

MR L AL A




o Amplasarea in interioryl parcelei
- pentru subzona de locuit conform R.GI
- pentru subzona dotarilor conform dézid::
volumetrie, trasee de incinta, etc.)

- punctele I¢,d, e
ratelor specifice fiecarui obiectiv(distante minimale

3.2. REGULI CU PRIVIRE 1A ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

e Accese carosabile
- Se vor respecta normativele d
- se va asigura acces direct
principalele dotari
e Accese pietonale

- pentru noile dotari se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile

= drumuri(OG43/9.7)’ normele PSI si de Aparare Civila
pentru fiecare lot existent say propus, cu degajamente auto pentru

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

o Racorda}.l‘e la ret.elele existente - in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala (conform RGL)
o Realizarea de retele noi

- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMEN SIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

e Parcelare
- conform delimitarilor juridice existente :
- se va pastra tipul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus(12-20 m), destinat
amplasarii de case in sistem izolat
* Inaltimea constructiilor
PSP
* Aspectul exterior al constructiilor
- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis sarpanta si finisaje
exterioare expresive si durabile
- noile dotari vor etala calitati arhitecturale ridicate si se vor integra benefic in zona centrala
* Procentul de ocupare a terenului (P.0.T.)
- maxim 35 % pentru subzona de locuinte
- maxim 70 % pentru subzona de dotari

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

* Parcaje : : -
- se va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabila a drumului TR
- se vor crea spatii speciale pentru parcarea BieSElERERISIRRISLS dotar publice(scoal,

camin cultural, dispensar uman)

* Spatii verzi
- pentru subzonele de locuit confqrm R'F?"L't
- zonele existente vor fi pastrate si amplificate
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PUG l’lf!‘ll,lMlNAR COMUNA FILDU DE JOS
REGULAMENT LOCAL DF URBANISM
LOCALITATEA FILDU DE MIJLOC

FISA DE PRESCRIPTI] SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA L2

1. GENERALITATI

o Tipuri de subzone functionale
- constructii pentru mica industrie rurala
- constructii de locuinte )
e Functiunea dominanta a zonei
- zona rezidentiala
o Functiuni complementare admise ale zonej

- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresi)

| 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
|
|

e Utilizari permise

- locuinte  individuale si anexe  gospodaresti locuinte colective,  activitati
complementare(agrozootehnice, mestesugaresti)
- distilerie
e Utilizari permise cu conditii
- in zona de protectie a albiei minore a vaii Fildului, constructiile mentionate la aliniatul precedent
se vor executa numai cu avizul Oficiului de Gospodarire a Apelor
* Interdictii temporare -
* Interdictii permanente
- unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

* Orientarea fata de punctele cardinale \ ) o S :
- se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului ambiant

* Amplasarea fata de drumurile publice ) Sl
. :)e vor ;astr;aacmalele delimiit)ari de parcele funciare, asn.gurandu-_se un gabarit mlimmal de de
12 m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului DC67 si de 11m la strazile laterale

Amplasarea fata de cai ferate -
Amplasarea fata de aliniament

- constructiile noi se vor retrage la
Amplasarea in interiorul parcelei

= pentru subzona de locuit conform
- pentru subzona dotarilor conform de
volumetrie, trasee de incinta, etc.)

5 00 m fata de aliniament

G.L. punctele lc,d,e e ik
R zider:telor specifice fiecarui obiectiv(distante minimale,




3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

o Accese carosabile

- se vor respecta normativele de drumy;

- se va asigura acces direct pentru fieg
principalele dotari

o Accese pietonale

- pentru noile constructii se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile

(0G43/97),

normele PSI si de Aparare Civila
are lot existe

nt sau propus, cu degajamente auto pentru

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

o Racordzg're la ret.elele e.xis‘te.nte - in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realiza rea
de solutii de echipare individuala (conform RGL)

¢ Realizarea de retele noi ;
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUTI SI
CONSTRUCTIILOR

o Parcelare
- conform delimitarilor juridice existente si a prevederilor P.G.L. pct.4.a
- se va pastra tipul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus(12-20 m), destinat
amplasarii de case in sistem izolat
¢ Inaltimea constructiilor
SRPEP]
e Aspectul exterior al constructiilor .
- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis sarpanta si finisaje
exterioare expresive si durabile
* Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
- maxim 40 % pentru subzona de locuinte
- maxim 70 % pentru subzona de dotari

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

* Parcaje / : :
- se va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabila a drumului
- se vor crea spatii de parcare in interiorul fiecarei parcele construita
* Spatii verzi
- conform R.GL.
* Imprejmuiri >
- la frontul stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), opac sau cu aspect traforat,
cu sau fara soclu de inaltime 60-80 c¢m si inaltime to_tala de max. 2.00.m : s
3 intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plase de sirma

intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime minima de 2.00 m




PUG PRELIMINAR COMUNA EIL.D( (5 JOS

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA FILDU DE VILILOC

FISA DE PRESCRIPTI] SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA L3

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale

- constructii comerciale

- constructii anexe comunale

- constructii de locuinte

Functiunea dominanta a zonei

- zona rezidentiala

Functiuni complementare admise ale zonei

- terenun destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresti)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise

- locuinte individuale si  anexe gospodaresti, locuinte  colective,  activitati
complementare(agrozootehnice, mestesugaresti)

- spatii comerciale

- remiza PSI

Utilizari permise cu conditii

- in zona de protectie a albiei minore a vaii Fildului, constructiile mentionate la aliniatul precedent

se vor executa numai cu avizul Oficiului de Gospodarire a Apelor

Interdictii temporare -

Interdictii permanente

- unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale ' : U i .
- se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului ambiant

Amplasarea fata de drumurile publice : \ S,
- se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare, asigurandu-se un gabarit minimal de de
12 m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului DC67 si 11 m la strazile laterale

Amplasarea fata de cai ferate -
Amplasarea fata de aliniament
- constructiile noi se vor retrage la 5.00 m fat
Amplasarea in interiorul parcelei

- pentru subzona de locuit conform R.

a de aliniament

G.L. punctele l¢c,d,e

mm




66 l

- pentru subzona dotarilor conform deziderate| I '
| | o T BN o0
L e o 5 specifice fiecarui obiectiv(distante minimale,

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

o Accese carosabile

- se vor respecta normativele de drumuri(OG43/97), normele PSI si de Aparare Civila

- se va asigura acces direct pentru fiecare lot exist ;
CE > Xistent sau propus
principalele dotari propus, cu degajamente auto pentru

e Accese pietonale
- pentru noile constructii se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

o Racordare la retelele existente -'in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala (conform RGL)

o Realizarea de retele noi
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

¢ Parcelare
- conform delimitarilor juridice existente si a prevederilor P.G.L. pct.4.a
- se va pastra tipul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus(12-20 m), destinat
amplasarii de case in sistem izolat
e Inaltimea constructiilor
SR PSPt
e Aspectul exterior al constructiilor
- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis sarpanta si finisaje
exterioare expresive si durabile
* Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
- maxim 40 % pentru subzona de locuinte
- maxim 70 % pentru subzona de dotari

3.5.REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

* Parcaje : . i
- seva interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabila a dru.mu ul
- se vor crea spatii de parcare in interiorul fiecarei parcele construita

*  Spatii verzi
- conform R.G.L.

* Imprejmuiri
2 rll.a g‘rontul stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), opac sau cu aspect traforat,

inalti i inaltime totala de max. 2.00 m
Cu lu de inaltime 60-80 cm si inaltime tof m .
intrs:lll)fg:)?'i:?:tiu se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plase de sirma

intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime minima de 2.00 m

——_é
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PUG l'lfl"il,lMlNAl-{ COMUNA FILDU DE 105
RI;(.UI‘,/\MI'ZN'[' LOCAL DF URBANISM
LOCALITATEA FILDU DE MISLOC

FISA DE PRESCRIPTI] SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DR REFERINTA L4,L5

1. GENERALITATI

o Tipuri de subzone functionale -
e Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala

o Functiuni complementare admise ale zoneij
- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresti)

A}

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

o Utilizari permise

- locuinte mdl_wduale sl anexe gospodaresti, activitati complementare(agrozootehnice,
mestesugaresti)

o Utilizari permise cu conditii -
¢ Interdictii temporare -
o Interdictii permanente
- unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

¢ Orientarea fata de punctele cardinale s g .
- se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului ambiant
* Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente
* Amplasarea fata de cai ferate -
* Amplasarea fata de aliniament
- conform situatiei existente
Amplasarea in interiorul parcelei
= conform R.G.L. punctele 1c,d,e

32. REGUL] CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

* Accese carosabile

*  Sevor respecta normativele de drumuri(OG43/ sl
" se va asigura acces direct pentru fiecare lot existent sau prop

Accese pietonale 5
se vor prevedea separat de accesle carosabile

/97), normele PSI si de Aparare Civila




3.3, REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO Epy ITARA
— y ] /

are la retelele existente - it
. Racord." areteicle ?xls.lt.me In conditiile stabilite (e administratorii retelelor 54 '
de solutii de echipare individuala (conform RGI ) stra ctelelor sau realizarea
f o Realizarea de retele noi

3 r realiza exclusiv in sist R
se vo clusiv in sistem centraliza in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TE
CONSTRUCTIILOR E TERENULUI ST
o Parcelare

- conform delimitarilor juridice existente si a prevederilor PGL. pctda
e Inaltimea constructiilor :

. P, P+l |
o Aspectul exterior al constructiilor

: plastl.ca arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis sarpanta si finisaje

exterioare expresive si durabile

o Procentul de ocupare a terenului (P.0.T.)
- maxim 40 %

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

e Parcaje
- sevor asigura parcaje in interiorul fiecarei parcele
Spatii verzi
- conform R.GL.
* Imprejmuiri
- la frontul stradal al locuintelor se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), opac sau cu
aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 60-80 c¢m si inaltime totala de max. 2.00 m
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plase de sirma
intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime minima de 2.00 m

bt s v

]
|
|
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PUG I’R[",I,IMIN/\I( COMUNA FILDU DE JOS
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA FILDU DE MIJLOC

FISA DE PRESCRIPT]] SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA A6

1. GENERALITATI

o Tipuri de subzone functionale

- constructil aferente activitatilor de tip agrozootehnic
o Functiunea dominanta a zonei »

- activitati agrozootehnice de tip ferma
o Functiuni complementare admise ale zonei -

r 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

! o Utilizari permise
f - spatii de profil mestesugaresc(miroproductie, servicii rurale)
o Utilizari permise cu conditii
- spatii de profil agrozootehnice nepoluante, inclusiv ateliere pentru intretinerea utilajelor
agricole, cu avizul Agentiei de Protectie a Mediului
- in zona de protectie a albiei minore a vaii Fildului, constructiile mentionate la aliniatul precedent
se vor executa numai cu avizul Oficiului de Gospodarire a Apelor
¢ Interdictii temporare -
o Interdictii permanente -
- locuinte si dotarile nespecifice zonei

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

TR

* Orientarea fata de punctele cardinale _ :
- conform prescriptiilor tehnice proprii obiectivelor existente si propuse

® Amplasarea fata de drumurile publice
- este definit fata de drumul DC67

. * Amplasarea fata de cai ferate -

i ® Amplasarea fata de aliniament

’ - este definit

3 * Amplasarea in interiorul parcelei : :

3 - pentru eventualele constructii noi se va intocmt un

studiu de amenajare interioara a incintel

32. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

* Accese carosabile




conform studiului de dmenajare interioarg
Accese pietonale

- vor fiaterente traseelor carosabile existente s propuse

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIP

a Incintef

AREA TEHNICO EDILITARA

o Racordare la retelele existente - in conditiile stabilite de
de solutii de echipare individuala
« Realizarea de retele noi

administratorii retelelor sau realizarea

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S DIMENSIUNILE TE ‘
CONSTRUCTIILOR RENULUI SI

o Parcelare

- conform delimitarilor juridice existente
o Inaltimea constructiilor

=P
e Aspectul exterior al constructiilor

- vor fi specifice destinatiei constructiilor

* Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
- maxim40%

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

o Parcaje
- vor fi solutionate in incinta

* Spatii verzi S
- sevor prevedea plantatii de protectie pe conturul incintei

* Imprejmuiri : e
- sevor realiza in sistem unitar, opac pe intreg perimetrul incintei

e}
Vi)

ANy
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l,()(,‘/\l/l'l'/\'”‘;/\ FILDU DE MLITOC

FISA DE PRESCRIPT]] SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA A7

1. GENERALITATI

o Tipuri de subzone functionale

- constructii aferente activitatilor de tip agrozootehnic
¢ Functiunea dominanta a zonej ,

- activitati agrozootehnice de tip ferma
o Functiuni complementare admise ale zonej -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

o Utilizari permise
- spatii de profil mestesugaresc(miroproductie, servicii rurale)
o Utilizari permise cu conditii
- soproane de parcare si ateliere pentru intretinerea utilajelor agricole, cu avizul Agentiei de
Protectie a Mediului
¢ Interdictii temporare -
¢ Interdictii permanente -
- locuinte si dotarile nespecifice zonei

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

L U TG Oy TR S Pl

* Orientarea fata de punctele cardinale :
- conform prescriptiilor tehnice proprii obiectivelor existente si propuse

* Amplasarea fata de drumurile publice
este definit fata de DC67
* Amplasarea fata de cai ferate -

Amplasarea fata de aliniament o ¢, :
- regimul de aliniere este definit prin pozitionarea constructiilor existente, eventualele

constructii noi se vor retrage la min 10 m de aliniament

Amplasarea in interiorul parcelei
- pentru eventualele constructii not se va

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

intocmi un studiu de amenajare interioara a incintel

[ ) .
Accese carosabile

- conform studiului de amenajare interioara a incintel







PUG i
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thl((il Jl',/\Ml"f T LOCAL D URBANISM
OCALITATEA FILDU D MILILO«

FISA DE PRESCRIPT SPECIFICE

AUNITATH TERITORIALE DE REFERINTA GC8,GC9
S | A L

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale -
Functiunea dominanta a zonei

- cimitir ,

o Functiuni complementare admise ale zone;
- constructii minore de cult-

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

o Utilizari permise
- amplasarea monumentelor funerare individuale, conform unuj studiu
o Utilizari permise cu conditii -
o Interdictii temporare -
¢ Interdictii permanente
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea dominanta;

- se impune zona de protectie sanitara de 50 m de la imprejmuire( Ordinul Ministerului
Sanatatii 536/1996)

minimal de parcelare

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

* Orientarea fata de punctele cardinale -
* Amplasarea fata de drumurile publice

- conform situatiei existente si a studiului de parcelare
® Amplasarea fata de cai ferate -

* Amplasarea fata de aliniament : g bk i
- intre morminte si gardul cimitirului se va lasa o zona libera de 3 m( Ordinul Ministerului

Sanatatii 536/1996)

Amplasarea in interiorul parcelei :
- conform situatiei existente si a studiului de parcelare

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile
= conform situatiei existente




Accese pwtonale
conform situatiei existente

13 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

. Racordare la retelele existente
_in conditiile stabilite de administratorii retelelor
. Realizarea de retele noi -

34. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNIL
CONSTRUCTIILOR E TERENULUI SI

o Parcelare

- conform situatiei existente si 4 studiului de parcelare
o Inaltimea constructiilor

- nu se admit monumente funerare individuale de mari dimensiuni volumetrice
« Aspectul exterior al constructiilor

- plastica monumentelor funerare revendica simplitate si sobrietate de exprimare
o Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)

- conform studiului de parcelare

3 3. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI SI
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UG II{’IRI‘.I,IMIN/\R COMUNA FILDU DF 105
'i(.l ll',/\MI’,N'I‘ LOCAL DE URBANISM
OCALITATEA FILDU DE MO

FISA DE PRESCRIPTI] SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA GC10

1. GENERALITATI

o Tipuri de subzone functionale -

¢ Functiunea dominanta a zonei
- rampa de gunoi

o Functiuni complementare admise ale zonei -

\

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

o Utilizari permise -
o Utilizari permise cu conditii
- platforma pentru depunerea deseurilor (depozit controlat de reziduuri solide) cu avizul
Agentiei de Protectie a Mediului
e Interdictii temporare -
o Interdictii permanente -
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea specificata;
- se impune zona de protectie sanitara de 200 m in jurul incintei - conform Ordinului

Ministerului Sanatatii 536/1996)

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

* Orientarea fata de punctele cardinale -
* Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente
* Amplasarea fata de cai ferate -
Amplasarea fata de aliniament
- intre gardul rampei si aliniament se va lasa o0 zona
Amplasarea in interiorul parcelei -

32. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

libera de 5 m

Accese carosabile
= conform situatiei existente
Accese pietonale -




33, REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

| Racordare la retelele existente -
.; Ex . .
o Realizarea de retele noi -

34. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA

CONSTRUCTIILOR SIDIMENSIUNILE TERENUL U 51

o Parcelare
- nu se admite in cadrul U. T R -ulyj

Inaltimea constructiilor -
o Aspectul exterior al constructiilor -
o Procentul de ocupare a terenului (P.O.T, )i=

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZ
e s I SI

B Parcaje -
o Spatii verzi
- pe conturul platformei se va prevedea o perdea de protectie din plantatii ambientale
o Imprejmuiri
- este obllgatorlu imprejmuirea incintei cu gard unitar, in ceea ce priveste dimensiunile,
structura si materialul folosit
- se va dubla gardul cu o perdea de arbori

A" T TT————









PUG l'lf]',l,ﬂ\/llf‘l/\l{ COMUNA FILDU DE joye
Rff,(:Ul,/\l\/”',N'l LOCAL DE URBANJ ‘}r,

LOCALITAT EA FILDU pg SUS

FISA DE PRESCRIPTII SPECIF|C: A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA (1

1. GENERALITATI

Tipuri de suonne fupctionale

. constructil pentru invatamat

. constructii pentru cultura )

- constructii de cult

- constructii comerciale

- constructii de locuinte

Functiunea dominanta a zonei

- zona centrala

Functiuni complementare admise ale zonei

- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresti)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise
- dotari (institutii publice si servicii de interes general)

- locuinte individuale si anexe gospodaresti, activitati complementare(agrozootehnice,
mestesugaresti)

Utilizari permise cu conditii -

Interdictii temporare -

Interdictii permanente

- unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata d inal
e punctele cardinale _ R0 :
£ 5 a 0 N 1 ant
- Sevor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului ambi

Am i i S 2
$ :)eh:,s:rr;zsi?;aag;gl;l;:] :e'i}:ﬁi?;?gzeparcele funciare, asigurandu-se un gabarit minimal de 12
m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului DC67
Amplasarea fata de cai ferate -
Amp[a_sarea fata de aliniament
regimul de aliniere este definit

Mplasarea in interiorul parcelei :
Pentru subzona de locuit conform R.G.L. punctele 1¢,d.e

>




pentru subzona dotarilor conform ey

ideratelor specifice
A R Y AOT 8pecifice fie
volumetrie, trasee de InCinta, etc.) | € fiec

arui ()‘))r;( l|'/l(|l’.f.f|rnh minima

3. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR 0y 1 \TORIS
Accese carosabile .
se vor respecta normativele de drunur;
. se va asigura acces direct pentru fieca
principalele dotari
Accese pietonale

. pentru noile dotari se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile

(OG43/97)‘ normele p

SIside A
. parare Cjvjl;
re lot existent say pro ’

PUS, cu degajamente auto pern-

33. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

o Racordare la retelele existente - in conditiile stabilite
de solutii de echipare individuala (conform RGL)
o Realizarea de retele noi

- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de il

de administratori; retelelor sau realizarea

tat

34. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

o Parcelare
- conform delimitarilor juridice existente
- e va pastra tipul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus(12-20 m). destinat
amplasarii de case in sistem izolat
* Inaltimea constructiilor
= S|
* Aspectul exterior al constructiilor : -
- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis sarpanta si finisaje
exterioare expresive si durabile :
- noile dotari vor etala calitati arhitecturale ridicate si se vor integra benefic in zona centrala
* Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
- maxim 35 % pentru subzona de locuinte
= maxim 70 % pentru subzona de dotari

~ %
35.REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI
IMPREIMUIRY

Parcaje
©  Sevainterzice parcarea vehiculelor pe portiunea c'arosl l
Se vor crea spatii speciale pentru parcarea autoturismelior a
Camin cultural)
Spatii verzi
pentru subzonele de locuit conform R.G.L.
zonele existente vor fi pastrate si amplificate
mprejmuiri

abila a drumului ; B
‘ principalele dotart publice(scoala,




// /e

aesl

_ a frontul stradal al dotarilor publice se va realiza din materiale usoare(rmers I

" raforat, soclu din piatra sau beton de inaltime 60-80 om si inaltime toraln . w2 Ao

|a frontul stradal al locuintelor se va realiza din materiale usoare( 1~»;‘vl-:'/'l 3(1 P

~ aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 60-80 ¢ s; x!anﬁmrmmij :(:r‘ : ”;)ft) Jﬁf (,‘,,, e
[ ¢ el Wldld UG max. 2,00 1 !

e @?@@ﬁa*w la subzona de locuinte, se vor realiza im

o \ ")“'.'"Juil”“j#mv‘ opace (7;“ ] Ime o

EE I i A L A= : ¢ pi ) HIULL Opdce din lemn. metal 3 ]
_idarie saqUu [ I_ se Gk: Sirma 1ntrepatrunsa de eard vi r=oh e 5 B ! > Al e % 8
zidarie du [] dast U cpatrunse \,L ,‘JL._MJ VIU, Cu 1n {'ﬂ’bﬁflﬂj minima (f" 7 Z’ '/)/(L 17 s ‘
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Al,ll‘\H\Hl,hl DF St

FISA DE PRESCRIPTII SPECFicf: o

UNITATU TERITORIALE DE REFER[NT A L2

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale -
Functiunea dominanta a zonei
zona rezidentiala )
Functiuni complementare admise ale zone;
- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural( agrozootehnice, mestesugarest;)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

o Utilizari permise
- locuinte  individuale si  apexe gospodaresti,
complementare(agrozootehnice, mestesugaresti)
- distilerie
« Utilizari permise cu conditii
- in zona de protectie a albiei minore a vajj Fildului, constructiile mentionate la alini
se vor executa numai cu avizul Oficiului de Gospodarire a Apelor
¢ Interdictii temporare
- in zona alunecarilor de teren, pana la consolidarea lor
¢ Interdictii permanente
- unitati industriale sj agricole, anexe gospodaresti poluante

locuinte colective. activitati

atul precedent

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3L REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

* Orientarea fata de punctele cardinale e A :
" Sevor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului ambiant
Amplasarea fata de drumurile publice ; S jasa
% Vor pastra actualele delimitari de parcele funciare, asigurandu-se un gabarit minimal de de
12 m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului DC67 si de 11m la strazile laterale
* Amplasares fata de cai ferate -
Ampl-'uarea fata de aliniament S
constructiile noi se vor retrage la 5,00 m fata de aliniament
Amplasares in ineriorul parcelei o
Pentru subzona de locuit conform R.G.L. punctele lc,d.e e inimale
pentry subzona dotarilor conform dezideratelor specifice fiecarui obiectiv(distante minimale,
5 Volumetrie, tragee de incinta, etc.)
P REGUL] cy PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL




ose carosabile : .

RO or respecta normativele de dmn1ur|(()(}43/q7)‘ normele PSI g e
eV . X 4 : = ; ‘ ( i )
3 va asigura acces direct pentru fiecare lot ex

g6 VA 85'&

Aparare Ciyila
Istent say Propus

3 , Cu (|C§{;|j
srincipalele dotart

dimente auto pentri
 cchst pietonale

pentru noile constructii se vor Prevedea tragee distincte faty de aleile carosabile

rEGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE A TEHNICO EDIL1TARA
3.3

ordare la retelele existente - in cop di
Rncolutii de echipare individuala (con
es '
([i{ealizarea de retele noi
[}

tiile stabilite de administratorij retelelor say realizares
form RGL)

se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditijje stabilite de administratorij de utilitati

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNIL TERENULUT s
J NSTRUCTIILOR |

o Parcelare R RS :
conform delimitarilor juridice existent

€ si a prevederilor P.GL. pctd.a
. se va pastra tipul de lot dis

Pus pe adancime cu front stradal redus(12-20 m), destinat
amplasarii de case in sistem izolat
o+ Inaltimea constructiilor
. P, P+l

o Aspectul exterior al constructiilor

plastica arhitecturala de tip urban say rural traditional cu ACOperis sarpanta si finisaje
exterioare expresive si durabile ,

* Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
- maxim 40 %

35.REGULI CU PRIVIRE LA AMPL

ASARFA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

* Parcaje

sé va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea' carosabila a dru-f[nulm
- Sevor crea spatii de parcare in interiorul fiecarei parcele construita
* Spatii verzi
conform R.G.L,
* Imprejmuiri

G ect traforat,
la frontul stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn)é 88:1; sau cu asp
¢ sau fara soclu de inaltime 60-80 cm si inaltime to.talil de m?nxétai e
intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, )

Intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime minima de 2.00 m







(ru subzona dotarilor conform dezider
en

atelor specifice frecaruj obieerio/

lor f 1ecarul obiectiv(d

" Lolumetrie, trasee de incinta, etc,) ¥
V(

stante minimale,

: REGUL] CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI]
3x
ccese carosabile Do lhe 0

L or respecta normafivele de drumuri(0G43/97) normele PSI si de Anarars (vicit.
; :z ://a asigura acces direct pentru fiecare lot exist #1 (e Aparare Ciila
 principalele dotari
Accese pietonale s
_ pentru noile constructii se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile

. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

le existente -'in conditii ili o ” ;
, Racordare la ret‘ele existel onditiile stabilite de administratorii retelelor say realizarea
de solutii de echipare individuala (conform RGL)

calizarea de retele noi
(]

. sevor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

34 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSTUNILE TERENULUJ ]
CONSTRUCTIILOR

o Parcelare
- conform delimitarilor juridice existente sj a
- se va pastra tipul de lot dispus
amplasarii de case in sistem izolat
+ Inaltimea constructiilor
ERPADE]
+ Aspectul exterior al constructiilor
- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional ¢
exterioare expresive si durabile
* Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
- maxim 40 % pentru subzona de locuinte
- maxim 70 % pentru subzona de dotari

prevederilor P.G.L. pct.4.a
pe adancime cu front stradal redus(12-20 m), destinat

U acoperis sarpanta si finisaje

35.REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUTRI

* Parcaje

" Sevainterzice parcarea vehiculelor pe portiuneg carosabila a drumului
- Sevor crea spatii de parcare in interiorul fiecarei parcele construita
* Spatii verz;
. * tonformR GL.
Prejmuirj
- la :"rontzxrll stradal se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), opac sau cu aspect traforat,
U sau fara socly de inaltime 60-80 cm si inaltime to}ala de max. 2.00':1“ S iakaide sita
. intre Proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidari &

"repatrunsa de gard viu, cu inaltime minima de 2.00 m




-78

PUG PRELIMINAR COMU

2 NA FILDU DE JOS
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

LOCALITATEA FILDU DE SUS

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA L4,L5

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale -
Functiunea dominanta a zonei
. rezidentiala )
Functiuni complementare admise ale zonei
terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresti)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

o Utilizari permise
locuinte individuale si anexe gospodaresti, activitati complementare(agrozootehnice,
mestesugaresti)
o Utilizari permise cu conditii -
¢ Interdictii temporare -
¢ Interdictii permanente
- unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

, Orientarea fata de punctele cardinale

i - sevor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului ambiant
* Amplasarea fata de drumurile publice

- conform situatiei existente

Amplasarea fata de cai ferate -

_ Amplasarea fata de aliniament

; - conform situatiei existente

Amplasarea in interiorul parcelei

* conform R G.L. punctele 1c,d,e

*2REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

* Accese carosabile i
¢ Vor respecta normativele de drumuri(0G43/97), normele PSI si de Aparare Civila
S€ va asigura acces direct pentru fiecare lot existent sau propus
Accese pietonale
¢ vor prevedea separat de accesle carosabile

33,
REGUL] Cy PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
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FISA DE PRESCRIPTj SPECIFICE
\ UNITATIL TERITORIALE DE REFERINT A GCo,

NA FILD DE 105
Al DI HI'H/\MI'.WI
EA FILD1 DE S04

GC7,GCs
1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale -
Functiunea dominanta a zonei
. cimitir

. Functiuni complementare admise ale zonej
. constructil minore de cult

)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

o Utilizari permise
- amplasarea monumentelor funerare individuale, conform unui
o Utilizari permise cu conditii -
o Interdictii temporare -
o Interdictii permanente
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea dominanta;

- seimpune zona de protectie sanitara de 50 m de la imprejmuire( Ordinul Ministerului
Sanatatii 536/1996)

studiu minimal de parcelare

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3L.REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale -

Amplasarea fata de drumurile publice

* conform situatiei existente si a studiului de parcelare
* Amplasarea fatq de cai ferate -

Amplasarea fata de aliniament

* intre morminte s gardul cimitirului se va lasa o zona libera de 3 m( Ordinul Ministerului
Sanatatii 536/ 1996)

Mplasarea in interiorul parcelei
conform situatiei existente si a studiului de parcelare

*2.REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI!

Accese carosabile
Conform situatiei existente







UG PRELIMINAR COMUNA FILDU [ 105
REGULAMENT LOCAL DE R MNISM
LOCALITATEA FILDU DF 8151

’

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA GC9,GC10

. GENERALITATI

, Tipuri de subzone functionale‘-
Functiunea dominanta a zonei
. rampa de gunol

Functiuni complementare admise ale zoneli -

() \}

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

+ Utilizari permise -
o Utilizari permise cu conditii
- platforma pentru depunerea deseurilor (depozit controlat de reziduuri solide) cu avizul
Agentiei de Protectie a Mediului

- se interzice utilizarea rampei dupa anul 2002, se va muta activitatea intr-o incinta aleasa cu
ocazia elaborarii PUG definitiv, pe un teren corespunzator atat ca relief, cat si
dstanta fata de zonele construite

* Interdictii temporare -
* Interdictii permanente -
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea specificata;

* Se impune zona de protectie sanitara de 200 m in jurul incintei - conform Ordinului
Ministerului Sanatatii 536/1 996)

in ceea ce priveste

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

YLREGULI pg AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
. .
; Orientareg fatq de punctele cardinale -

MPlasarea fata de drumurile publice
v, Onform situatiej existente
' Mplasare, fata de cai ferate -
“MPlasareq fatq de aliniament ;
' Ap Y€ gardul rampei si aliniament se va lasa o zona libera de 5 m

m Feaige.ss :
Plasarea i Interiorul parcelei -

3 EoR
“REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI

A
"C%8Se carosabite
Orm situatiei existente

A










LOCALITATEA TETISU
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PUG I"[}l"',l,lMll\l/\l{ COMUNA FILDU DE ey
REGULAMENT LOCAL Dy URBAT il’ "‘/II
LOCALITATEA TETISU

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA C'1

|, GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale
_ constructil pentru invatamant ,
. constructii pentru cultura
. constructii comerciale
. constructii de locuinte
» Functiunea dominanta a zonei
- zona centrala
+ Functiuni complementare admise ale zonei
- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresti)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

+ Utilizari permise
- dotari de zona centrala(institutii publice si servicii de interes general)

- locuinte individuale si anexe gospodaresti, activitati complementare(agrozootehnice,
mestesugaresti)

Utilizari permise cu conditii -

Interdictii temporare -

Interdictii permanente

" unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITI DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
*LREGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORIT

’ o
Orientarea fata de punctele cardinale : iy PR
- S¢vorasigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului a

Amplasay. : : Bl
¢ oo ;:;sl;t;aa(ci:;:lrelll:l c;leli;lr:xilt)al;?lc;zeparcele funciare, asigurandu-se un gabarit minimal de 20
M intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului DNI1G
MPlasarea fata de caj ferate -
) "‘flayarea fata de aliniament
v, °8mul de aliniere este definit

_Plasarea in interiorul parcelei i
PENtru subzona de locuit conform R.G.L. punctele lc,d.e

L




¢

lor ‘ stante minimale
: Pell]umetrie, trasee de incinta, etc.) ’
VO

| CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI|

subzona dotarilor conform dezideratelor specifice fiecarui obiectiv(di

57, REGUL

ile
¢ carosabl | | |
| A O pecta nomativele de drumuri(OG43/97), normele PS i de Aparare Civil

. pEBIE LS direct pentru fiecare lot existent sau propus, cu degajamente auto pentry
: principalele dotart

jccese pietonale o ; :
: pentru noile dotari se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile

3 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Racordare la retelele existente -’in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
; . - .
de solutii de echipare individuala (conform RGL)
, Realizarea de retele noi
. sevor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

34, REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

¢ Parcelare
- conform delimitarilor juridice existente
- se va pastra tipul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus(12-20 m), destinat
amplasarii de case in sistem izolat
* Inaltimea constructiilor
SRUPSP ]
* Aspectul exterior al constructiilor
plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis sarpanta si finisaje
exterioare expresive si durabile
- noile dotari vor etala calitati arhitecturale ridicate si se vor integra benefic in zona centrala
! Procent}nl de ocupare a terenului (P.O.T.)
maxim 35 % pentru subzona de locuinte
* Maxim 70 % pentru subzona de dotari

i’I'fI'PREGUIJ CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
REIMUIRT

; Pal‘caje

¢ Va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabila a.drumului o o
S Vor crea spatii speciale pentru parcarea autoturismelor la principalele dotan
Publice(primarie, politie)
Patii very;
: I;entm subzonele de locuit conform R.G L.
2 Or!ele existente vor fi pastrate si amplificate |
o i i etal. lemn), cu aspect |
3 ffontul strada) al dotarilor publice se va realiza din matg‘rlale_usoe_lre(r e Lt ja &
Orat, soclu din piatra sau beton de inaltime 60-80 cm si inaltime totala ax. 2.

~

























PUG PRI LIMINAR COMI
REGLH] AME !

A FIHLIM
T LOCAL DE

f
Jr.

1.0)¢ \LITATE A FETIS

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE: A

UNITATILTERITORIALE DE REFERINTA §ps

1. GENERALITATI

« Tipuri de subzone functionale

- zona verde

- teren de sport \
¢ Functiunea dominanta a zonei

- teren de sport

o Functiuni complementare admise ale zonej -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

o Utilizari permise
- zona verde
- teren de sport
o Utilizari permise cu conditii
- dotari pentru sport/agrement, cu avizul Agentiei de Protectie a Mediului
* Interdictii temporare -
* Interdictii permanente

unitati industriale si agricole, locuinte, anexe gospodaresti, dotari nespecifice zonei(comerr.
sanatate, administratie)

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

* Orientarea fata de punctele cardinale

- conform exigentelor specifice obiectivului propus
Amplasarea fata de drumurile publice _ | af
" seva pastra actuala delimitare a aliniamentului in raport cu drumul aterent
Amplasarea fata de cai ferate -
Amplasarea fata de aliniament
= regimul de aliniere este definit
Amplasarea in interiorul parcelei S -
: p atara supratetet
- eventualele constructii/amenajari aferente terenului de sport se vor dmp!as.t in atara supratete
acestuia

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL
* Accese carosabile



_L’J(r_ 1

conform situatiel existente

ccese pietonale
conform situatiel existente

13 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Racordare la retelele existente - in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala

, Realizarea de retele noi
se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

34 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUT SI
-ONSTRUCTIILOR

| wﬁd_gute in interiorul U.T R -ului
A lnﬂﬁmm“metﬁlox '

- gyenm}alelevconstructu/amenajan aferente terenului de sport se vor desfasura exclusiv pe

ey PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI

file D B
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PUG I'RI'..I,II\/”F'JAH COMUNA FIL.Dt D Jo)!
REGULAMENT LOCAL DE URBANIS! Y'

LOCALITATEA TETIS1
FISA DE PRESCRIPT]| SPECIFICE
| AUNlTATH TERITORIALE DE REFERINTA GCo

1. GENERALITATI

. Tipuri de subzone functionale -

. Functiunea dominanta a zonei
. cimitir

. Functiuni complementare admise ale zonei
. constructii minore de cult’

)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

o Utilizari permise
- amplasarea monumentelor funerare individuale, conform unui studiu minimal de parcelare
o Utilizari permise cu conditii -
¢ Interdictii temporare
- in zona alunecarilor de teren, pana la consolidarea lor
o Interdictii permanente
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea dominanta;

- se impune zona de protectie sanitara de 50 m de la imprejmuire( Ordinul Ministerului
Sanatatii 536/1996)

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale -

Amplasarea fata de drumurile publice

- conform situatiei existente si a studiului de parcelare

Amplasarea fata de cai ferate -

Amplasarea fata de aliniament . o X

- intre morminte si gardul cimitirului se va lasa o zona libera de 3 m( Ordinul Ministerulut
Sanatatii 536/1996)

~ Amplasarea in interiorul parcelei :

i - conform situatiei existente si a studiului de parcelare

32, REGULIL CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile
conform situatiei existente













