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I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

RLU este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si functionare a
constructiilor, amenajarilor precum st a echipamentelor edilitare si a infrastructurii pe intreg
teritoriul localitatii.

"RLU detaliaza prevedenle RGU aprobat prin HGR nr.525/ 1996 aplicandu-le
la situatia concreta a localitatii studiate.
Odata aprobat, impreuna cu PUG preliminar, RLU constituie act de autoritate al

administratiei publice locale (dupa aprobare RLU va fi denominat prm specificarea
numarului si a datei aprobarii).

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii prezentulul regulament stau in pr1n01pa1

e Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor(republicata)

HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulul General de Urbanism
Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996

Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului pr1v1nd
metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUG

3. Domeniul de aplicare

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile RLU este zona intravilana a fiecarei
localitati componente a comunei Miieriste, stabilita conform PUG preliminar — sectiunea
Reglementari urbanistice. PUG preliminar impreuna cu RLU aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorii de terenuri in limitele
teritoriului intravilan.

RLU constituie partea descriprtiva operationala a PUG-ului care detaliaza reglementari
concrete privind construibilitatea teritoriului intravilan.

Conditionarile stabilite prin RLU sunt direct corelate cu prevederile PUG referitoare la



echiparea tehnico-edilitara, caile de comunicatii cat si zonificarea teritoriului, reglementarile
de dezvoltare urbana si obiectivele de utilitate publica incluse.

Prevederile RLU se coreleaza cu prevederile Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HGR nr.525/1996.

NOTA :

1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole, pe cele cu
destinatie forastiera, in albiile minore ale cursurilor de apa si ale cuvelor lacurilor, in zonele
cu valoare peisagistica si respectiv in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural,
situate in extravilanul localitatilor componente ale comunei, se supune prevederilor
articolelor 3,5,7,8 si 9 din Regulamentul general de Urbanism, aceste suprafete de teren sunt
evidentiate in plansa de incadrare in teritoriul administrativ, parte integranta a PUG
preliminar. '

'2. Pe terenurile asupra carora s-a instituit servitutea de utilitate publica(protectia
sanitara a surselor de apa, retelelor, etc.) construirea se face in conditiile respectarii
prevederilor art. 16 din R.G.U. nr.525/1996.




II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR
( ANEXA : EXTRAS DIN REGULAMENTUL GENERAL DE
URBANISM APROBAT CU HGR 525/1996) |

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul II, Sectiunea

L: ) S

Art. 4 - cu privire la ocuparea terenurilor agricole din intravilan;

Art. 5 - cu privire la ocuparea suprafetelor impadurite;

Art. 6 alin.(3) — cu privire la resursele subsolului;

- Art. 7 — cu privire la resurse de apa si platforme meteorologice;

Art. 8 — cu privire la zonele cu valoare peisagistica si zone naturale protejate;

Art. 9 — cu privire la zonele construite protejate;

~2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul II, Sectiunea

‘10 : '

Art. 10 - cu privire la expunerea la riscuri naturale;

Art. 11 - cu privire la expunerea la riscuri tehnologice; :

Art. 12 - cu privire la amplasarea constructiilor cu functiuni generatoare de riscuri
tehnologice;

Art. 13 - cu privire la asigurarea echiparii tehnico-edilitare;

Art. 14 - cu privire la asigurarea compatibilitatii functiunilor;

Art. 15 - cu privire la procentul de ocupare a terenului;

Art. 16 - cu privire la autorizarea lucrarilor de utilitate publica

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul III,
Sectiunea I, :

Art. 17 = cu privire la orientarea fata de punctele cardinale;

Art. 18 - cu privire la amplasarea fata de drumurile publice;

Art. 20 - cu privire la amplasarea fata de si cai ferate din administrarea SNCFR
Art. 23 - cu privire la amplasarea fata de aliniament
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Art. 24 - cu privire la amplasarea in interiorul parcelei

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul III,
Sectiunea 11, : -

Art. 25 - cu privire la accese carosabile

Art. 26 - cu privire la accese pietonale

5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbamsm Capitolul HI
Sectiunea 111, : ‘ -

Art. 27 - cu pr1v1re la racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Art. 28 - cu privire la realizarea de retele edilitare

Art. 29 - cu privire la proprietatea publica asupra retelelor edilitare

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul HI
Sectiunea IV, : :

Art. 30 - cu privire la parcelarea

" Art. 31 - cu privire la inaltimea constructiilor .

Art. 32 - cu privire la aspectul exterior al constructiilor

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprjmuiri
Sunt valabile prevederlle Regulamentului General de Urbamsm Capitolul III,
Sectiunea V, :

_Art. 33 - cu privire la parcaje

Art. 34 - cu privire la spatii verzi si plantate

Art. 35 - cu privire la imprejmuiri

ANEXA : extras din REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM APROBAT
CU HGR 525/1996



ANEXA la Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

EXTRAS din REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM
aprobat cu H.G.R. 525/1996

CAP.2
Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

Sectiunea I

Reguli cu privire la pdstrarea integrititii mediului §i protejarea patrimoniului natural si construit

ART.3

Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executirii constructiilor §1 amenajdrilor pe terenur11e agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile §i Tn conditiile stabilite de lege.

(2) Autorititile administratiei publice locale vor urmiri, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructulor spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

ART. 4

Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru toate
tipurile de constructii si amenajarl specifice localitdtilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazutd la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile
locale pentru ocuparea rationald a terenurilor §i pentru realizarea urmatoarelor obiective:

-- —a)-completarea-zonelor-centrale; potnv1t “conditiilorurbamnistice specifice impuse de caracterul zonei, avind
prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor §i lucrérilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri

compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agrlcol temporar
sau definitiv, conform legii.

ART. S

Suprafete impadurite

(1) Autorizarea executirii constructiilor §i amenajirilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa. in
mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai
constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatdrilor silvice i culturilor forestiere. La amplasarea acestor
constructii se va avea 1n vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera padurilor, -
cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului gi al Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestierd, stabilitd, in conditiile legii, de citre organ
specialitate ale administratiei publice, se comunicd consiliilor judetene prin ordinul ministrului apelor,
padurilor si protectiel mediului.

ART. 6

Resursele subsolului

(1) Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decit cele industriale, necesare exploatirii §i
prelucririi resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este
interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucririi resurselor identificate
‘ale subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupi caz, cu avizul organelor de stat
specializate.
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(3) In cazul identificérii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalltatea exploataru acestora va-
face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii. :

(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la consiliile
judetene prin ordin al presedmtelm Agentiei Natlonale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

ART. 7 ' :

* Resurse de apa si platforme meteorologlce

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si ale cuvetelor
lacurilor este interzisd, cu exceptia lucrarllor de poduri, lucririlor necesare ciilor ferate s drumurllor de
traversare a albiilor cursurilor de apa, precum i a lucririlor de gospodarlre a apelor

(2) Autorizarea executirii lucrdrilor prevazute la alin. (1) este permisd numai cu avizul primarului §i- al
autoritdtilor de gospodarire a apelor §i cu asigurarea misurilor de apirare a constructiilor respective
impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calititii apelor de suprafata si subterane, de
respectare a zonelor de protectle fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucririle de gospodarire si de
captare a apelor.

(3) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in zona de protecne a platformelor meteorologice se
face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

(4) Zonele de protectie sanitard se delimiteazi de citre autorititile administratiei publice judetene si a
municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale admmlstra'glel pubhce

ART. 8

Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executirii construc’;ulor si a amenajdrilor care, prm amplasament functiune, volumetrle si
aspect arhitectural - conformare §i amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatici etc. -, depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

2) Autonzarea executdrii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale precum si in celelalte zone
protejate, 'de .interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al Ministerului Apelor,
Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

—(3)-Ceonsiliile-judetene-vor-identifica-gi-vor-delimita;-in-functie de particularititile specifice, acele zone
naturale de interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor peisagisticd si vor stabili conditiile de
autorizare a executdrii constructulor avind in vedere pastrarea calitdtii mediului natural §i a echilibrului
~ ecologic.

ART. 9

Zone construite protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii gi al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului. - :

(2) Autorizarea executirii constructiilor n zonele care cuprind valori de patnmomu cultural construit, de
interes local, declarate §i delimitate prin hotdrare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin. (1).

(3) Autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea
sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, Tn
conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

Sectiunea a Il-a

Regulz cu privire la siguranta constructiilor i la apdrarea mteresuluz public .

ART. 10 '

Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajérilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptla
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament prin riscuri naturale se intelege: alunecan de teren, nisipuri
miscdtoare, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalange de zipada, dislocari de stanci, zone
inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotirire a consiliului judetean, cu avizul
organelor de specialitate ale administratiei publice.






c).instalatii fixe pentru tractiune electrica;

N

—

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor de orientare fata
de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la prezentul regulament.

ART. 18

Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publlce

a) constructii i instalatii aferente drumurilor publice, de serv1re de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje §i statii de alimentare cu carburanti §i resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc) '

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructuri ori. alte mstalagu sau constructii de.
acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se 1nte1ege ampriza, fasiile de siguranta si
fasiile de protectie.

(3) Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este penmsa, cu respectarea zonelor de
protectle a drumurilor delimitate conform legii:» |

4 In sensul prezentului regulament, prin functiuni de inlocuire se intelege: locuinte, case de vacanta si
alte constructii cu caracter turistic, spatu de cazare permanenta - sau temporard pentru nevoi sociale,
industriale sau de apérare cum ar fi: cimine pentru bétréni, cimine de nefamiligti, sanatorii, cimine pentru
organizarea de santier, cimine de garnizoana.

ART. 20

Amplasarea fata de cii ferate din administrarea Regiei Autonome "Societatea Nationald a Ciilor Ferate
Romane"

(1) In zona de protectle a mfrastructunlor ferov1are se pot a.mplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor:

a) constructii §i instalatii aferente exploatarii §i Intreprinderi liniilor de cale ferat3;

b) constructii §i instalatii pentru exploatarea materialului rulant i a mijloacelor de restabilire a circulatiei;'

d) instalatii de semnahzare centralizare, bloc de linie automat, telecomumcatu transmisiuni de date si
constructiile aferente acestora. :

(2) Constructiile care se amplaseazi in zona de protectie a infrastructurii feroviare situatd in intravilan se
autorizeazd cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationald a Ciilor Ferate Romane" si al Mlmsterulul
Transporturilor.

(3) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de
teren, indiferent de propnetar, cu litimea de 100 m misurati de la limita zonei cadastrale C.F.R., situati de o
parte si de alta a caii ferate. -

(4) Lucririle de investitii ale agentilor economici 51 ale institutiilor -publice, care afecteazd zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala a
Ciilor Ferate Romane" si al Ministerului Transporturilor, i anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucréri hidrotehnice;

c) traversarea ciii ferate de citre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub
presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologlce si canale libere.

(5) In zona de protectle a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oriciror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care mpiedicd
vizibilitatea liniei §i a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricdror lucréri care, prin natura lor, ar provoca aluneciri de teren, surpdri sau ar afecta
stabilitatea solului prin tiierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modificd echilibrul
panzei freatice subterane;

c) depoznarea manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor
lichefiate sau oriciror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.
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:darea, transferul, ocuparea temporard sau definitiva a terenului din patrimoniul Regiei Autonome
:ea Nationald a Cailor Ferate Romine", pentru lucrarile de interes public, atdt In intravilan cat §i in
-0, se fac numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationald a Cailor Ferate Roméne" si al
ului Transporturilor.
- 23 .
“ 1. asarea fata de aliniament

‘1

.1y Ciadirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeazi:

1j in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladmlor
exisiente;

b) retragerea constructulor fata de ahmament este perrmsa numai dacd se respectd coerenta §i caracterul
fronturilor stradale.

(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci iniltimea clad1r11 nu depéseste dlstanta
masuratd, pe orlzontala, din orice punct al clddirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse Intr-un plan urbanistic zonal
aprobat conform legii.

@ In sensul prezentului regulament prin hliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public.

ART. 24

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor 1n caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri. -

Sectiunea a Il-a
Reguli cu privire la aszgurarea acceselor obhgatoru

ART-25 . ' - -

Accese carosabile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructie. Caracteristicile “acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia ‘mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard 1ndep11n1rea conditiilor previzute la
alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri. :

(3) Numirul si configuratia acceselor previzute la alin. (1) se determind conform anexei nr. 4 la prezentul
regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autonzat1e1 specmle de construire,
eliberate de administratorul acestora.

ART. 26

Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructulor si a amenajdrilor de orice fel este permisa numai daca se a51gura
accese pletonale potrivit importantei §i destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se Intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum i orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Sectiunea a I1l-a

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard
ART. 27
Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
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(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice local
pentru locuinte individuale, In urmétoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare 1n sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului;

b) beneficiarul se obl1ga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizatd publica, atunci cind aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor
administratiei publice competente, daci beneficiarul se obligi sa prelungeascd reteaua existenta, atunci cind
aceasta are capacitatea necesard, sau se obligé fie sa méireasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiascé noi retele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplicd, in mod corespunzitor, autorizirii executirii constructiilor in
localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

ART. 28

Realizarea de retele edilitare ’

(1) Extinderile de retele sau maririle de capac1tate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneﬁmar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

(2) Lucrdrile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publica se suportd In intregime de investitor
sau de beneficiar.

ART. 29

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului dacd legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprletate pubhca a
statului,. daci. legea nu.dispune altfel. - - ——0+- — -- S

(3) Lucririle prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de ﬁnantare intrd in proprietatea publica.

Sectiunea a IV-a

Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenului si ale constructiilor

ART. 30 :

Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren In minimum 4 loturi aldturate, in
vederea realizdrii de noi constructii. Pentru un numér mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii §i executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executdrii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai dacid pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite §i de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite §i, respectiv, de minimum 200 mp pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c¢) addncime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazi in prevederile alin. (2).

ART. 31 _

Iniltimea constructiilor A

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a clidirilor invecinate §i a
caracterului zonei fara ca diferenta de indltime sa depdseascd cu mai mult de doui niveluri clidirile imediat
invecinate.

.(2) In sensul prezentului regulament, clidiri imediat invecinate sunt cele amplasate aliturat, de aceeasi
parte a strazii.
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(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal,
aprobat conform legii.

ART. 32

Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permise numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiuni acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in
contradictie aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
este interzisa.

Sectiunea a V-a

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi §i imprejmuiri

ART. 33

Parcaje

(1) Autorizarea executirii constructiilor gare, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai
daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin excep’;le de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului pubhc pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de citre
primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia §i de capacitatea constructiei, conform
anexei nr. 5 la prezentul regulament.

ART.34

Spatii verzi §i plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate in functie de

destinatia i de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.
ART 35

Imprejmulrl

(1) In condltule prezentului regulament, este permisd autorizarea urmitoarelor categorii de 1 1mpre] muiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

CAP. 4
Dispozitii finale -

- ART. 36

Autorizarea directa

(1) Regulamentele locale de urbanism vor urmari detalierea articolelor cuprinse in prezentul regulament,
conform conditiilor specifice fiecarei localitati §i caracteristicilor unititilor teritoriale de referinta.

(2) Péna la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor locale de urbanism, autorizarea
executdrii constructiilor se va face numai in conditiile stabilite de prezentul regulament.

ART. 37 _ )

Destlnatla unui teren sau a unei constructit

in sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de
utilizare a acestora, conform functiunii previzute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

ART. 38

Organele administratiei publice competente
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Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul regulament, pentru a da
avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se determina periodic, in functie de organizarea concreta a
administratiei publice, prin ordin comun al ministrului lucrérilor publice §i amenajdrii teritoriului si al sefului
Departamentului pentru Administratie Publica Locala.

ART. 39

Litigiile «

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii §i autorititile administratiei publlce sunt de competenta instantelor
judecitoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

ART. 40

Anexele regulamentului

Anexele nr. 1-6 fac parte integrantd din prezentul regulament

ANEXA1

AMPLASAREA

constructiilor, in functie de destinatia acestor, in cadrul localitatii

1.1. - Constructii administrative ‘
1.1.10 - Sedii de primarii ,

Amplasament: municipii, orage sau comune, in zona centrala

1.1.11 - Sedii de partid - filiale '

Amplasament: municipii, orage, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe principalele artere de
circulatie

1.1.12 - Sediide sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.

Amplasament: municipii, orage, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe principalele artere de
circulatie

1.1.13 - Sedii de birouri

Amplasament: municipii;-orage; resedinte-de-comuna;-in-zona-centrala; pe principalele artere de circulatie
sau in zone de interes.

1.2. - Constructii financiar-bancare
1.2.2 - Sedii de banci - filiale

Amplasament: sectoarele municipiului Bucurestl municipii §i orage, in zona centrala sau pe principalele
artere de circulatie

1.2.3 - Sedii de societdti de asigurari (de bunuri, de persoane) burse de valori si marfuri

Amplasament: in zona centrala/de interes.

1.3. - Constructii comerciale

1.3.1 - Comert nealimentar

Amplasament: 1n zonele de interes comercial

1.3.2 - Magazin general

Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de cartier

- se va evita amplasarea in vecinitatea aeroporturilor sau a industriilor nocive

1.3.3 - Supermagazin (supermarket)

Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de cartier

- se va evita amplasarea 1n vecinitatea aeroporturilor sau a industriilor nocive

1.3.4 - Piata agroalimentara

Amplasament: in zona de interes comercial sau minimum 40 m fata de cladiri avand alte functiuni decat
cea comerciala

1.3.5 - Comert.alimentar

Amplasament: in zona de interes comercial

- se va evita amplasarea 1n zonele puternic poluate

1.3.6 - Alimentatie publica

Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice si de agrement
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- se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurdrii izoldrii totale a aburului,
mirosului §i zgomotului
1.3.7 -'Servicii
Amplasament: in zona centrala, comerciald, rezidentiald sau de agrement
- se interzice amplasarea atelierelor poluante n zona de locuit
- se interzice amplasarea in zone industriale pentru serviciile industriale
1.3.8 - Autoservice
~Amplasament: la limita zonei industriale
- se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo §i zonele de afluenti a publicului.
1.4. - Constructii de cult
. 1.4.1 - Lacage de cult
Amplasament: aldturarea de lacage de cult noi In incinta sau in vecinitatea monumentelor istorice se va
face cu respectarea prevederilor legale
1.4.2 - Manastiri
1.4.3 - Schituri
Amplasament: in afara localititilor
- extinderea mandstirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea prevederilor legale:
1.4.4 - Cimitire
Amplasament: la marginea localitatii
- extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale
1.5 - Constructii de cultura
e 1.5.1 - Expozitii
1.5.2 - Muzee
1.5.3 - Biblioteci
1.5.4 - Cluburi
1.5.5 - Sili de reuniune
— ———--1:5.6=Cazinouri
1.5.7 - Case de cultura
1.5.8 - Centre si complexe culturale
1.59- C1nematografe
1.5.10 - Teatre dramatice, de comedle de revista, opera, operetd, de papusi
1.5.11 - Sdli polivalente
-Amplasament: in zona destinata dotérilor pentru cultura, educatie sau in zona verde
- este posibila amplasarea in zona comerciald, administrativd, religioasd sau de agrement
- se va evita amplasarea 1n vecindtatea unititilor poluante
L 1.5.12 - Circ
Amplasament: in zona de agrement/zona verde.
1.6.- Constructii de Invatdmant
1.6.1 - Invitimant prescolar (gréadinite) ,
Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m
1.6.2 - gcoli primare
1.6.3 - scoli gimnaziale
1.6.4 - Licee
1.6.5 - gcoli postliceale
1.6.6 - scoli profesionale
Amplasament: in zonele si cartierele de locuit; distanta maxima de parcurs 1000 m
1.7. - Constructii de sanatate
1.7.2 - Spital general (judetean, orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic)
1.7.3 - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici
particulare)
Amplasament: in zona destinatd dotirilor pentru sinitate, in functie de profilul spitalului
- se interzice amplasarea in vecinitatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)
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1.7.4 - Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperdri functionale, centre psihiatrice)
Amplasament: in zone extraorasenesti, in zone in care formele de relief si vegetatia permit crearea de zone
verzi (parcur1 gridini etc.)
- se interzice amplasarea n vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)
1.7.7 - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)
Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sinitate / locuinte
- se interzice amplasarea in vecinitatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)
1.7.8 - Alte unitéti (centre de recoltare singe preventiva, statii de salvare, farmacii)
Amplasament: in cadrul unor constructii pentru séndtate sau independent, in functie de profilul unitatii
. 1.7.9 - Crese si crege speciale pentru copii (cu 1, 2..., n grupe)
Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte
- se interzice amplasarea 1n vecinitatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)
- se recomanda amplasarea in zone de relief i cadru natural favorabil
1.7.10 - Leagan de copii
Amplasament: in general in zone extraorasenesti
- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor poluare (aeroport industrii nocive, trafic greu).
1.8. - Constructii §i amenajari sportive :
1.8.1 - Complexuri sportive
1.8.2 - Stadioane
1.8.3 - Sili de antrenament pentru diferite sporturi
® Amplasament: In zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil in vecinétatea unor cursuri sau oglinzi de apa
1.8.4 - Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)
1.8.5 - Patinoare artificiale
Amplasament: de preferinta in zonele rezidentiale sau in vecindtatea complexelor sportive si de agrement
1.8.6 - Poligoane pentru | t1r
1.8.7-Popicarii =~~~
Amplasament: In zone nepoluate, bogat plantate, §i pe cat posibil in vecinitatea unor cursuri sau oglinzi de
apa.
1.9. - Constructii de agrement
1.9.1 - Locuri de joacd pentru copii
Amplasament: in cadrul zonei de locuit
- se vor evita amplasamentele Tn vecinatatea surselor de zgomote puternice si de vibratii (aeroporturi, zone
industriale, artere de trafic greu)
1.9.2 - Parcuri
1.9.3 - Scuaruri
Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinitatea surselor producitoare de zgomote puternice si
de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).
1.10. - Constructii de turism
1.10.1 - Hotel *-***x*
1.10.2 - Hotel-apartament™*-*****
1.10.3 - Motel*-**
1.10.4 - Vile **_ k%%
Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate
- se pot amplasa si in vecinitatea altor dotéri turistice N
- se vor evita amplasamentele In vecinitatea surselor de poluare (zone industriale, artere de trafic greu)
1.10.5 - Bungalouri *-***
Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacanta sau ca spatii complementare unititilor
hoteliere
1.10.6 - Cabane categoria *-***

Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor balneare sau a altor obiective
de interes turistic



1.10.7 - Campinguri *-****

1.10.8 - Sate de vacanta **-***

Amplasament' in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil ferite de zgomot sau de alte surse de poluare,
precum §i orice alte elemente care ar putea pune 1n pericol securitatea turigtilor (linii de inalta tensiune,
terenuri sub nivelul marii, zone inundabile). :

1.11. - Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producdtoare de noxe, zgomote
puternice §i vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).

ANEXA 2

PROCENTUL
de ocupare a terenurilor
Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasatd constructia i de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum urmeaza:
2.1. - Destinatia zonei 1n care urmeazi sa fie-amplasati constructia:

2.1.1 - Zone centrale -80%
2.1.2 - Zone comerciale -85% °
2.1.3 - Zone mixte - 70%
2.1.4 - Zone rurale -30%

2.1.5 - Zone rezidentiale
- zona exclusiv rezidentiald
‘cu locuinte P, P+1, P+2. -35%
- zona rezidentialad cu
cladiri mai mult de 3

niveluri -20%

- ——zena-predominant— —— - —- ———— — - T T o
rezidentiald (locuinte cu ‘
dotéri aferente) - 40%

2.1.6 - Zone industriale - pentru cele existente
- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului
- pentru cele propuse

- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate

2.1.7 - Zone de recreere

- nu este previzut un grad maxim de ocupare a terenului.

2.2. - Conditii de amplasare in cadrul terenului

2.2.1. - Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sili de reuniuni

Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.5, 1.5.7-1.5.12, 1.8.1, 1.8.2, 1.8.4, 1.8.5, avind un
numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafati de
0,6 mp/loc, 1n afara spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va adiuga suprafata necesara spatiilor
verzi §i plantatiilor, dimensionata conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

2.2.2. - Constructii de Invitamant

Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitétii de invatdmant, dupa
cum urmeaza:

- zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

- zona terenurilor si instalatiilor sportive

- zona verde, inclusiv gradind de flori.

Pentru invitdmantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren de 22 mp/copil, iar
pentru



Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate:

- 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recreatie §i amenajari sportive, zona verde, gradina de flori) din terenul total.

2.2.3 - Constructii de sandtate

Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea constructiei, dupd cum
urmeaza:

- zona ocupatd de constructii;

- Zona accese, alei, parcaje;

- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.5 - 1.7.7 se stabileste pe baza populatiei
arondate pentru care se acordi in medie 7,5 consultatii pe an de locuitor, pentru un numar de 280 de zile
lucrétoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5 mp/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.

Pentru constructiile de crege si crege speciale amplasamentul trebuie sa asigure o suprafatd de minimum 25
mp/copil pentru crege si de 40 mp/copil pentru crese speciale organizate in patru zone:

- zona ocupatd de constructii;

- zona ocupatd de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);

- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- zona verde de parc i alel.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20% .

2.2.4 - Constructii §i amenaJan sportive

Pentru constructiile $l amena]arlle sportive cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.8.1.-1.8.5., amplasamentul
trebuie sa permiti organizarea in trei zone functionale, dimensionate conform capacitatii construc’;lel

- Zona pentru constructi;

- Zona pentru spatii verzi;
_ - zona pentru alei, drumuri §i parcaje.. — - — ——— - - s o T T T o

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50% pentru constructii §i amenaj ari sportive;

- 20% pentru alei, drumuri §i parca]e

- 30% pentru spatii verzi.

225. - Construct.ule $i amenajérile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5.1 - 1.5.3, 1.7.8 -
1.7.10, 1.9, 1.10 si 1.11 vor respecta conditiile spec1f1ce date de destmatla zonei in care urmeazi sa fie
amplasate.

ANEXA 3

ORIENTAREA
constructiilor fata de punctele cardinale

3.1. - Constructii administrative si financiar-bancare

Pentru toate categoriile de constructii administrative §i financiar-bancare se recomandd orientarea, astfel
ncat sa se asigure Insorirea spatiilor pentru public §i a birourilor.

3.2. - Constructii comerciale

Pentru toate categornle de constructii comercial recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depontelor atelierelor de lucru, bucétariilor i a spatiilor de preparare.

3.3.- Constructii de cult

Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

3.4 .- Constructii de cultura

3.4.1 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.1 - 1.5.3 5i 1.5.8 vor avea spatiile de lectura si salile
de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.
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Acolo unde Incadrarea 1n zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a slilor de expunere,
rezolvirile de fatada vor evita insorirea.

3.4.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.9 - 1.5.12 nu se impun conditii de orientare
fata de punctele cardinale.

3.5.- Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de Tnvitamant, orientarea salilor de clasa va fi sud, sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, silile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura lungé onentata nord-sud.

3.6. - Constructii de sanitate

3.6.1 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.1 - 1.7.4 vor avea:

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

- laboratoarele i serviciile tehnice medicale orientate nord,

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

3.6.2 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.5 - 1.7.8 vor avea aceeasi orientare pentru cabinete,
laboratoare §i servicii tehnice.

3.6.3 - Dormitoarele si spatiile de joacd din crese, crese speciale §i leagine de copii vor fi orientate sus
sud-est, sud-vest.

3.7. - Constructii $l amena]an sportive'

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor pentru competitii;

- plantatii de arbori §i arbugti cat mai uniforme ca densitate si indltime, pe toate laturile terenurilor pentru
antrenamente, in scopul evitdrii fenomenelor de discontinuitate luminoasa,

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la pereti vitrati orientati sud-vest sau vest ai holurilor
pentru public sau ai silii de sport.

Terenurile de sport In aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia nord-sud, cu abatere de
maximum 15 grade spre vest sau spre est.

‘Piscinele- descoperlte -gi-acoperite-(inot;-sdrituri; polo)-vor-fi-orientate cu axa longitudinald pe directia nord-
sud cu abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind amplasate spre nord.
Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.

3.8.- Constructii de agrement '

Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

3.9. - Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomandi orientarea nord a spatiilor tehnice si a
anexelor.

3.10.- Constructiile de locuinte
Se recomanda evitarea orientérii spre nord a dormitoarelor.

ANEXA 4

ACCESE.CAROSABILE
Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria I si a II-a, ca si localizarea acestora se va
face astfel incat sa nu afecteze fluentd circulatiet.
4.1.- Constructii administrative
41.1 Constructule administrative cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1-1.1.10
- accese carosabile directe din strazi de categoria I s a II-a dupd caz;

- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de serviciu,
dupd cum urmeaza:

* accesul carosabil oficial va fi prevazut pani la intrarea principala a cladirii;

* accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi previzute cu locurile de parcare aferente;
* aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate firi a intersecta accesul oficial.
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4.1.2 - Constructiile administrative cuprinse in anexe nr. 1 la pct. 1.1.11 -1.1.13 vor fi prevdzute cu accese
carosabile, conform destinatiei §i capacitatii acestora, avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.
4.2. - Constructii financiar-bancare
4.2.1 - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile directe din
strizi de categoria I si a II-a, dupa caz.
422 - Se vor asigura accese carosabile separate pentru accesul oficial, accesul personalului, accesul
publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.
4.3. - Constructii comerciale
43.1 - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal §i aprovizionare.
4.3.2 - In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:
- alei carosabile i parcaje n interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare §i accese masini §i utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.
4.4. - Constructii de cult
Pentru constructule de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de circulatie majora.
4.5. - Constructii de cultura -
4.5.1 - Pentru toate categoriile de construc;u de cultura se vor asigura accese carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal §i aprovizionare.
4.5.2 - In functie de destinatia constructiei sau a amenaj arii vor fi prevazute:
- alei carosabile 1n interiorul amplasamentului §i parcajele aferente, in cazul in care accesul se face din
strazi de categoria I sau a II-a;
- parcajele necesare in mtenorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din strizi de
categoria a ITI-a.
4.6. - Constructii de invatdmant
4.6.1 - Pentru toate categorule de constructii de Invatamant se vor a51gura accese carosablle de legatura cu
-— Treteaua decirculatie majora si cu mijloacele de transport in comun. B
4.6.2 - Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacuarl in caz de urgenta (cutremure,
inundatii, incendit).
4.7. - Constructii de sandtate .
4.7.1 - Pentru toate categoriile de constructii de sdndtate se va asigura legdtura cu reteaua de circulatie
majora prin doud accése carosabile separate.
4.7.2 - Accesele carosabile ce vor face legitura cu reteaua de circulatie majora de categoria I si a II-a vor fi
realizate prin: '
* strazi de categoria a IV-a de deservire locala, i
* strazi de categoria a III-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor
si al persoanelor actionind in domeniul sinatatii, salubritatii si P.S.L
4.7.3 - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:
* cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;
* cu doud benzi de circulatie de 7 m ldtime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.
4.7.4 - Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de acces
carosabil pentru personal §i pacienti.
4.8. - Constructii si amenajari sportive
4.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii §i amenajdri sportive se vor asigura accese carosabile separate
pentru public, sportivi i personalul tehnic de intretinere.
4.8.2 - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
* circulatia carosabild separatd de cea pietonala,
* alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau a
stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;
* alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m litime;
* alei carosabile de serviciu si Intretinere de minimum 6 m latime.
4.9. - Constructii §i amenajari de agrement
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Pentru toate categoriile de constructii §i amenajdri de agrement se va asigura accesul carosabil separat
pentru public de accesul de serviciu §i de intretinere.

4.10. - Constructii de turism

4.10.1 - Pentru constructiile de turism vor fi prevdzute accese carosabile separate pentru utilizatori,
personal §i acces tehnic de intretinere. :

4.10.2 - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor avea o
latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si
suprafete pentru manevre de Intoarcere.

4.10.3 - Numarul acceselor si conformarea lor se va face In functie de categoria §i capacitatea obiectivului
turistic.

4.11. - Constructii de locuinte

4.11.1 - pentru locuinte unifamiliale cu acces §i lot propriu se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

* alei (semi)carosabile 1n interiorul zoneldr parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime
de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depagire si
suprafete pentru manevre de Intoarcere;

* 1n cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de serv1re
locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o laturd si
supralargiri pentru manevre de Intoarcere la capt.

4.11.2 - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu i lot folosit in comun se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mljloacelor de stingere a
incendiilor; —— e s S T T T T T T

* n cazul unei. parcelan pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de servire
locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o s1ngura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pind la maximum 100 m + minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin
pe o latura; supralungiri pentru manevre de intoarcere la capit.

4.11.3 - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevézute cu:

* accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

* accese la parcaje §i garaje.

4.12. - Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajiri se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. ‘

In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face
prin ganguri cu o litime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m. -

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

ANEXA S

PARCAJE
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in functie de
categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.
5.1. - Constructii administrative
5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1-1.1.10, vor fi previdzute:
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a) cite un loc de parcare pentru 10-40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza.

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexanr. 1 la pet. 1.1.1-1.1.7,

- un spor de 30% pentru constructule cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.7-1.1.10;

- atunci cind constructiile cuprind sili de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2
locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2 - pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.11-1.1.13 vor fi previzute cite un loc de
parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

5.2. - Constructii financiar-bancare

5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi previzute cite un loc de parcare la 20
de salariati §i un spor de 50% pentru clienti.

522 - In functie de destinatia clidirii §i de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi orgamzate
impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3. - Constructil comerciale

5.3.1 - pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeaza:

* un loc de parcare la 200 mp suprafata desfisurati a constructiei pentru unititi de pana la 400 mp;

* un loc de parcare la 100 mp suprafata desfisuratd a constructiei pentru unititi de 400-600 mp;

* un loc de parcare la 50 mp suprafata'desfisurati a constructiei pentru complexe comerciale de 600-2.000
mp,

* un loc de parcare la 40 mp suprafata desfisuratd a construc’gex pentru complexuri comerciale de peste
2.000 mp. '

5.3.2 - Pentru restaurante va fi previzut cte un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

5.3.3 - La acestea se vor adiuga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

5.4. - Constructii de cult

Pentru construc’;ule de cult numarul spa’gulor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in
-~ vedere un minim de5 locuri de parcare.

5.5. - Constructii culturale

5.5.1 - Pentru construc';ule culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori si
personal dupd cum urmeaza:

* pentru constructule cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.1 i 1.5.2, céte un loc de parcare la 50 mp spatiu de
expunere
* pentru constructiile cuprinse in anexa ar. 1 la pet. 1.5.3-1.5.12, un loc la 10-20 locuri in sala.

5.6. - Constructii de invdtdmant

5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invitimant vor fi previzute 3-4 locuri de parcare la 12
cadre didactice.

5.6.2 - Pentru invitimantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va adauga, in functie de
capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare, conform
capacitdtti de cazare.

5.7. - Constructii de sanatate

5.7.1 - Pentru constructii de séndtate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.7.1 -1.7.7, cte un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu
un spor de 10%;

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.8-1.7.10, céte un loc de parcare la 10 persoane angajate.

5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti §i vizitatori, caz in care cele pentru
personal §i pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8. - Constructii sportive

5.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari sportive vor fi previzute locuri de parcare pentru
personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupd cum urmeaza:

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4, un loc de parcare la 5-20 de locuri,

* pentru constructii cuprinse in anexanr. 1 la pct. 1.8.2, 1.8.5-1.8.7., un loc de parcare la 30 de persoane.
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5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adiuga, in functie de capacitatea constructiei, un
numir de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9. - Constructii §i amenajari de agrement

5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie
de capacitatea constructiei, cte un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.

5.9.2 - pentru cluburi va fi previzut cite un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

5.10. - Constructii de turism

5.10.1 - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de
tipul de clddire §i de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.11. - Constructii de locuinte :

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi prevazute
locuri de parcare, dupd cum urmeaza:

* cite un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

* céte un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in
comun, :

* céte un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.

5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi previzute garaje in procent de
60-100%.

5.12. - Constructii industriale :

Vor fi previzute parcaje In functie de specificul, activitatii, dupa cum urmeazi:

* activitati desfagurate pe o suprafatd de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
* activitati desfasurate pe o suprafatd de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

* activitati desfagurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafatd 100 mp.

5.13. - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii,

pentru care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in con31derare cele care prevad
un numér mai mare de locuri de-parcare- — —— - ————— ——"""—— -

ANEXA 6

SPATII VERZI s PLANTATE

6.1. - Constructii administrative si financiar-bancare

6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.1-1.1.10 vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ, minimum 15% din suprafa’;a terenului.

6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 -1.1.13 si 1.2 vor fi previzute spatii verzi
cu rol decorativ §i de protectie, minimum 10% din suprafata totald a terenului.

6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor §i a mobilierului urban vor fi aprobate
prin planuri urbanistice.

6.2. - Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in
exteriorul cladirii sau 1n curti interioare - 2-5% din suprafata totald a terenului.

6.3. - Constructii de cult .

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ §i de protectie,
dimensionate in functie de amplasarea in localitate §i de conditiile impuse prin regulamentul local de
urbanism.

6.4. - Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, spatii de joc i de
odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10-20% din suprafata totali a terenului. '

6.6. - Constructii de sanatate

6.6.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.1-1.7.8 vor fi previzute spatii verzi §i
plantatii la interiorul incintei, dupd cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
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- parc organizat cu o suprafatd de 10-15 mp/bolnav.

6.6.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.9-1.7.10 vor fi previzute spatu verzi si
plantate de 10-15 mp/copil.

6.7 - Constructii i amenajdri sportive

Pentru constructii §i amenajari sportive vor fi previdzute spatii verzi si plantate, minimum 30% din
suprafata totald a terenului.

6.8 - Constructii de turism §i agrement

Pentru constructii de turism §i agrement vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, in functie de destinatie si
de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

6.9 - Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu
mai putin de 2 mp/locuitor.

6.10 - Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi prevdzute spatii verzi i aliniamente cu rol de protectie, in functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a terenului.

)




ILa. REGULI GENERALE CU O PONDERE MARE DE VALABILITATE
PRIVIND CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR DE LOCUINTE (P.G.L.)

1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

a. Amplasarea fata de drumuri publice si cai ferate din administrarea SNCEFR
Conform RGU 525/1996, Art. 18 si 20
b. Amplasarea fata de aliniament
Conform RGU 525/1996, Art. 23 :
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa
cum urmeaza : A '
- pe aliniament in cazil, cand frontul construit se confunda cu acesta;
- retras fata de aliniament in urmatoarele cazuri :
e inscriere in regimul de aliniere existent;
e obtinerea unor distante de protectie in cazul unor artere de mare circulatie;
e obtinerea latimii minime a frontului la strada in cazul unor parcele cu forma
geometrica neregulata; '
In toate cazurile inaltimea cladirii pentru care se emite autorizatia de construire, nu
trebuie sa depaseasca distanta masurata, pe orizontala, din-orice-punect-al-cladirii-fata
de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
Pentru fiecare diviziune a teritoriului considerat(zona-subzona-UTR) se
mentioneaza conditiile de aliniere a noilor constructii.
c. Amplasarea in interiorul parcelei -
Conform RGU 525/1996, Art. 24 si articolele 612,613,614,615 din Codul civil :
- distanta de la fata zidului sau linia balconului fata de limitele laterale sau cea
posterioara a parcelei trebuie sa fie :

e minim 1.90 m in cazul prevederii de usi vitrate sau ferestre cu inaltimea
parapetului mai mic de 1.50 m;

e minim 0.60 m in cazul prevederii de ferestre cu inaltimea parapetului egal
sau mai mare de 1.50 m;

e se va respecta concomitent si distanta necesara pentru scurgerea apelor
meteorice pe terenul nou construit(functie de latimea streasinii) si distanta
necesara pentru a nu umbri cladirea vecina, care trebuie sa fie minim
jumatate din inaltimea la streasina, dar nu mai putin de 3.00 m;

- distanta poate fi redusa la 0.00 m cand cladirea noua se lipeste de un calcan al
cladirii vecine;
d. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceiasi parcela
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- Distanta minima intre doua cladiri nealaturate, pe aceiasi parcela, trebuie sa fie
egala cu jumatatea din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 3.00 m.
e. Amplasarea anexelor
- Anexele gospodaresti nepoluante(miros, zgomot) cum ar fi soproane pentru
- lemn, bucatarii de vara, magazii etc. se pot amplasa alipite fata de locuinte sau
la distantele specificata la punctele ¢ si d.

- Anexele gospodaresti poluante cum ar fi adaposturile(grajduri) pentru cresterea
animalelor (de cel mult 5 capete de bovine si 5 capete porcine), cotete pentru
pasari, latrine uscate, etc. se vor amplasa la min. 10.00 m de cea mai apropiata
locuinta invecinata, si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea
mediului sau disconfort vecinilor.

) :

2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Conform RGU 525/1996, Art. 25 s126

a. Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces carosabil si pietonal la
un drum public sau privat, direct sau prin servitute.

b. Caracteristicile accesului carosabil trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

c. Accesele trebuie indepartate cat mai mult posibil de intersectii.

__.___d._Pentru o parcelaalaturata mai multor drumuri(parcela de-colt)- accesul-la-drumul

cu traficul cel mai intens poate fi interzis.

e. In cazul unor reparcelari se vor mentiona conditiile de realizare a acceselor.

3. Reguli cu privire la‘echiparea tehnico-edilitara
Conform RGU 525/1996, Axt. 13,27,28,29

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica.

a. Asigurarea apei potabile

Orice constructie noua, destinata locuirii trebuie sa fie racordata la reteau publica de
distributie a apei potabile.

In situatia in care, localitatea sau zona respectiva nu dispune de retea publica de
distributie, se admite alimentarea cu apa din fintdni, conditionat de asigurarea igienei
generale a sursei si a protectiei sanitare in raport cu posibile surse vecine de poluare.

In situatia in care constructia fAntdnii nu asigura protectia apei, iar adancimea
acviferului folosit este mai mica de 10 m, fintina trebuie amplasata la cel putin 10 m de
orice sursa posibila de poluare : latrina, grajd, depozit de gunoi, etc.(Ordinul Ministrului
Sanatatii 536/1997, art.27)

b. Asigurarea canalizarii menajere

Orice constructie noua destinata locuirii trebuie sa fie racordata la reteau publica de



canalizare a apei menajere.

In situatia in care, localitatea sau zona respectiva nu dispune de retea publica de
canalizare menajera, se admite evacuarea apelor in sistem individual sau de grup(bazine
vidanjabile), vidanjul va fi descarcat in cea mai apropiata statie de epurare.

Bazinul vidanjabil va fi amplasat la distanta minima de 10 m fata de cea mai apropiata
locuinta.(Ordinul Ministrului Sanatatii 536/1997, art.33,34)

c. Asigurarea canalizarii pluviale

Amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate incat sa permita scurgerea apelor
meteorice spre reteaua colectoare a acestora.

In absenta retelei pluviale, amenajarile necesare scurgerii libere a apelor meteorice
cad in sarcina exclusiva a proprietarilor.

d. Asigurarea energiei electrice

Conform avizului CONEL..

e. Colectarea, indepartarea si neutralizarea deseurilor solide

Primaria va elabora Regulamentul de salubritate pentru fiecare localitate a
comunei, si va organiza, in limita posibilitatilor, colectarea centralizata a deseurilor solide,
asigurand transportul lor la rampele de gunoi amenajate.

In localitatile unde nu este posibila colectarea centralizata si /sau amenajarea rampelor
de gunoi, se permite sistemul individual de indepartare si neutralizare a reziduurilor
menajere, cu conditia prevenirii dezvoltarii insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare a
depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel incat sa nu produca disconfort vecinilor,
sa nu impurifice sursele locale de apa si sa fie la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor.

4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Conform RGU 525/1996, Art. 30,31,32

a. Caracteristicile parcelelor

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii :

a.l. front la strada de min. 8 m pentru cladiri insiruite si de min. 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;

a.2. suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si de 200 mp pentru
cladiri izolate sau cuplate;

a.3. adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

a.4. in cazul parcelelor de colt, situate la intersectia a doua strazi, latimea minima a
frontului la strada principala trebuie sa fie de min. 12 m pentru cladiri cuplate si de
min. 15 m pentru cladiri izolate;

Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forma regulata, cat si celor cu forma
neregulata.

b.Inaltimea constructiilor
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracteristicilor zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu
mai mult de un nivel cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime stabilit pentru fiecare diviziune a teritoriului considerat este
marcat in piesele desenate si intarit prin prescriptiile din regulament. .

c. Aspectul exterior al constructiilor

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu aspectul
cladirilor invecinate(materiale, goluri, registre de inaltime, detalii de arhitectura,
conformarea -acoperisului si invelitorii, etc.), dar numai in cazul cand cladirile
existenta dispun de valori general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprjmuiri
Conform RGU 525/1996, Art. 33,34,35 si anexele 5.11; 6.9,

a. Parcaje _
Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara domeniului public.
Calculul capacitatii de parcare in functie de destinatia si capacitatea constructiei,
modul de amplasare si detaliile de proiectare se vor determina in conformitate cu
“Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitatile
urbane”(indicativ P132/93). :

b. Spatii verzi si plantate

- ‘Pe-ansamblul-localitatii sau-a-zonei considerate, prescriptiile-vor urmari mentinerea si
dezvoltarea suprafetelor plantate cu precadere acolo unde acestea sunt deficitare.

c. Imprejmuiri

Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor
sau al ansamblurilor urbanistice;

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiel.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA SI UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA

Fiecare localitate a fost impartita in zone conform functiunii predominante si anume :

’ -
C — zona centrala, cuprinzind constructii administrative, de cultura, de cult, de
invatamant, comerciale si locuinte individuale si/sau colective

L — zona pentru locuinte
IS- zona pentru institutii si servicii

ID- zona pentru unitati industriale si depozite

‘A — zona pentru unitati agricole
SP- zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
GC- zona pentru gospociarie comunala

TEf zona pentru echipare edilitara

CC-zona pentru cai de comunicatii

Teritoriile intravilane ale localitatilor componente ale comunei au fost impartite in
unitati teritoriale de referinta (U.T.R.) in conformitate cu delimitarile de zonificare
functionala stabilite in sectiunea corespunzatoare a P.U.G.-ului preliminar.

U.T.R.-ul este o reprezentare conventionala, care constituie suportul graﬁc pentru
exprimarea prescnptulor corelate cu propunerile pieselor desenate. Pe langa functiunea
predominanta a zonei, celelalte criterii de diviziune in U.T.R.-uri au fost omogemtatea
intervalului construit, necesitatea elaborarii unor planun urbanistice zonale sau de detaliu si
posibilitatea folosirii unor limite fizice existente in teren(strazi, limite cadastrale, cursuri de
apa, etc.).
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In unele cazuri U.T.R.-urile contin portiuni ( incinte, loturi, amplasamente) nuantate
ca mod de utilizare functionala, denumite subzone cu functionalitate distincta.

U.T.R.-urile au fost precizate printr-un indicativ zonal relativ la functionalitatea
predomoinanta a terenului in speta si numerotate dinspre centru spre periferie.

Documentatia R.L.U. este structurata in parte descriptiva si parte grafica auxiliara.

Partea descriptiva contine fisele de prescriptii specifice aferente fiecarui U.T.R. si un
cumul de prescriptii generale cu o pondere mare de valabilitate in cazul zonelor de locuinte
individuale.

In partea grafica sunt identificate toate U.T.R.-urile descrise, in plansa de ansamblu a
fiecarei localitati.



