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PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGIEMM LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA MAIERISTE — resedinta de comuna

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA C1

1. GENERALITATI

e Tipuri de subzone functionale
- constructii administrative
- constructii comerciale '
- constructii de invatamant
- constructii de cult
- constructii de sanatate
- constructii de locuinte
e Functiunea dominanta a zonei
- zona centrala
¢ Functiuni complementare admise ale zonei
- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresti)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

e Utilizari permise
- dotari de zona centrala(institutii publice si servicii de interes general)
- locuinte individuale si anexe  gospodaresti, locuinte  colective,  activitati
complementare(agrozootehnice, mestesugaresti)
e Utilizari permise cu conditii -
Interdictii temporare -
. o Interdictii permanente
- unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

e Orientarea fata de punctele cardinale
- se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului amblant
e Amplasarea fata de drumurile publice '
- se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare, asigurandu-se un gabarit minimal de 16
m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului DJ108F, respectiv 11 m ale strazilor
~ laterale
e Amplasarea fata de cai ferate -
Amplasarea fata de aliniament
- regimul de aliniere este definit
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Amplasarea in interiorul parcelei

- pentru subzona de locuit conform R.G.L. punctele 1c,d,e

- pentru subzona dotarilor conform dezideratelor specifice fiecarui obiectiv(distante minimale,
volumetrie, trasee de incinta, etc.)

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

- sevor respecta normativele de drumuri(OG43/97), normele PSI st de Aparare Civila

- se va asigura acces direct pentru fiecare lot existent sau propus, cu degajamente auto pentru
principalele dotari

Accese pietonale

- pentru noile dotari se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA EéHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Racordare la retelele existente - in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala (conform RGL)

Realizarea de retele noi

- sevor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

| 3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI

CONSTRUCTIILOR

_ Parcelare )

- conform delimitarilor ]undlce existente

- se va pastra t1pu1 de lot dispus pe adancime cu front stradal redus(15-20 m), destinat
amplasarii de case in sistem izolat

Inaltimea constructiilor

- P, P+1,P+2

Aspectul exterior al constructiilor

- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis sarpanta si finisaje
exterioare expresive si durabile

- noile dotari vor etala calitati arhitecturale ridicate si se vor integra benefic in zona centrala

Procentul de ocupare a terenului (P.0.T.)

- maxim 35 % pentru subzona de locuinte

- maxim 70 % pentru subzona de dotari

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Parcaje
- se va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabila a drumului

".- se vor crea spatii speciale pentru parcarea autoturismelor la principalele dotari

publice(primarie, scoala, gradinita, politie, dispensar uman etc.)
Spatii verzi
- pentru subzonele de locuit conform R.G.L.
- zonele existente vor fi pastrate si amplificate
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Imprejmuiri

- la frontul stradal al dotarilor publice se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect
traforat, soclu din piatra sau beton de inaltime 60-80 cm si inaltime totala de max. 2.00 m

- la frontul stradal al locuintelor se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), opac sau cu
aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 60-80 c¢m si inaltime totala de max. 2.00 m

- intre proprietati, la subzona de locuinte, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal,
zidarie sau plase de sirma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime minima de 2.00 m
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PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGmmm LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA MAIERISTE — resedinta de comuna

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA L2

1. GENERALITATI

e Tipuri de subzone functionale
- constructii pentru mica industrie rurala
- constructii financiar-bancare »
- constructii de cultura
- constructii de locuinte
¢ Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala
e Functiuni complementare admise ale zonei
- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugarest1)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

e Utilizari permise

. ~locuinte ~individuale “si anexe gospodaresti, acfivitati complementare(agrozootehnice,
mestesugaresti) '
- filiala banca
- club
- spatii pentru mica industrie rurala(moara, brutarie)
Utilizari permise cu conditii -
Interdictii temporare -
Interdictii permanente
- unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORIIL

e Orientarea fata de punctele cardinale
- se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului ambiant
e Amplasarea fata de drumurile publice
- se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare, asigurandu-se un gabarit minimal de 16
m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului DJ108F, respectiv de 11 m ale strazilor
laterale '
Amplasarea fata de cai ferate -
e Amplasarea fata de aliniament
- regimul de aliniere este definit, noile constructii se vor retrage cu 5.00 m fata de aliniament
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¢ Amplasarea in interiorul parcelei
- conform R.G.L. punctele 1c,d,e

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

e Accese carosabile
- se vor respecta normativele de drumuri(OG43/97), normele PSI si de Aparare Civila
- seva asigura acces direct pentru fiecare lot existent sau propus

e Accese pietonale
- pentru noile constructii se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

¢ Racordare la retelele existente - in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala (conform RGL)

e Realizarea de retele noi
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTILOR

e Parcelare
- conform delimitarilor juridice existente si a prevederilor P.G.L. pct.4.a
- se va pastra tipul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus(12-20 m), destinat
amplasarii de case in sistem izolat
o ~Inaltimea comstructiilor
- P, P+l
e Aspectul exterior al constructiilor
- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis sarpanta si finisaje
exterioare expresive si durabile
e Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
- maxim 40 % pentru locuinte
- conform R.G.U. Anexa 2 pentru dotari

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

e Parcaje
- se va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabila a drumului
- se vor crea spatii pentru parcarea autoturismelor in interiorul parcelelor
e Spatii verzi
- conform R.G.L.
e Imprejmuiri
- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare(metal, lemn), opac sau cu aspect traforat,
cu sau fara soclu de inaltime 60-80 cm si inaltime totala de max. 2.00 m
- intre proprietati, la subzona de locuinte, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal,
zidarie sau plase de sirma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime minima de 2.00 m
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PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA MAIERISTE - resedinta de comuna

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA L3

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale

- constructii veterinare

- constructii de cultura ’

- constructii de locuinte

Functiunea dominanta a zonei

- rezidentiala

Functiuni complementare admise ale zonei

- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresti)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise

- locuinte individuale si anexe gospodaresti, activitati complementare(agrozootehnice,
----mestesugaresty — ~

- dispensar veterinar

- camin cultural

Utilizari permise cu conditii -

Interdictii temporare -

Interdictii permanente

- unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

- se.vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului ambiant
Amplasarea fata de drumurile publice

- se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare, asigurandu-se un gabarit minimal de 16

m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului DJ108F, respectiv de 11 m ale strazilor
laterale

e - Amplasarea fata de cai ferate -

Amplasarea fata de aliniament

- regimul de aliniere este definit, noile constructii se vor retrage cu 5.00 m fata de aliniament
Amplasarea in interiorul parcelei

- conform R.G.L. punctele 1c,d,e
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3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

e Accese carosabile
- se vor respecta normativele de drumuri(0G43/97), normele PSI si de Aparare Civila
- se va asigura acces direct pentru fiecare lot existent sau propus

e Accese pietonale
- pentru noile constructii se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

e Racordare la retelele existente - in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala (conform RGL)

e Realizarea de retele noi .
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

e Parcelare
- conform delimitarilor juridice existente si a prevederilor P.G.L. pct.4.a
- se va pastra tipul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus(12-20 m), destinat
amplasarii de case in sistem izolat
¢ Inaltimea constructiilor
- PPHl
. Aspectul exterior al constructiilor
- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis sarpanta si finisaje
exterioare expresive si durabile
¢ Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
- maxim 40 % pentru locuinte
- conform R.G.U. Anexa 2 pentru dotari

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

e Parcaje
- se va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabila a drumului
- se vor crea spatii pentru parcarea autoturismelor in interiorul parcelelor
e Spatii verzi
- conformR.GL.
o Imprejmuiri
- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare(metal, lemn), opac sau cu aspect traforat,
cu sau fara soclu de inaltime 60-80 cm si inaltime totala de max. 2.00 m
.- intre proprietati, la subzona de locuinte, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal,
zidarie sau plase de sirma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime minima de 2.00 m
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PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA MAIERISTE — resedinta de comuna

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA 14

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale -
¢ Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala J
e Functiuni complementare admise ale zonei
- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresti)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

e Utilizari permise
' - locuinte individuale si anexe gospodaresti, activitati complementare(agrozootehnice,
mestesugaresti)

o Utilizari permise cu conditii
- in zona de protectie a albiei minore a piriului Somesa constructiile mentionate la aliniatul
“precedent sé vor executa numai cu avizul Oficiului de Gospodarire a Apelor

o Interdictii temporare
- in zona alunecarilor de teren, pana la consolidarea terenului

e Interdictii permanente

- un1tat1 industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

e Orientarea fata de punctele cardinale
- se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului ambiant
e Amplasarea fata de drumurile publice
- se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare, a51gurandu-se un gabarit minimal de 16
m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului DJ108F, respectiv de 11 m ale strazilor
laterale
Amplasarea fata de cai ferate -
e Amplasarea fata de aliniament
-~ regimul de aliniere este definit, noile constructii se vor retrage cu 5.00 m fata de aliniament
e Amplasarea in interiorul parcelei
- conform R.G.L. punctele 1c,d,e

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
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Accese carosabile

- se vor respecta normativele de drumuri(0OG43/97), normele PSI si de Aparare Civila
- se va asigura acces direct pentru fiecare lot existent sau propus

Accese pietonale

- pentru noile constructii se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Racordare la retelele existente - in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala (conform RGL)

Realizarea de retele noi

- sevor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FdRMA SI DIMENSIUNILE TERENULUTI SI
CONSTRUCTIILOR

Parcelare
- conform delimitarilor juridice existente si a prevederilor P.G.L. pct.4.a

- se va pastra tipul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus(12-20 m), destinat
amplasarii de case in sistem izolat

Inaltimea constructiilor

- P, P+l

Aspectul exterior al constructiilor

= _plastica arhitecturala_de_tip urban sau -rural traditional -cu-acoperis - sarpanta si- finisaje

exterioare expresive si durabile

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
- maxim 40 %

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Parcaje :

- seva interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabila a drumului

- se Vor crea spatii pentru parcarea autoturismelor in interiorul parcelelor

Spatii verzi

- conform R.G.L.

Imprejmuiri

- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare(metal, lemn), opac sau cu aspect traforat,
cu sau fara soclu de inaltime 60-80 cm si inaltime totala de max. 2.00 m

- intre proprietati, la subzona de locuinte, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal,
zidarie sau plase de sirma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime minima de 2.00 m
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PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGUL:AMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA MAIERISTE - resedinta de comuna

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA L5, L6

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale -
Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala

Functiuni complementare admise ale zonei

- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresti)

)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise

- locuinte individuale si anexe gospodaresti, activitati complementare(agrozootehnice,
mestesugaresti)

Utilizari permise cu conditii -

Interdictii temporare -

Interdictii permanente
- unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORIX

Orientarea fata de punctele cardinale

- sevor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului ambiant

Amplasarea fata de drumurile publice

- se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare, asigurandu-se un gabarit minimal de 11
m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale strazilor principale st de 9 m ale strazilor
secundare

Amplasarea fata de cai ferate -

Amplasarea fata de aliniament

- regimul de aliniere este definit, noile constructii se vor retrage cu 5.00 m fata de aliniament

Amplasarea in interiorul parcelei

- conform R.G.L. punctele 1c,d,e

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile
- se vor respecta normativele de drumuri(OG43/97), normele PSI si de Aparare Civila
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. - seva asigura acces direct pentru fiecare lot existent sau propus

Accese pietonale
- pentru noile constructii se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Racordare la retelele existente - in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala (conform RGL)

Realizarea de retele noi

- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

)

Parcelare

- conform delimitarilor juridice existente si a prevederilor P.G.L. pct.4.a

- se va pastra tipul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus(12-20 m), destinat
amplasarii de case in sistem izolat

Inaltimea constructiilor

- P, P+l

Aspectul exterior al constructiilor

- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis sarpanta si finisaje
exterioare expresive si durabile

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Parcaje

- se va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabila a drumului

- se vor crea spatii pentru parcarea autoturismelor in interiorul parcelelor

Spatii verzi

- conformR. GL.

Imprejmuiri

- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare(metal, lemn), opac sau cu aspect traforat,
cu sau fara soclu de inaltime 60-80 cm si inaltime totala de max. 2.00 m

- intre proprietati, la subzona de locuinte, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal,
zidarie sau plase de sirma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime minima de 2.00 m



PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULMNT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA MAIERISTE — resedinta de comuna

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA SP7

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale

- zona verde

- ‘teren de sport ’
Functiunea dominanta a zonei

- zona verde

- teren de sport

Functiuni complementare admise ale zonei

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise

- zona verde

- teren de sport

e Utilizari permise cu conditii

- dotari pentru sport/agrement, cu avizul Agentiei de Protectie a  Mediului

Interdictii temporare -

Interdictii permanente

- unitati industriale si agricole, locuinte, anexe gospodaresti, dotari nespecifice zonei(comert,
sanatate, administratie)

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

e Orientarea fata de punctele cardinale
- conform exigentelor specifice obiectivului propus
e Amplasarea fata de drumurile publice
- se va pastra actuala delimitare a aliniamentului in raport cu drumul aferent
e Amplasarea fata de cai ferate -
Amplasarea fata de aliniament
- regimul de aliniere este definit
e 'Amplasarea in interiorul parcelei
- eventualele constructii/amenajari aferente terenului de sport se vor amplasa in afara suprafetei
acestuia

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
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e Accese carosabile

- conform situatiei existente
e Accese pietonale

- conform situatiei existente

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

e Racordare la retelele existente - in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala

o Realizarea de retele noi
- sevor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR ,

e Parcelare .
- nu se admite in interiorul U.T.R.-ului
e Inaltimea constructiilor
- eventualele constructii/amenajari aferente terenului de sport se vor desfasura exclusiv pe
parter
Aspectul exterior al constructiilor -
Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) -

- 3.5, REGULECU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIT VERZI SI -
IMPREJMUIRI .

e Parcaje
- se va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabila a drumului
e Spatii verzi
- perimetral zonei se vor dispune plantatii ambientale
e Imprejmuiri
- vor fi realizate in sistem unitar pe intregul perimetrul zonei din materiale usoare(lemn, metal)
si/sau din gard viu
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PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA MAIERISTE — resedinta de comuna

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA A8

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale

- constructii aferente activitatilor de tip agrozootehnic
Functiunea dominanta a zonei '

- activitati agrozootehnice de tip ferma

Functiuni complementare admise ale zonei -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise

- spatii de profil mestesugaresc(microproductie, servicii rurale)

Utilizari permise cu conditii

- spatii de profil agrozootehnice nepoluante, inclusiv soproane si ateliere pentru parcarea si
__ intretinerea utilajelor agricole, cu avizul Agentiei de Protectie a Mediului
Interdictii temporare -

Interdictii permanente -

- locuinte si dotarile nespecifice zonei

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

- conform prescriptiilor tehnice proprii obiectivelor existente si propuse

Amplasarea fata de drumurile publice

- conform situatiei existente

Amplasarea fata de cai ferate -

Amplasarea fata de aliniament

- regimul de aliniere este definit prin pozitionarea constructiilor existente

Amplasarea in interiorul parcelei ‘

- pentru eventualele constructii noi se va intocmi un studiu de amenajare interioara a incintei

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile
- conform studiului de amenajare interioara a incintei
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e Accese pietonale
- vor fi aferente traseelor carosabile existente si propuse

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

e Racordare la retelele existente - in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala

e Realizarea de retele noi
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR ‘

e Parcelare ,
- conform delimitarilor juridice existente
e Inaltimea constructiilor
- P
e Aspectul exterior al constructiilor
- vor fi specifice destinatiei constructiilor
e Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
-  maxim 50 %

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPRJIMUIRI

¢ Parcaje
- vor fi solutionate in incinta
e Spatii verzi
- se vor prevedea plantatii de protectie pe conturul incintei
e Imprejmuiri
- sevor realiza in sistem unitar, opac pe intreg perimetrul incintei
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PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA MAIERISTE — resedinta de comuna

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA TE9

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale -
Functiunea dominanta a zonei

- tehnico-edilitara '

Functiuni complementare admise ale zonei

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise -

Utilizari permise cu conditii

- constructii si instalatii pentru pomparea apei cu avizul Oficiului de Gospodarire a Apelor si al
Agentiei de Protectie a Mediului

Interdictii temporare -

_Interdictii permanente. . . _ . - -

- orice tipuri de constructii incompatibile cu functlunea specificata;

- se impune zona de protectie sanitara severa de 20 m masurata de la zidurile constructiei -
conform H.G.R. 101/1997

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale -

Amplasarea fata de drumurile publice

- conform situatiei existente

Amplasarea fata de cai ferate -

Amplasarea fata de aliniament

- regimul de aliniere este definit prin pozitionarea constructiilor existente

Amplasarea in interiorul parcelei

- pentru eventualele constructii noi se va intocmi un studiu de amenajare interioara a incintel

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATOR]I

Accese carosabile
- conform situatiei existente
Accese pietonale
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- conform situatiei existente

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Racordare la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor

Realizarea de retele noi ,

- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUTI SI
CONSTRUCTIILOR

e Spatii verzi

Parcelare -

Inaltimea constructiilor

- Parter

Aspectul exterior al constructiilor

- vor fi specifice destinatiei constructiilor
Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) -

’

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPRIMUIRI

Parcaje
- se vor rezolva in interiorul incintei

- pe conturul incintei se va prevedea o perdea de protectie din plantatii ambientale

Imprejmuiri _

- este obligatoriu imprejmuiriea incintei cu gard unitar, in ceea ce priveste dimensiunile,
structura si materialul folosit f

- se va dubla gardul cu o perdea de arbori
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PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA MAIERISTE — resedinta de comuna

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE
A UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA GC10,GC11

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale -
Functiunea dominanta a zonei

- cimitir

Functiuni complementare admise ale zonei
- constructii minore de cult

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise

- amplasarea monumentelor funerare individuale, conform unui studiu minimal de parcelare
Utilizari permise cu conditii -

Interdictii temporare -

Interdlctu permanente

- se impune zona de protectie sanitara de 50 m dela 1mpre]mu1re( Ordmul Mlmsterulm
Sanatatii 536/1996)

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
- CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORIX

Orientarea fata de punctele cardinale -

Amplasarea fata de drumurile publice

- conform situatiei existente si a studiului de parcelare
Amplasarea fata de cai ferate -

Amplasarea fata de aliniament

- intre morminte si gardul cimitirului se va lasa o zona libera de 3 m( Ordinul Ministerului
Sanatatii 536/1996)

Amplasarea in interiorul parcelei
- conform situatiei existente si a studiului de parcelare

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile
- conform situatiei existente
Accese pietonale

|
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- conform situatiei existente

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Racordare Ila retelele existente
- in conditiile stabilite de administratorii retelelor
Realizarea de retele noi -

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Parcelare ,

- conform situatiei existente si a studiului de parcelare

Inaltimea constructiilor ,

- nu se admit monumente funerare individuale de mari dimensiuni volumetrice
Aspectul exterior al constructiilor

- plastica monumentelor funerare revendica simplitate si sobrietate de exprimare
Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)

- conform studiului de parcelare

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI -

Parcaje -

e Spatii verzi B L

- perimetral zonei se vor dispune plantatii ambientale

Imprejmuiri _ _

- este obligatoriu imprejmuiriea incintei cu gard unitar, in ceea ce priveste dimensiunile,
structura si materialul folosit

- se va dubla gardul cu o perdea de arbori




_ Interdictii permanente -
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PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA MAIERISTE - resedinta de comuna

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA GC12

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale -

Functiunea dominanta a zonei

- rampa de gunoi

Functiuni complementare admise ale zonei -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise -

Utilizari permise cu conditii

- platforma pentru depunerea deseurilor (depozit controlat de reziduuri solide) cu avizul
Agentiei de Protectie a Mediului

Interdictii temporare -

- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea specificata;

- se impune zona de protectie sanitara de 200 m in jurul incintei - conform Ordinului
Ministerului Sanatatii 536/1996)

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORI

Orientarea fata de punctele cardinale -

Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente

Amplasarea fata de cai ferate -
Amplasarea fata de aliniament -
Amplasarea in interiorul parcelei -

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

- conform situatiei existente
Accese pietonale -

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA



e Racordare la retelele existente -
e Realizarea de retele noi -

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

e Parcelare
- nu se admite in cadrul U.T.R.-ului
¢ Inaltimea constructiilor -
e Aspectul exterior al constructiilor -
e Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) -

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Parcaje -
e Spatii verzi
- pe conturul platformei se va prevedea o perdea de protectie din plantatii ambientale
e Imprejmuiri
- este obligatoriu imprejmuirea incintei cu gard unitar, in ceea ce priveste dimensiunile,
structura si materialul folosit
- se va dubla gardul cu o perdea de arbori



PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

LOCALITATEA CRISTELEC
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PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA CRISTELEC

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA C1

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale

- constructii comerciale

- constructii de invatamant ’

- constructii de cult

- constructii de locuinte

Functiunea dominanta a zonei

- zona centrala

Functiuni complementare admise ale zonei

- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresti)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise
~= -dotari-de zona centrala(institutii publice si servicii de interes general)
- locuinte individuale si anexe  gospodaresti, locuinte  colective,  activitati
complementare(agrozootehnice, mestesugaresti)
Utilizari permise cu conditii -
Interdictii temporare -
Interdictii permanente
- unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITI DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

- se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului ambiant

Amplasarea fata de drumurile publice

- se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare, asigurandu-se un gabarit minimal de 12
m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului DC98, respectiv 11 m ale strazilor
laterale

Amplasarea fata de cai ferate -

e Amplasarea fata de aliniament

- regimul de aliniere este definit

Amplasarea in interiorul parcelei
- pentru subzona de locuit conform R.G.L. punctele 1c,d,e
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- pentru subzona dotarilor conform dezideratelor specifice fiecarui obiectiv(distante minimale,
volumetrie, trasee de incinta, etc.)

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

o Accese carosabile
- se vor respecta normativele de drumuri(OG43/97), normele PSI si de Aparare Civila
- se va asigura acces direct pentru fiecare lot existent sau propus, cu degajamente auto pentru
principalele dotari
e Accese pietonale
- pentru noile dotari se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

¢ Racordare la retelele existente “'in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala (conform RGL)

¢ Realizarea de retele noi ' : :
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
- CONSTRUCTHOLOR

e Parcelare
- conform delimitarilor juridice existente
- se va pastra tipul de lot dispus pe adancime cu_front stradal redus(15-20 -m), destinat
"~ amplasarii de case in sistem izolat
¢ Inaltimea constructiilor
- P,P+1,P+2
o Aspectul exterior al constructiilor -
- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis sarpanta si finisaje
exterioare expresive si durabile
- noile dotari vor etala calitati arhitecturale ridicate si se vor integra benefic in zona centrala
e Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
- maxim 35 % pentru subzona de locuinte
- maxim 70 % pentru subzona de dotari

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

e Parcaje .
- se va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabila a drumului
- se vor crea spatii speciale pentru parcarea autoturismelor la principalele dotari
publice(primarie, scoala, gradinita, politie, dispensar uman etc.)
e . Spatii verzi
- pentru subzonele de locuit conform R.G.L.
- zonele existente vor fi pastrate si amplificate
e Imprejmuiri '
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- la frontul stradal al dotarilor publice se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect

traforat, soclu din piatra sau beton de inaltime 60-80 cm si inaltime totala de max. 2.00 m

- la frontul stradal al locuintelor se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), opac sau cu

aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 60-80 cm si inaltime totala de max. 2.00 m

- intre proprietati, la subzona de locuinte, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal,

zidarie sau plase de sirma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime minima de 2.00 m
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PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA CRISTELEC

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA L2

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale -
Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala

Functiuni complementare admise ale zonei

- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresti)

)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise

- locuinte individuale si anexe gospodaresti, activitati complementare(agrozootehnice,
mestesugaresti)

¢ Utilizari permise cu conditii -

e Interdictii temporare

" "in zona inundabila, pana la regularizarea vaii

¢ Interdictii permanente

- unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

¢ Orientarea fata de punctele cardinale
- se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului ambiant
e Amplasarea fata de drumurile publice
- se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare, asigurandu-se un gabarit minimal de 12
m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului DC98, respectiv de 11 m ale strazilor
laterale
Amplasarea fata de cai ferate -
Amplasarea fata de aliniament
- regimul de aliniere este definit, noile constructii se vor retrage cu 5.00 m fata de aliniament
e Amplasarea in interiorul parcelei
- conform R.G.L. punctele 1c,d,e

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

e Accese carosabile



- se vor respecta normativele de drumuri(OG43/97), normele PSI si de Aparare Civila
- se va asigura acces direct pentru fiecare lot existent sau propus

e Accese pietonale
- pentru noile constructii se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

e Racordare la retelele existente - in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala (conform RGL)

¢ Realizarea de retele noi
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR
¢ Parcelare
- conform delimitarilor juridice existente si a prevederilor P.G.L. pct.4.a
- se va pastra tipul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus(12-20 m), destinat
amplasarii de case in sistem izolat
¢ Inaltimea constructiilor
- P,P+1
e Aspectul exterior al constructiilor
- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis sarpanta si finisaje
exterioare expresive si durabile
e Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

o Parcaje
- seva interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabila a drumului
- se vor crea spatii pentru parcarea autoturismelor in interiorul parcelelor
e Spatii verzi '
- conform R.G.L.
e Imprejmuiri
- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare(metal, lemn), opac sau cu aspect traforat,
cu sau fara soclu de inaltime 60-80 cm si inaltime totala de max. 2.00 m
- intre proprietati, la subzona de locuinte, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal,
zidarie sau plase de sirma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime minima de 2.00 m
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PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA CRISTELEC

'FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA L3

1. GENERALITATI

o Tipuri de subzone functionale
- constructii comerciale
- constructii de locuinte

¢ Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala '

e Functiuni complementare admise ale zonei
- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresti)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

o Utilizari permise
- locuinte individuale si anexe gospodaresti, activitati complementare(agrozootehnice,
mestesugaresti)
- " spatii comerciale
e Utilizari permise cu conditii -
e Interdictii temporare
- in zona inundabila, pana la regularizarea vaii
¢ Interdictii permanente
- unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

e Orientarea fata de punctele cardinale
- se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului ambiant
e Amplasarea fata de drumurile publice
- se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare, asigurandu-se un gabarit minimal de 12
m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului DC98, respectiv de 11 m ale strazilor
laterale
Amplasarea fata de cai ferate -
e 'Amplasarea fata de aliniament
- regimul de aliniere este definit, noile constructii se vor retrage cu 5.00 m fata de aliniament
e Amplasarea in interiorul parcelei
- conform R.G.L. punctele 1c,d,e
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3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

e Accese carosabile
- se vor respecta normativele de drumuri(0OG43/97), normele PSI si de Aparare Civila
- se va asigura acces direct pentru fiecare lot existent sau propus

e Accese pietonale
- pentru noile constructii se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

¢ Racordare la retelele existente - in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala (conform RGL)
e Realizarea de retele noi
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati
3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

e Parcelare ‘
- conform delimitarilor juridice existente si a prevederilor P.G.L. pct.4.a
- se va pastra tipul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus(12-20 m), destinat
amplasarii de case in sistem izolat
e Inaltimea constructiilor
- P,P+1
. Aspectul exterior al constructiilor

—plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperls sarpanta si ﬁnlsaje
exterioare expresive si durabile

e Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)

- maxim 40 % pentru locuinte

- conform R.G.U. Anexa 2 pentru dotari

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

e Parcaje
- se va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabﬂa a drumului
- se vor crea spatii pentru parcarea autoturismelor in interiorul parcelelor
e Spatii verzi
- conform R.GL.
e Imprejmuiri
- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare(metal, lemn), opac sau cu aspect traforat,
cu sau fara soclu de inaltime 60-80 cm si inaltime totala de max. 2.00 m
- intre proprietati, la subzona de locuinte, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal,
zidarie sau plase de sirma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime minima de 2.00 m
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PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA CRISTELEC

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA L4

1. GENERALITATI

e Tipuri de subzone functionale -
¢ Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala
¢ Functiuni complementare admise ale zonei
- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresti)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

. o Utilizari permise

- locuinte individuale si anexe gospodaresti, activitati complementare(agrozootehnice,
mestesugaresti)

Utilizari permise cu conditii -

Interdictii temporare - . . _ - —— —— - - -

e Interdictii permanente
- unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

e Orientarea fata de punctele cardinale
- se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului ambiant
e Amplasarea fata de drumurile publice
- se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare, asigurandu-se un gabarit minimal de 11
m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale strazilor principale si de 9 m ale celor secundare
Amplasarea fata de cai ferate -
e Amplasarea fata de aliniament
- regimul de aliniere este definit, noile constructii se vor retrage cu 5.00 m fata de aliniament
e Amplasarea in interiorul parcelei
- conform R.G.L. punctele 1c,d,e

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
e Accese carosabile

- se vor respecta normativele de drumuri(OG43/97), normele PSI si de Aparare Civila
- se va asigura acces direct pentru fiecare lot existent sau propus
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e Accese pietonale
- pentru noile constructii se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

¢ Racordare Ia retelele existente - in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala (conform RGL)

e Realizarea de retele noi
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

e Parcelare
- conform delimitarilor juridice'existente si a prevederilor P.G.L. pct.4.a
e Inaltimea constructiilor
- P, P+l
e Aspectul exterior al constructiilor
- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis sarpanta si finisaje
exterioare expresive si durabile

e Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
- maxim 40 %

3 5 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI__
RE. o TR YRR A AT e

e Parcaje
- seva interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabila a drumulut
- se vor crea spatii pentru parcarea autoturismelor in interiorul parcelelor
e Spatii verzi
- conform R.GL.
e Imprejmuiri
- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare(metal, lemn), opac sau cu aspect traforat
cu sau fara soclu de inaltime 60-80 c¢m si inaltime totala de max. 2.00 m
- intre proprietati, la subzona de locuinte, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal,
zidarie sau plase de sirma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime minima de 2.00 m
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PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA CRISTELEC

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA L5,L6,L7

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale -

Functiunea dominanta a zonei

- rezidentiala )

Functiuni complementare admise ale zonei

- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresti)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise

- locuinte individuale si anexe gospodaresti, activitati complementare(agrozootehnice,
mestesugaresti)

Utilizari permise cu conditii -

Interdictii temporare -

- unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale ,

- se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului ambiant
Amplasarea fata de drumurile publice

- conform situatiei existente

Amplasarea fata de cai ferate -

Amplasarea fata de aliniament

- conform situatiei existente

Amplasarea in interiorul parcelei

- conform R.G.L. punctele 1c,d,e

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII |

Accese carosabile

- se-va asigura acces direct pentru fiecare lot existent sau propus
Accese pietonale
- se vor prevedea separat de accesele carosabile



3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

e Racordare la retelele existente - in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala (conform RGL)

o Realizarea de retele noi
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

e Parcelare
- conform delimitarilor juridice existente si a prevederilor P.G.L. pct.4.a
e Inaltimea constructiilor
- P, P+l ‘
e Aspectul exterior al constructiilor
- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis sarpanta si finisaje
exterioare expresive si durabile :
e Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
-  maxim 40 %

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI -

o Parcaje
- se vor asigura parcaje in interiorul fiecarei parcele

Spatii verzi

- conformR.G.L.

e Imprejmuiri

- la frontul stradal al locuintelor se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), opac sau cu
aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 60-80 cm si inaltime totala de max. 2.00 m

- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plase de sirma
intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime minima de 2.00 m
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PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA CRISTELEC

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE
A UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA GCS8

1. GENERALITATI

¢ Tipuri de subzone functionale -

¢ Functiunea dominanta a zonei
- cimitir

¢ Functiuni complementare admise ale zonei
- constructii minore de cult

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

e Utilizari permise
- amplasarea monumentelor funerare individuale, conform unui studiu minimal de parcelare
e Utilizari permise cu conditii -
o Interdictii temporare -
e Interdictii permanente
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea dominanta; — —-——- - —- - - -
- se impune zona de protectie sanitara de 50 m de la imprejmuire( Ordinul Ministerului
Sanatatii 536/1996)

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

e Orientarea fata de punctele cardinale -
e Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente si a studiului de parcelare
¢ Amplasarea fata de cai ferate -
e Amplasarea fata de aliniament
- intre morminte si gardul cimitirului se va lasa o zona libera de 3 m( Ordinul Ministerului
Sanatatii 536/1996)
e Amplasarea in interiorul parcelei
- conform situatiei existente si a studiului de parcelare

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

e Accese carosabile
- conform situatiei existente
e Accese pietonale
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- conform situatiei existente

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Racordare la retelele existente
- in conditiile stabilite de administratorii retelelor
Realizarea de retele noi -

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Spatiiverzi-

Parcelare

- conform situatiei existente si a studiului de parcelare

Inaltimea constructiilor ,

- nu se admit monumente funerare individuale de mari dimensiuni volumetrice
Aspectul exterior al constructiilor

- plastica monumentelor funerare revendica simplitate si sobrietate de exprimare
Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)

- conform studiului de parcelare

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Parcaje -

- perimetral zonei se vor dispune plantatii ambientale

Imprejmuiri

- este obligatoriu imprejmuiriea incintei cu gard unitar, in ceea ce priveste dimensiunile,
structura si materialul folosit

- se va dubla gardul cu o perdea de arbori
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PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA CRISTELEC

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA GC9

1. GENERALITATI

¢ Tipuri de subzone functionale -

¢ Functiunea dominanta a zonei
- rampa de gunoi

¢ Functiuni complementare admise ale zonei -

)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

e Utilizari permise -
e Utilizari permise cu conditii
- platforma pentru depunerea deseurilor (depozit controlat de reziduuri solide) cu avizul
Agentiei de Protectie a Mediului
- se interzice utilizarea rampei dupa anul 2002, se va muta activitatea intr-o incinta aleasa, cu
ocazia elaborarii PUG definitiv, pe un teren corespunzator atat ca relief, cat si in ceea ce priveste
distanta fata de zonele construite
e Interdictii temporare -
¢ Interdictii permanente -
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea specificata,
- se impune zona de protectie sanitara de 200 m in jurul incintei - conform Ordinului
Ministerului Sanatatii 536/1996)

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE ST RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale -
Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente
Amplasarea fata de cai ferate -
Amplasarea fata de aliniament -
Amplasarea in interiorul parcelei -

'3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

e Accese carosabile
- conform situatiei existente
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e Accese pietonale -
3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

e Racordare Ia retelele existente -
e Realizarea de retele noi -

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

e Parcelare
- nu se admite in cadrul U.T.R.-ului
e Inaltimea constructiilor -
Aspectul exterior al constructiilor -
e Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) -

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

e Parcaje -
e Spatii verzi
- pe conturul platformei se va prevedea o perdea de protectie din plantatii ambientale
e Imprejmuiri
- este obligatoriu imprejmuirea incintei cu gard unitar, in ceea ce pr1veste d1mens1um1e
_  ___ . ____ structurasi materalul-folosit— ——-—-— —— -—— —-—-—"—-— - — -
- se va dubla gardul cu o perdea de arbori



PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

LOCALITATEA DOH







PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA DOH

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA C1

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale

- constructii comerciale

- constructii de invatamant

- constructii de cult

- constructii de cultura

- constructii de locuinte

Functiunea dominanta a zonei

- zona centrala

Functiuni complementare admise ale zonei

- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresti)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

TUtilizari permise

- dotari de zona centrala(institutii publice si servicii de interes general)

- locuinte  individuale si  anexe  gospodaresti, - locuinte  colective,  activitati
complementare(agrozootehnice, mestesugaresti)

Utilizari permise cu conditii -

Interdictii temporare

- in zona alunecarilor de teren, pana la consolidarea terenului

Interdictii permanente

- unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

- se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului ambiant
Amplasarea fata de drumurile publice

- se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare, asigurandu-se un gabarit minimal de 12

m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului DC100, respectiv 11 m ale strazilor
laterale

'Amplasarea fata de cai ferate -

Amplasarea fata de aliniament
- regimul de aliniere este definit
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e Amplasarea in interiorul parcelei
- pentru subzona de locuit conform R.G.L. punctele Ic,d,e
- pentru subzona dotarilor conform dezideratelor specifice fiecarui obiectiv(distante minimale,
volumetrie, trasee de incinta, etc.)

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI

e Accese carosabile
- se vor respecta normativele de drumuri(OG43/97), normele PSI si de Aparare Civila
- se va asigura acces direct pentru fiecare lot existent sau propus, cu degajamente auto pentru
principalele dotari
e Accese pietonale
- pentru noile dotari se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

e Racordare la retelele existente - in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala (conform RGL)

e Realizarea de retele noi
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTILOR

e Parcelare =
- conform delimitarilor juridice existente ,
- se va pastra tipul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus(15-20 m), destinat
amplasarii de case in sistem izolat
e Inaltimea constructiilor
- P, P+1,P+2
e Aspectul exterior al constructiilor
- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis sarpanta si finisaje
exterioare expresive si durabile
- noile dotari vor etala calitati arhitecturale ridicate si se vor integra benefic in zona centrala
¢ Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
- maxim 35 % pentru subzona de locuinte
- maxim 70 % pentru subzona de dotari

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI ’

e Parcaje
- se va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabila a drumului
- se vor crea spatii speciale pentru parcarea autoturismelor la principalele dotari
publice(primarie, scoala, gradinita, politie, dispensar uman etc.)
¢ Spatii verzi ' ‘
- pentru subzonele de locuit conform R.G.L.
- zonele existente vor fi pastrate si amplificate



_To_

- Imprejmuiri

la frontul stradal al dotarilor publice se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), cu aspect
traforat, soclu din piatra sau beton de inaltime 60-80 cm si inaltime totala de max. 2.00 m

la frontul stradal al locuintelor se va realiza din materiale usoare(metal, lemn), opac sau cu
aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 60-80 cm si inaltime totala de max. 2.00 m

intre proprietati, la subzona de locuinte, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal,
zidarie sau plase de sirma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime minima de 2.00 m



PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA DOH

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA L2

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale -
Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala

Functiuni complementare admise ale zonei

- terenuri destinate functiurilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresti)

]

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise

- locuinte individuale si anexe gospodaresti, activitati complementare(agrozootehnice,
mestesugaresti)

Utilizari permise cu conditii -

~Interdictii-temporare - - - —- - - - -

Interdictii permanente
- unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

- se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului ambiant

Amplasarea fata de drumurile publice

- se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare, asigurandu-se un gabarit minimal de 11
m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale strazilor principale si de 9 m ale strazilor laterale

Amplasarea fata de cai ferate -

Amplasarea fata de aliniament

- regimul de aliniere este definit, noile constructii se vor retrage cu 5.00 m fata de aliniament

Amplasarea in interiorul parcelei

- conform R.G.L. punctele 1c,d,e

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile
- se vor respecta normativele de drumuri(OG43/97), normele PSI si de Aparare Civila
- se va asigura acces direct pentru fiecare lot existent sau propus
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e Accese pietonale :
- pentru noile constructii se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

e Racordare la retelele existente - in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala (conform RGL)

e Realizarea de retele noi
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUTI SI
CONSTRUCTIILOR

e Parcelare ,
- conform delimitarilor juridice existente si a prevederilor P.G.L. pct.4.a
- se va pastra tipul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus(12-20 m), destinat
amplasarii de case in sistem izolat :
e Inaltimea constructiilor
- P, P+l
e Aspectul exterior al constructiilor
- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis sarpanta si finisaje
exterioare expresive si durabile
e Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
- maxim 40 %

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

e Parcaje
- se va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabila a drumului
- sevor creaspatii pentru parcarea autoturismelor in interiorul parcelelor
e Spatii verzi
-+ conform R.G.L.
¢ Imprejmuiri
- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare(metal, lemn), opac sau cu aspect traforat,
cu sau fara soclu de inaltime 60-80 cm si inaltime totala de max. 2.00 m
- intre proprietati, la subzona de locuinte, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal,
zidarie sau plase de sirma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime minima de 2.00 m



PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA DOH

FISA DE PRESCR[P”}II SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA L3

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale -
Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala

Functiuni complementare admise ale zonei

- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresti)

)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise A
- locuinte individuale si anexe gospodaresti, activitati complementare(agrozootehnice,
mestesugaresti)

'Utilizari permise cu conditii -

—e___Interdictii temporare -

Interdictii permanente
- unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORI

Orientarea fata de punctele cardinale

- se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului ambiant

Amplasarea fata de drumurile publice ' '

- se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare, asigurandu-se un gabarit minimal de 12
m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului DC100, respectiv de 11 m ale strazilor
laterale '

Amplasarea fata de cai ferate -

Amplasarea fata de aliniament

- regimul de aliniere este definit, noile constructii se vor retrage cu 5.00 m fata de aliniament

Amplasarea in interiorul parcelei

- conform R.G.L. punctele 1c,d,e

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI

Accese carosabile
- se vor respecta normativele de drumuri(OG43/97), normele PSI si de Aparare Civila
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- se va asigura acces direct pentru fiecare lot existent sau propus
e Accese pietonale
- pentru noile constructii se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

e Racordare la retelele existente - in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala (conform RGL)

¢ Realizarea de retele noi
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR
e Parcelare '
- conform delimitarilor juridice existente si a prevederilor P.G.L. pct.4.a
- se va pastra tipul de lot dispus pe adancime .cu front stradal redus(12-20 m), destinat
amplasarii de case in sistem izolat
¢ Inaltimea constructiilor
- P,P+1
o Aspectul exterior al constructiilor
- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis sarpanta si finisaje
exterioare expresive si durabile

e Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
. -__maxim 40 %

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

e Parcaje
- se va interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabila a drumului
- se vor crea spatii pentru parcarea autoturismelor in interiorul parcelelor
e Spatii verzi
- conform R.G.L.
¢ Imprejmuiri
- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare(metal, lemn), opac sau cu aspect traforat,
cu sau fara soclu de inaltime 60-80 c¢m si inaltime totala de max. 2.00 m
- intre proprietati, la subzona de locuinte, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal,
zidarie sau plase de sirma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime minima de 2.00 m
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PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA DOH

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA L4

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale

- constructii comerciale

- constructii pentru mica industtie rurala

- constructii de locuinte

Functiunea dominanta a zonei

- rezidentiala

Functiuni complementare admise ale zonei

- terenuri destinate functiunilor aferente locuirii de tip rural(agrozootehnice, mestesugaresti)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise

- __locuinte individuale si anexe gospodaresti, activitati complementare(agrozootehnice,
mestesugaresti)

- spatii comerciale

- spatii pentru mica industrie rurala(distilerie de tuica)

Utilizari permise cu conditii -

Interdictii temporare

- in zona inundatiilor, pana la regularizarea vaii

Interdictii permanente

- unitati industriale si agricole, anexe gospodaresti poluante

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORI

Orientarea fata de punctele cardinale

- se vor asigura exigentele de insorire, iluminat natural si perceptia vizuala a mediului ambiant

Amplasarea fata de drumurile publice

- se vor pastra actualele delimitari de parcele funciare, asigurandu-se un gabarit minimal de 12
m intre aliniamentele laturilor contrapuse ale drumului DC100, respectiv de 11 m ale strazilor
laterale principale si de 9 m ale celor secundare

Amplasarea fata de cai ferate -

Amplasarea fata de aliniament

- regimul de aliniere este definit, noile constructii se vor retrage cu 5.00 m fata de aliniament

Amplasarea in interiorul parcelei
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- conform R.G.L. punctele 1c,d,e

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

e Accese carosabile
- se vor respecta normativele de drumuri(OG43/97), normele PSI si de Aparare Civila
- se va asigura acces direct pentru fiecare lot existent sau propus

e Accese pietonale
- pentru noile constructii se vor prevedea trasee distincte fata de aleile carosabile

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

e Racordare la retelele existente - in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala (conform RGL)

e Realizarea de retele noi ’
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

~ e Parcelare
- conform delimitarilor juridice existente si a prevederilor P.G.L. pct.4.a
- se va pastra tipul de lot dispus pe adancime cu front stradal redus(12-20 m), destinat
 amplasarii de case in sistem izolat
w——_ e Inaltimea constructiilor
- P,P+1
e Aspectul exterior al constructiilor
- plastica arhitecturala de tip urban sau rural traditional cu acoperis sarpanta si finisaje
exterioare expresive si durabile
¢ Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
- maxim 40 % pentru locuinte
- conform R.G.U. Anexa 2 pentru dotari

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII 'VERZI SI
IMPREJMUIRI

e Parcaje
- seva interzice parcarea vehiculelor pe portiunea carosabila a drumului
- se vor crea spatii pentru parcarea autoturismelor in interiorul parcelelor
Spatii verzi
- conform R.G.L.
¢ Imprejmuiri
- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare(metal, lemn), opac sau cu aspect traforat,
cu sau fara soclu de inaltime 60-80 cm si inaltime totala de max. 2.00 m
- intre proprietati, la subzona de locuinte, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal,
zidarie sau plase de sirma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime minima de 2.00 m
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PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA DOH

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA A5

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale -
- constructii aferente activitatilor de tip agrozootehnic
Functiunea dominanta a zonei :

- activitati agrozootehnice

Functiuni complementare admise ale zonei -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise
- spatii de profil mestesugaresc(miroproductie, servicii rurale)

AUtilizari permise cu conditii

- soproane de parcare si atehere pentru intretinerea utlla]elor agncole cu avizul Agentiei de
Protectie-aMediului - -

Interdictii temporare -
Interdictii permanente -
- locuinte si dotarile nespeciﬁce zonei

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

~ 3.1, REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORIL

Orientarea fata de punctele cardinale

- conform prescriptiilor tehnice proprii obiectivelor existente si propuse
Amplasarea fata de drumurile publice

- conform situatiei existente

Amplasarea fata de cai ferate -

Amplasarea fata de aliniament

- regimul de aliniere este definit prin pozitionarea constructiilor existente
Amplasarea in interiorul parcelei

- pentru eventualele constructii noi se va intocmi un studiu de amenajare interioara a incintei

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile
- conform studiului de amenajare interioara a incintei
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e Accese pietonale
- vor fi aferente traseelor carosabile existente si propuse

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

e Racordare la retelele existente - in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala

e Realizarea de retele noi
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTOLOR

e Parcelare

- conform delimitarilor Jurldlce existente
e Inaltimea constructiilor

- P
¢ Aspectul exterior al constructiilor

- vor fi specifice destinatiei constructiilor

¢ Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
- max. 50%

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRL -~ —  — . __ o

e Parcaje
- vor fi solutionate in incinta
e Spatii verzi
- sevor prevedea plantatii de protectie pe conturul incintei
¢ Imprejmuiri
- sevor realiza in sistem unitar, opac pe intreg perimetrul incintei
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PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA DOH

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA A6

1. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale

- constructii aferente activitatilor de tip agrozootehnic
Functiunea dominanta a zonei '

- activitati agrozootehnice de tip ferma

Functiuni complementare admise ale zonei -

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise
- spatii de profil mestesugaresc(nucroproductle servicii rurale)
e Utilizari permise cu conditii
- spatii de profil agrozootehnice nepoluante, inclusiv soproane si ateliere pentru parcarea si
—  intretinerea utilajelor_agricole, cu avizul Agentiei de Protectie a Mediului
e Interdictii temporare -
e Interdictii permanente -
- locuinte si dotarile nespecifice zonei

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

¢ Orientarea fata de punctele cardinale
- conform prescriptiilor tehnice proprii obiectivelor existente si propuse
e Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente
¢ Amplasarea fata de cai ferate -
¢ Amplasarea fata de aliniament
- regimul de aliniere este definit prin pozitionarea constructiilor existente
e Amplasarea in interiorul parcelei
- pentru eventualele constructii noi se va intocmi un studiu de amenajare interioara a incintei

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI

e Accese carosabile
- conform studiului de amenajare interioara a incintei
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e  Accese pietonale
- vor fi aferente traseelor carosabile existente si propuse

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

e Racordare la retelele existente - in conditiile stabilite de administratorii retelelor sau realizarea
de solutii de echipare individuala

¢ Realizarea de retele noi
- se vor realiza exclusiv in sistem centralizat in conditiile stabilite de administratorii de utilitati

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

e Parcelare ,
- conform delimitarilor juridice existente
o Inaltimea constructiilor
- P
e Aspectul exterior al constructiilor
- vor fi specifice destinatiei constructiilor
e Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
- maxim 50 %

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPRIMUIRIL - —— T T T T

o Parcaje
- vor fi solutionate in incinta
e Spatii verzi '
- se vor prevedea plantatii de protectie pe conturul incintei
o Imprejmuiri '
- se vor realiza in sistem unitar, opac pe intreg perimetrul incintet
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PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA DOH

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE
A UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA GC7,GCS8

1. GENERALITATI

¢ Tipuri de subzone functionale -

¢ Functiunea dominanta a zonei
- Cimitir

e Functiuni complementare admise ale zonei
- constructii minore de cult

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

o Utilizari permise :
- amplasarea monumentelor funerare individuale, conform unui studiu minimal de parcelare

o Utilizari permise cu conditii -

¢ Interdictii temporare -

¢ Interdictii permanente

- = -orice tipuri-de-constructii-ineompatibile-cu-functiunea-dominanta;
- se impune zona de protectie sanitara de 50 m de la imprejmuire( Ordinul Ministerului
Sanatatii 536/1996) .

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORI

e Orientarea fata de punctele cardinale -
¢ Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente si a studiului de parcelare
e Amplasarea fata de cai ferate - ‘
e Amplasarea fata de aliniament
- intre morminte si gardul cimitirului se va lasa o zona libera de 3 m( Ordinul Ministerului
Sanatatii 536/1996)
e Amplasarea in interiorul parcelei
- conform situatiei existente si a studiului de parcelare

'3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

e Accese carosabile
- conform situatiei existente
e Accese pietonale
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- conform situatiei existente
3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

e Racordare la retelele existente
- in conditiile stabilite de administratorii retelelor
e Realizarea de retele noi -

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTHLOR

e Parcelare

- conform situatiei existente si a studiului de parcelare
e Inaltimea constructiilor

- nu se admit monumente funerare individuale de mari dimensiuni volumetrice
e Aspectul exterior al constructiilor

- plastica monumentelor funerare revendica simplitate si sobrietate de exprimare
e Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)

- conform studiului de parcelare

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

e Parcaje -
_ e Spatii verzi o ) o
- perimetral zonei se vor dispune plantatii ambientale
e Imprejmuiri
- este obligatoriu imprejmuiriea incintei cu gard unitar, in ceea ce priveste dimensiunile,
structura si materialul folosit
- se va dubla gardul cu o perdea de arbori
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PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCALITATEA DOH

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA GC9

1. GENERALITATI

e Tipuri de subzone functionale -

¢ Functiunea dominanta a zonei
- rampa de gunoi

e Functiuni complementare admise ale zonei -

)

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

o Utilizari permise -
e Utilizari permise cu conditii
- platforma pentru depunerea deseurilor (depozit controlat de reziduuri solide) cu avizul
Agentiei de Protectie a Mediului
- se interzice utilizarea rampei dupa anul 2002, se va muta activitatea intr-o incinta aleasa, cu
ocazia elaborarii PUG definitiv, pe un teren corespunzator atat ca relief, cat si in ceea ce priveste
distanta fata de zonele construite
e Interdictii temporare -
¢ Interdictii permanente -
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea specificata;
- se impune zona de protectic sanitara de 200 m in jurul incintei - conform Ordinului
Ministerului Sanatatii 536/1996)

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

¢ Orientarea fata de punctele cardinale -

e Amplasarea fata de drumurile publice
- conform situatiei existente
Amplasarea fata de cai ferate -

e Amplasarea fata de aliniament -
Amplasarea in interiorul parcelei -

'3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

e Accese carosabile
-~ conform situatiei existente
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* Accese pietonale -
3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

e Racordare la retelele existente -
e Realizarea de retele noi -

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

e Parcelare
- nu se admite in cadrul U.T R.-ului
¢ Inaltimea constructiilor -
Aspectul exterior al constructiilpr -
¢ Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) -

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Parcaje -
e Spatii verzi
- pe conturul platformei se va prevedea o perdea de protectie din plantatii ambientale
¢ Imprejmuiri
- este obligatoriu imprejmuirea incintei cu gard unitar, in ceea ce priveste dimensiunile,
" -~ —structura-si-materialul folosit— - T
- se va dubla gardul cu o perdea de arbori



PUG PRELIMINAR COMUNA MAIERISTE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

LOCALITATEA GIURTELECU SIMLEULUI
























































































































































































































































































































































































































