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CAPITOLUL I: DISPOZITII GENERALE

Articolul 1: Rolul regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. al

(1.1)

(1.2)

(1.3)

(1.4)

(1.5)

comunei Salatig
Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei Salatig insoteste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare al prevederilor P.U.G. referitoare la amplasarea si
amenajarea constructiilor, in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR
nr. 525/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare).
Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in comuna Salatig, indiferent de
proprietarul sau beneficiarul acestora.
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. al comunei Salatig este valabil pentru o perioada de
10 ani de la data aprobaérii sale de catre Consiliul Local al comunei Salatig, pe baza avizelor obtinute
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (cu
modificarile si completarile ulterioare).
Prevederile P.U.G. si cele ale regulamentului local de urbanism pot fi detaliate sau completate prin
Planuri Urbanistice Zonale pentru care se vor intocmi regulamente aferente.
Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile regulamentului
local de urbanism, in scopul asigurarii calitati cadrului construit, amenajat si plantat, pentru
imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibratda a comunei si pentru respectarea
interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.
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CAPITOLUL I:Dispozitii generale

Articolul 2: Baza legala a regulamentului local de urbanism

(2.1) Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. al comunei Salatig este intocmit cu respectarea
urmatoarelor acte legislative, acte normative si regulamente n vigoare:

= Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, cu modificarile si completarile ulterioare.

= |egea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, cu modificarile si completérile ulterioare.

= Ordinul nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor
prevazute de Legea 50/1991, cu modificérile si completérile ulterioare.

= HGR nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatjilor de urbanism privind
zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructiile din domeniul turismului, cu
modificarile si completérile ulterioare.

= Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

= Legea locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

= OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

= Ordin nr. 1587/1997 pentru aprobarea listei categoriior de constructii si instalatii industriale
generatoare de riscuri tehnologice, cu modificarile si completéarile ulterioare.

= OUG nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale a
Cailor Ferate Romane, cu modificarile si completéarile ulterioare.

= Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a lll-a
— Zone protejate, cu modificérile si completarile ulterioare.

= Legea 215/2001 - Legea administratiei publice locale, cu modificarile si completérile ulterioare.

= Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

= Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completéarile
ulterioare.

= HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificérile si
completarile ulterioare.

= Ordinul nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice Metodologie de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ), cu
modificarile si completarile ulterioare.

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri si
programe, cu modificérile si completarile ulterioare.

= OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completérile ulterioare.

= HG nr. 930/2005 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica, cu modificarile si completérile ulterioare.

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si faunei salbatice, cu modificarile si completérile ulterioare.

= Legea nr. 138/2004 privind imbunatatirile funciare, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatjilor verzi din intravilanul localitatilor,
cu modificarile si completérile ulterioare.

Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Ordinul Ministerului Sanatatii 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, cu modificérile si completarile ulterioare.

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si completéarile
ulterioare.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase, cu modificarile si completérile ulterioare.

Ordinul nr. 3710/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor
adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase in activitdtile de amenajare a teritoriului si urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. al comunei Salatig include prevederi din
urmatoarele documentatji de urbanism elaborate anterior:

Planul de Amenajare a Teritoriului National (P.A.T.N.), sectiunea 4, aprobata prin Legea nr.
351/2001.

Hartile de hazard si risc la inundatii, realizate de Administratia Bazinala de Apa Somes-Tisa,
aferente teritoriului administrativ al comunei Salatig.

Studiu Geotehnic, intocmit de catre S.C. PROCONSAL S.A,, in anul 2011.

Studiu istoric din punct de vedere urbanistic al comunei Salatig din judeful Salaj, intocmit de catre
S.C. ARH SERVICE GUTTMANN & COMP SNC Sibiu, completat de studiul realizat de S.C. ART
PROIECT S.R.L. Zaldu, in anul 2014.
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CAPITOLUL I:Dispozitii generale

Articolul 3: Domeniul de aplicare a regulamentului local de urbanism

(3.1)
(3.2)

(3.3)

(3.4)

(3.5)

(3.6)

(3.7)

(3.8)

(3.9)
(3.10)

(3.11)

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor construciiilor si
amenaijarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si in extravilan.

Se excepteaza de la prevederile alin. (3.1) constructiile si amenajarile cu caracter militar si special,
care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Prevederile prezentului regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin
raportare la intreg teritoriul unitatii teritorial administrative, in intregul sau ori Tn parte, pana la nivelul
parcelei cadastrale.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului
regulament local de urbanism, asigudndu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea
prezentelor prevederi.

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic General, confine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatile de constructie se vor
emite cu respectarea prevederilor prezentului regulament precum si atunci cand este cazul, a
Planului Urbanistic Zonal si regulamentului aferent, precum si a eventualelor Planuri Urbanistice de
Detaliu.

La emiterea autorizatiior de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru
anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masuri
pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de
protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de inundatji ori alunecari de teren, pentru
protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea
vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic General daca in
regulamentul aferent unitaiii teritoriale corespunzatoare nu se solicita elaborarea obligatorie a unei
documentatii de urbanism.

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice, a siturilor arheologice si pentru zonele construite
protejate care contin cladiri cu valoare locald, asa cum acestea sunt evidentiate Th planul urbanistic
general, interventiile vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului Ministerului Culturii si ldentitaii
Nationale sau, dupa caz, a serviciilor publice descentralizate din judetf, subordonate Ministerului
Culturii si Identitatii Nationale.

Intravilanul comunei Salatig este constituit din 5 localitati. Acestea sunt reprezentate in plansa de
incadrare in teritoriu din cadrul P.U.G..

Intravilanul, aprobat conform legii, va fi marcat pe teren prin borne ce vor fi instalate de regula pe
elemente geografice naturale si limitele cadastrale ale parcelelor.

Planul Urbanistic General are caracter director, strategic, cat si de reglementare la nivelul unitatii
teritorial-administrative. Planul Urbanistic General constituie baza legala pentru realizarea
programelor si actiunilor de dezvoltare.

Articolul 4: Atributii in domeniul dezvoltarii si gestiunii localitatilor si a

4.1)
(4.2)

(4.3)

(4.4)

(4.5)

teritoriului

Consiliul Local coordoneaza activitatea de urbanism la nivel local conform legii.

Consiliul Local urmareste realizarea programului de dezvoltare urbanistica a localitatilor din cadrul
unitatii teritorial - administrative asigurand respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului in vigoare.

Consiliul Local coopereaza cu Consiliul Judetean si este sprijinit de acesta in activitatea de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

Realizarea obiectivelor de interes public se face prin intocmirea, cu sprijinul specialistilor, a Planurilor
Urbanistice Zonale prevazute prin prezentul P.U.G. si a studiilor de fezabilitate prioritare, impreuna
cu managementul surselor de finantare.

Autoritatile administratiei publice locale asigura gestionarea tuturor imobilelor, terenurilor cu sau fara
constructii aflate in proprietatea publica si privata a comunei si controleaza gestionarea terenurilor si
constructiilor aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice, n limitele administrativ-teritoriale ale
comunei si in conformitate cu prevederile documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.



Actualizare Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Salatig, judetul Salaj
CAPITOLUL I:Dispozitii generale

Articolul 5: Situatii in care se pot admite derogari de la regulament

(5.1)

(5.2)

Prin Planul Urbanistic General se identifica zone pentru care se pot institui reglementari ce nu pot fi
modificate prin Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu si de la care nu se pot
acorda derogari. Aceste reglementari se formuleaza cu claritate in regulamentul local de urbanism
aferent Planului Urbanistic General, in baza articolului 46, aliniatul 5 din Legea 350/2001 privind
amenaijarea teritoriului si urbanismul.

Tn cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la

prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice
ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul
ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a) sa respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate;

b) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica
locala competenta a unui Plan Urbanistic Zonal,

c) sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publicd competentad a
unui Plan Urbanistic Zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate,
numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de
arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competentei:

— de primarul localitatii;

— de presedintele Consiliului Judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatilor interesate, doar in
cazul in care teritoriul reglementat implica cel putin doua unitati administrativ-teritoriale;

d) sa solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu;

€) sa permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara elaborarea unei
documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent, in care
cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inal{ime cu cel solicitat (conform art. 32 din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul).
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CAPITOLUL ll:Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

CAPITOLUL IlI: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
/ARTICOLUL 1: PREVEDERI GENERALE |

(1.1)  Planul Urbanistic General si prezentul regulament local stabilesc zonele afectate de utilitatile publice,
zonele de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice reperate, zonele construite
protejate, zonele care au un regim special de proteciie prevazut in legislatie, zonele de risc natural,
zonele cu interdictie temporara ori definitiva de construire si zone in care se preconizeaza operatiuni
urbanistice de regenerare.

(1.2) Pentru zonele amintite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat de natura lor,
astfel cum sunt zonele consténd in suprafete impadurite, zone verzi de agrement, zone care contin
resurse identificate ale subsolului, la eliberarea autorizatiilor de construire se vor analiza indeplinirea
tuturor cerintelor legale speciale alaturi de Tndeplinirea cerintelor prevazute in prezentul regulament
de urbanism si in documentatiile urbanistice in ansamblul lor.

‘ARTICOLUL 2: TERENURI AGRICOLE DIN EXTRAVILAN

(2.1) Autorizarea executarii constuctiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditjile stabilite de lege.

(2.2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

‘ARTICOLUL 3: TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN

(3.1) Prin Planul Urbanistic General se stabileste intravilanul comunei. Introducerea de noi terenuri
agricole in intravilan se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si luadnd in considerare
interesul public, pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate si conditionat de asigurarea
realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarii accesului la retelele edilitare si, atunci cand este cazul,
de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

(3.2) Terenul intravilan potrivit Planului Urbanistic General nu necesita scoaterea din circuitul agricol.
Autorizarea executarii constuctiilor pe terenuri agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile
de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament. Autorizarea construirii pentru astfel de terenuri poate fi conditionata de catre
autoritatea publica, de realizarea unor reparcelari atunci cand doar astfel se poate asigura accesul la
serviciile de utilitate publica.

(3.3) Pentru noile terenuri ce se vor introduce in intravilan ulterior intrarii in vigoare a prezentului
regulament se vor realiza Planuri Urbanistice Zonale (P.U.Z.) care vor detalia prevederile prezentului
regulament.

(3.4) 1n zonele de urbanizare prevazute prin Planul Urbanistic General in care existd amenajari si lucréri
de imbunatatiri funciare, Planurile Urbanistice Zonale se vor aproba cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului Administratiei Nationale a imbunatatirilor Funciare.

/ARTICOLUL 4: SUPRAFETE IMPADURITE |

(4.1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa.
Tn mod exceptional, cu avizul administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile
necesare intrefinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor
constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

(4.2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera
padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor si Padurilor, al Ministerului Mediului, al Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, si al Ministerului Turismului.

‘ARTICOLUL 5: RESURSELE SUBSOLULUI

(5.1) Autorizarea executarii construciiilor definitive, altele decéat cele industriale necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului,
este interzisa.

(5.2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
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(5.3)

identificate ale subsolului se face ulterior obtinerii avizului organelor de stat specializate.
In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilan, modalitatea exploatarii acestora va face obiectul
unui studiu de impact aprobat conform legii.

‘ARTICOLUL 6: RESURSE DE APA S| PLATFORME METEOROLOGICE

(6.1)

(6.2)

(6.3)

(6.4)

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele
lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor
de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea lucrarilor prevazute la aliniatul precedent este permisa numai cu avizul autoritatilor de
gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii apelor de suprafata si subterane, de respectare a
zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare
a apelor.

Conform legii 107/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare), in lungul cursurilor de apa se
instituie zona de protectie cu o latime de 5 metri, de fiecare parte a malurilor cursurilor de apa.

Prin Planul Urbanistic General se instituie fasii de protectie Tn lungul cursurilor de apa, cu rol de
protejare a vegetatiei malurilor si a lucrarilor de pe malurile raurilor, de asigurare a accesului la albiile
minore si de coridor ecologic. Aceste zone au destinatia de zone verzi de protectie.

ARTICOLUL 7: ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA S| ZONE NATURALE

PROTEJATE

(7.1)

(7.2)
(7.3)

(7.4)

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica etc.) depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Pe teritoriul comunei Salatig nu se afla zone naturale protejate.

Suprapuneri ale zonelor naturale protejate cu intravilanul existent al localitatilor:

nu exista

Extinderi ale intravilanului in zone naturale protejate:

nu exista

‘ARTICOLUL 8: ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

(8.1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

(8.2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotarare de Consiliu Judetean, se face cu avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

(8.3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al
Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, in conditiile stabilite prin ordin al Ministerului Culturii si
Identitatii Nationale.

(8.4) Lista monumentelor clasate in Lista Monumentelor Istorice la data elaborarii prezentului
regulament:

_Nr._ Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare
criteriu

67 SJ-I-s-B-04865 Situl arheologic de la sat BULGARI; "lzvoare" Epoca

Bulgari, punct "lzvoare" |comuna SALATIG Bronzului

68 SJ-I-m-B-04865.01 |Asezare sat BULGARI; "lzvoare la 1 |sec. Il - IV p.

comuna SALATIG |km V de sat | Chr.

69 SJ-I-m-B-04865.02 |Asezare sat BULGARI; "lzvoare la 1 |Epoca

comuna SALATIG |km V de sat | bronzului,
Cultura Suciu
de Sus
375 SJ-1I-m-A-05029 Biserica de lemn "Sf. sat BULGARI; 57 1547
Arhangheli Mihail si comuna SALATIG
Gauvriil"

460 SJ-1I-m-B-05087 Biserica de lemn "Sf. sat NOTIG; 68 1842
Arhangheli Mihail si comuna SALATIG
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Gauvriil"
454 SJ-llI-a-A-05083 Ansamblul bisericii sat MINEU; 134 1514;
reformate comuna SALATIG transformat n
sec. XVIII
455 SJ-1I-m-A-05083.01 | Biserica reformata sat MINEU; 134 1514;
comuna SALATIG transformata in
sec.XVIlI
456 SJ-1I-m-B-05083.02 | Clopotnita de lemn sat MINEU; 134 sec. XVIII
comuna SALATIG
485 SJ-1I-m-B-05108 Biserica reformata sat SALATUIG;U 135 1753;
comuna SALATIG transformata in
1809
(8.5) Lista obiectivelor listate in Repertoriul Arheologic National:
Nr. Cod RAN Denumire Localitate Datare
criteriu
67 142578.01 Situl arheologic de la sat BULGARI; Epoca Bronzului
Bulgari, punct "lzvoare" |comuna SALATIG
(8.6) Lista siturilor arheologice neclasate:
Cod RAN Denumire Localitate Datare
- "La lzvoare" - Ceramica |sat BULGARI, Epoca bronzului
Evul Mediu comuna SALATIG
- "La Stramtura" - sat BULGARI; Epoca bronzului
Ceramica Preistorica comuna SALATIG
(8.7) Pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic au fost delimitate si evidentiate zone de
protectie a monumentelor istorice (ZPMI) pentru urmatoarele obiective:
* Biserica de lemn ”Sf. Arhangheli Mihail si Gavriil” din Bulgari
+ Biserica de lemn ”Sf. Arhangheli Mihail si Gavriil” din Notig
* Ansamblul bisericii reformate din Mineu
» Biserica reformata din Salatig
« Situl arheologic de la Bulgari, punct "lzvoare"
(8.8) Pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic au fost delimitate si evidentiate zone de
protectie a siturilor arheologice pentru urméatoarele obiective:
« Sit arheologic, punct "La lzvoare"” — Ceramica Evul Mediu, din satul Bulgari
* Sit arheologic "La Stramtura™ — Ceramica Preistorica, din satul Bulgari
(8.9) Pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic au fost delimitate urmatoarele zone, pentru
care se instituie statut de zona construita protejata:
* ZCP Mineu
» ZCP Notig
(8.10) Conform Legii 422/2001, interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu
respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii si ldentitatii Nationale sau, dupa caz, de catre
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.
(8.11) Prin studiul de fundamentare istorico-urbanistic au fost identificate cladiri cu valoare locala,

reprezentative pentru tipologiile locale de construire, chiar daca acestea nu sunt clasate:

In satul Salatig: Primaria, Scoala actual&, Fosta Scoala, Fosta Gradinita, Vechea Casa parohiala si
anexa acesteia, Biserica ortodoxa, Magazinul satesc, Caminul cultural, Dispensarul medical,
Dispensarul veterinar, Fantana publicd din zona centrala, Casele si anexele gospodaresti de la
numerele: 3,7, 13, 79, 102, 114, 115, fn, 139, 152, 154, 155;

in satul Bulgari: Caminul cultural, Scoala generald, Magazinul general, Casa parohiala ortodoxa,
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Casele si anexele gospodaresti de la numerele: 12, 13, 14, 15, 32, 39, 44, 75, 82, 95, 102, 106;

in satul Deja: Biserica reformata, Scoala generala, Casele si anexele gospodaresti de la numerele:
99, 107, 223, 269, 297, 341, 343;

in satul Mineu: Casa parohiala a bisericii reformate si anexa ei agricola, Biserica ortodoxa, Casa
parohiala ortodoxa, Scoala, Gradinita, Conacul, Casele si anexele gospodaresti de la numerele: 10,
29, 111, 112, 113, 129, 141, 142, 163, 176, 190, 204, 206;

In satul Notig: Scoala, Caminul cultural, Gradinita, Biserica ortodoxa nou& si monumentele eroilor
din curte, Anexa casei parohiale ortodoxe, Rastignirile de la intersectii, Casele si anexele
gospodaresti de la numerele: 11, fn, 203, 242, 252, 259, fn, 260.

Orice interventie in zonele de protectie ale monumentelor istorice, in zonele de protectie ale siturilor
arheologice si in zonele construite protejate se va realiza doar cu avizul favorabil emis de Ministerul
Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz, de catre servicile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Pentru constructiile cu valoare locala, identificate in baza studiilor de fundamantare ce au stat la
baza intocmirii Planului Urbanistic General, marcate ca atare in plansele de reglementari
urbanistice, se instituie un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar
ulterior avizarii de catre servicile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si ldentitatii
Nationale.

14



Actualizare Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Salatig, judetul Salaj
CAPITOLUL ll:Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

REGLEMENTARI PRIVIND ZONELE DE PROTECTIE ALE
MONUMENTELOR ISTORICE $I ZONELE CONSTRUITE
PROTEJATE, COMUNA SALATIG

SECTIUNEA I CARACTERUL ZONEI

(@)  Asupra imobilelor care sunt monumente istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice nu se vor
efectua niciun fel de interventii, cu exceptia celor permise de Legea 422/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, si numai in conditiile stabilite de aceasta, sub sanctiunea legislatiei in vigoare
si numai cu avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Interventii asupra monumentelor istorice Legea

ART. 23 422/2001 cu
(1) Interventile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea| modificarile si
avizului emis de catre Ministerul Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz, de catre| completarile
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. ulterioare
(2) In sensul prezentei legi, interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice
sunt:

a) toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare,
restructurare, amenajari peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta
sau aspectul monumentelor istorice;

b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

c) amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de
mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in
monumente istorice;

d) schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile
temporare;

e) stramutarea monumentelor istorice;

f) amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv
in zonele de protectie a monumentelor istorice.

(3) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile referitoare la
interventiile prevazute la alin. (2) se elibereazad numai pe baza si in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale
in vigoare.
(4) Autorizatiile prevazute la alin. (3), emise fara avizul institutiilor abilitate prin lege si fara
respectarea conditiilor acestora, sunt nule de drept.
(5) Obligatia privind folosinfa monumentului istoric face parte integranta din Cartea tehnica
a constructiei. In situatia in care aceasta nu exista, obligatia privind folosinta monumentului
istoric tine locul documentatiei tehnice de utilizare a bunului imobil, in conditiile legii.

ART. 24
(1) Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar
care se afla Tn zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate
se autorizeaza pe baza avizului Ministerului Culturii gi Identitatii Nationale sau, dupa caz, al
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale si a celorlalte
avize, potrivit dispozitiilor legale n vigoare.
(2) Toate interventjile care se efectueaza asupra monumentelor istorice, altele decat cele de
schimbare a functiunii sau a destinatiei, de intretinere sau de reparatii curente, indiferent de
sursa lor de finantare si de regimul de proprietate a imobilului, se fac cu specialisti si experti
atestati si sub inspectia si controlul propriu ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale,
respectiv ale serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale,
in conditiile legii.
(3) In conditiile legii, in cazul realizarii de lucrari neautorizate, fara avize sau care incalca
avizele de specialitate, personalul de inspectie abilitat are dreptul sa intrerupa lucrarile pana
la intrarea in legalitate, sa aplice sanctiuni si, dupa caz, sa dispuna revenirea la situatia
initiala si sa sesizeze organele de cercetare penala.
(4) Elaborarea expertizelor tehnice, a proiectelor de consolidare, restaurare, verificarea
tehnica a proiectelor si dirigentarea lucrarilor se efectueaza numai de experi{i si/sau
specialisti atestati de catre Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, cu respectarea
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exigentelor specifice domeniului monumentelor istorice si a cerintelor privind calitatea
lucrarilor in constructii.

(5) Protejarea si conservarea monumentelor istorice reprezentand descoperiri arheologice
ramase decopertate se fac, In conditiile legii, de catre investitori, sub coordonarea
responsabilului stiinific al santierului si a institutiei organizatoare.

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)
(h)
(i)

B.

C.

Cladirile identificate ca si cladiri cu valoare locala, aflate in interiorul sau in afara zonelor
construite protejate (ZCP) propuse prin acest studiu, stabilite si aplicate in reglementarile PUG-ului si
regulamentul aferent, vor putea suferi interventji, cu respectarea conditiilor impuse prin regulament.
Exceptie fac acele interventii care, prin natura lor, nu afecteaza aspectul arhitectural si istoric al
fatadelor cladirilor cu valoarea locala.

Orice fel de lucrari de modernizare, extindere, supraetajare se vor putea autoriza cu conditia Thcadrarii
in procedurile prezentului regulament si cu avizul serviciilor deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Identitatii Nationale, si cu respectarea legislatiei referitoare la autorizarea si calitatea lucrarilor de
constructie.

Pentru cladirile cu valoare locala, interventiile de orice natura la constructiile existente vor fi efectuate
numai cu avizul serviciilor deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitati Nationale. Nu sunt
permise demolari sau interveniii care sa modifice structura, volumetria sau aspectul arhitectural al
corpurilor valoroase din punct de vedere istoric, in special al celor de la fatada. Extinderile corpurilor
existente se vor admite cu pastrarea corpurilor de la frontul strazii. Se vor pastra fronturile discontinue
sau retragerile existente la strada.

Se va evita amplasarea de constructii noi in zona sau supraetajarea celor existente cu regim mai mare
de inaltime, pentru a lasa deschisa perspectiva spre imobilul protejat si a nu diminua importanta
acestuia si/sau pentru pastrarea specificului local al constructjilor zonei.

Refacerea imprejmuirilor, amplasarea de mobilier urban, realizarea de alei, iluminatul exterior, etc. se
vor face pe baza de proiect, in baza recomandarilor serviciilor publice descentralizate din judet,
subordonate Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

In cazul unui proiect de restaurare se va avea in vedere refacerea integrald a fatadelor, fara interventii
in mod fragmentat.

Eventualele extinderi la cladiri vor folosi doar terenurile din spatele acestora, cu respectarea
tipologiilor de gospodarii locale specifice zonei.

Nu se vor demola cladirile cu arhitectura traditionala de tipul celor valoroase mentionate in studiul
istorico-urbanistic.

Functiunea dominanta a zonei:
= locuirea

Functiuni complementare:
Avand in vedere ca functiunea dominanta in zona este locuirea, se vor permite urmatoarele functiuni

complementare:

= institutii publice si servicii (administratie, cultura, invatamant, sanatate, cult, turism);

= comert alimentar/nealimentar cu marfuri de folosinta curents;

= mici activitafi nepoluante de productie, care nu necesita transport mare de marfuri sau materii
prime, ateliere mestesugaresti;

= anexe gospodaresti;

= adaposturi de capacitate redusa pentru animale;

= adaposturi care suporta necesarul unei singure gospodarii;

= circulatji pietonale, carosabile, parcaje de capacitate mica, respectiv adaptate la spatiile permise de
actuala retea stradalg;

= spatlii verzi amenajate - amenajarile vor lua in considerare modalitatile istorice de tratare a spatiilor
publice, conform unor studii de specialitate;

= construciii si amenajari cu echipare utilitara care nu afecteaza vizual, structural sau in oricare alt
mod fondul construit.
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SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

1.

Utilizari permise

= toate tipurile de constructii care corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului
regulament;

= locuinte individuale, extinderi la cladirile existente, supraetajari;

= constructii necesare functiunilor complementare zonei;

= schimbarea destinatiei unor constructii In conformitate cu functiunea dominanta a zonei sau cu
functiunile complementare;

= amplasarea unor construciii provizorii (chiogcuri, scene in aer liber, terase);

= amplasare de firme, reclame comerciale, bannere;

= amplasarea de retele tehnico-utilitare, extinderea si modernizarea celor existente;

= lucrari de modernizare, inclusiv a retelei stradale.

Utilizari interzise
Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice natura
(fonica, chimica, etc.) cu efecte negative asupra functiunilor invecinate parcelei.

SECTIUNEA IlI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE

1.

A CONSTRUCTIILOR

Caracterul parcelelor: suprafete, forme dimensiuni

Se va respecta parcelarul istoric, nu se admit modificari ale parcelarului istoric, nu sunt permise
modificari ale aliniamentului existent. In cazul in care sunt necesare imobile de dimensiuni care
depasesc ca volumetrie posibilitatile zonei istorice, se vor g&si alte amplasamente. In situatii
exceptionale, care necesita exproprieri, unificarea mai multor parcele, se va intocmi o documentatie
PUZ, cu respectarea legislatiei specifice.

Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei

Constructiile noi vor respecta planimetria stabilitd n cadrul parcelelor existente, in interiorul
acestora, dar si delimitarile loturilor in cadrul localitatii. in mod exceptional, o constructie ridicata pe
mai multe parcele alaturate va pastra, prin compozitie, aspectul initial al ansamblului, cel cu mai
multe parcele alaturate.

in ceea ce priveste amplasarea constructiilor noi, acestea vor respecta retragerile minime necesare.

In cazul amplasérii cladirilor fata de aliniament, Tn situatiile in care exista retrageri unitare (aceeasi
retragere fata de aliniament pe cel putin doua parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu
parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile
alaturate. Tn situatiile in care retragerile sunt inegale, se impune o retragere de 5 m.

In cazul amplasarii cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, acestea se vor
retrage cu o distan{d mai mare sau egala cu jumatate din Thaltimea constructiei pana la streasina
sau cornisa, masuratd Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m. Acolo unde tipologia
construirii este de asemenea natura, se va retrage cu minimum 60 cm fa{d de una dintre limitele
laterale ale parcelei (in vederea perpetuarii tipologiei locale), mentinandu-se fata de cealalta limita
laterala o distanta mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea constructiei pana la stresina sau
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

Regula generala a amplasarii constructiilor stabileste amplasarea casei de locuit spre strada si a
anexelor in interiorul parcelei, fie la limitele laterale, fie perpendicular sau paralel cu strada, la limita
posterioara a curtii, in functie de specificul zonei, respectiv a suprafetei de teren din lot destinata
constructiilor, conform indicilor urbanistici.

Locuintele se vor amplasa fie cu latura lunga paralela cu strada, fie perpendiculara pe aceasta,
conform specificului local.

La amplasarea anexelor se va respecta distanta minima fata de locuinte (10 m), cu posibilitatea unei
retrageri mai mari.

Regimul de inaltime al cladirilor

Cladirile noi construite cat si extinderile celor existente vor trebui sa respecte regimul maxim de
inaltime stabilit in cadrul fiecarui UTR in parte.
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Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine

functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,

volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,

invelitoare, paleta cromatica) depreciaza valoarea specificului rural, valoarea peisajului si intra in
contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa.

Volumetria:

o Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului;

o Se interzic volumele iesite din scara locului sau cele care depreciaza peisajul rural;

o Se interzice realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatiul public.

Acoperigurile:

o Acestea vor avea o forma simpla, de tip sarpantd cu doua, patru sau mai multe ape, cu pante
egale, avand streasinile si coamele orizontale;

o Panta acoperisului va fi intre 40°-60°, cu exceptia lucarnelor.

o Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile si lucarnele;

o Tnvelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, tigla de beton, tigla metalica cu acoperire de piatra
naturala, placi de fibrociment, sindrila, paie, stuf sau tabla faltuita fiind interzisa realizarea
invelitorilor din tigla metalica (tabla), azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale
sintetice;

o Culorile Tnvelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale,
specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local: albastru,
antracit, verde, rosu aprins, etc;

o Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa
folosirea de elemente din PVC sau polietilena amplasate suprateran;

o Streasina va avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn baituit;

o Cosurile de fum vor fi din piatrd, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente;

o Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare;

o Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in Tnaltimea maxima
admisa.

Raportul plin — gol:

o Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata
fatadelor vizibile din spatiul public.

Materialele de finisaje pentru fatade:

o Acestea vor fi cele specifice zonei: tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn tratat, placaje din
piatra;

o La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balugtrilor din beton, precum si a materialelor
care contin azbest, poliesteri;

o Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative
mozaicate sau a similipietrei si a placilor ceramice;

o Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest,
poliesteri, PVC sau alte materiale similare;

o Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Ornamente pe fatada:

o La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tmplarii, Tmprejmuiri, etc.) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice;

o In cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de regula, in conceptul general;

o Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasd, inox sau alte materiale
similare.

Cromatica:

o Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali;

o Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, etc.) sau care conduc la
deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o maniera nespecifica
(in diagonala, etc.);

o Materiale lasate aparente precum piatra si caramida nu vor fi vopsite, putand fi doar varuite in
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alb sau alte culori specifice zonei, lemnul lasat aparent se va trata intr-o cromatica cat mai
apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplariile:

o Acestea vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la ferestre cat si la usi. Tn mod
exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta la foc o impun, se va utiliza tamplarie
metalica;

o Toate elementele de tamplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. in
cazul interventiilor la constructii existente, tamplaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau
inlocui, fard modificarea Tmpariirii specifice, iar cea din PVC sau metalicd se va inlocui cu
tamplarie de lemn;

o Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau alte
culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea
inoxului lucios sau a altor materiale similare;

o La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea proportii verticale;

o Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia;

o Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda,
rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC, goluri cu forme atipice (cerc,
elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

Firme - materiale, culori

Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza sau
concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fara a disturba circulatia pe
domeniul public.

Se interzice amplasarea in spatiul public a elementelor care nu asigura o inaltime utila de trecere
pietonala de minim 2.5 m.

Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn.

Pentru evitarea poluarii luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor
luminoase.

Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 0.9 x 0.6 m) si nu se
vor amplasa mai sus de nivelul parterului.

Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze
imaginea de ansamblu a investitiei.

Conditii de echipare edilitara

Se va studia posibilitatea racordarii tuturor cladirilor la retelele publice tehnico-utilitare existente si
viitoare.

Se va urmari, pe cat posibil, desfiintarea stalpilor si consolelor electrice.

Toate cablurile si conductele aferente retelelor utilitare vor fi amplasate subteran. in conformitate cu
HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism (HG525/1996), se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va
executa in varianta de amplasare subterana.

Instalatiile de gaz vor fi amplasate subteran, iar contoarele si regulatoarele vor fi mascate astfel incat
sa nu afecteze fatadele.

Instalatiile de purificare a apei sau fosele septice care apartin retelelor de canalizare se vor amplasa
astfel incat sa nu aiba un impact negativ asupra zonei de protectie, atat din punct de vedere
urbanistic, cat si al mediului.

Spatii libere si spatii plantate

Se vor amenaja sau, dupa caz, reamenaja, cu respectarea conditiilor prezentului regulament si
obtinerii avizelor si autorizatiei de construire, in urma unor documentatii bazate pe studii de
specialitate specifice. Nu se va amplasa vegetatie medie si Thaltd in perimetrul interior la o distanta
de 6 metri fatd de monumentele istorice. Terenurile ce cuprind obiective de interes public vor avea
imprejmuiri transparente, realizate din lemn sau gard viu, cu inaltimi care nu depasesc 1 m; soclurile
acestor imprejmuiri nu vor depasi 0.30 m.

imprejmuiri

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, caramida, lemn, nuiele, metal, plasa de
sarma, etc.).
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Inaltimea nu va depasi 1.8 m.

Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii.
Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).

Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.

Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

Circulatii si accese

Este obligatorie asigurarea accesului pietonal si/sau carosabil din reteaua stradala.

Precizarile de mai sus sunt valabile si pentru amenajari, mobilier urban si orice alte interventii
mentionate de legislatia specifica.

Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele
noi. Acesta va avea o latime de minimum 3 m, in afara cazului in care, prin avizul unitatii teritoriale
de pompieri, se solicita alte gabarite. Pentru constructiile existente ce au porti zidite cu deschidere
mai mica de 3 m se vor identifica masuri de siguranta alternative. Accesul carosabil la constructiile
de locuinte se poate realiza si prin servitute de trecere, dar nu la distanta mai mare de 50 m de
drumul public. Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale
adaptate persoanelor cu dizabilitati, conform normelor europene.

Se interzice ridicarea cotei partii carosabile a stazilor cu ocazia lucrarilor de modernizare a acestora.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc
de parcare per parcela.

Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajare in zona drumurilor publice a unor spatii de
stationare pentru vizitatori, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul
fiind de un loc de parcare.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de minim 5 m
fata de ferestrele locuintelor.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A

1,

2.

TERENULUI

Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

Conform fiecarei unitati teritoriale de referinta in parte.

Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

Conform fiecarei unitati teritoriale de referinta in parte.
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REGLEMENTARI AFERENTE ZONELOR DE INTERES ARHEOLOGIC

Regulament de exploatare pentru zonele de interes arheologic - respectiv siturile, ansamblurile si
monumentele arheologice inscrise pe Lista Monumentelor Istorice, punctele de interes arheologic identificat
si zonele de interes arheologic:

Siturile arheologice care sunt monumente istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice, se afla
sub incidenta Legii 422/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, fiind supuse reglementarilor si avand
servituti specifice in conformitate cu legea invocata mai sus.

Pentru punctele cu patrimoniu arheologic identificat, inscrise in Registrul Arheologic National, orice
fel de interventie (exploatare agricolad sau forestierd, amenajare funciara, rutiera, exploatare a solului sau a
subsolului, constructie si/sau amenajare a teritoriului) trebuie sa fie conditionata de asistenta arheologica
sau, dupa caz, de cercetare sau descarcare de sarcina arheologica.

Zonele de interes arheologic se supun acelorasi reguli ca i cele de mai sus, dacéa se constata, dupa
supravegherea arheologica de catre arheologi atestati, ca sunt necesare in interiorul lor cercetari
arheologice preventive, de salvare sau sistematice.

Referitor la regimul curent de exploatare economica a terenurilor din extravilan, in masura in care se
desfasoara lucrari care nu afecteaza situl sau zona de interes arheologic, nu se pot impune restrictionari.
Acestea vor interveni in momentul in care se schimba regimul de exploatare - defrigari, exploatari ale solului
(cariere de piatra sau argila), exploatari miniere, Tmbunatatiri funciare, formarea unor iazuri sau lacuri de
acumulare. De asemenea, nu se pot efectua niciun fel de constructii sub - sau supraterane fara o cercetare
arheologica prealabila.

Cu privire la vegetatie, pentru toate siturile sau zonele de interes arheologic, indiferent daca sunt sau
nu inscrise in LMI, se poate accepta orice flora specifica zonei, cu respectarea regimului de exploatare
mentionat mai sus.

Intocmirea Planurilor Urbanistice Zonale in vederea introducerii in intravilan a suprafetelor cu situri si
zone cu potential arheologic de toate tipurile nu se poate face fara avizul de specialitate al Ministerului
Culturii si Identitatii Nationale, conform legislatiei in vigoare.
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Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

‘ARTICOLUL 9: EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

(9.1)

(9.2)

(9.3)

(9.4)

(9.5)

(9.6)

(9.7)

(9.8)

Zonele de risc sunt delimitate pe plangsa de incadrare in teritoriu si pe plansele de reglementari
urbanistice, pe baza:
= Studiu Geotehnic, intocmit de catre S.C. PROCONSAL S.A;;
= Hartile de hazard si risc la inundatii, realizate de Administratia Bazinala de Apa Somes-Tisa,
aferente teritoriului administrativ al comunei Salatig.

in scopul prezentului regulament prin riscuri naturale se inteleg: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea.

Autorizarea constuctiilor aflate in zona afectata de risc la inundatii, partial sau total, se va face doar
cu avizul Agentiei Nationale Apele Romane Sucursala Somesg-Tisa.

Se interzice construirea in zonele de protectie sanitara ale apelor curgatoare. Aceste zone de
protectie sanitara sunt delimitate in plansele de reglementari urbanistice din prezentul PUG si
reprezinta fasii cu latimea de 5 m de fiecare parte a malurilor cursurilor de apa. Constructiile
existente din zonele de protectie sanitara ale apelor curgatoare vor fi dezafectate treptat, pe masura
agravarii starii de uzura a acestora.

Interventiile pentru inlaturarea pericolului de inundatii se vor face folosind materiale care sa nu
afecteze mediul inconjurator sau aspectul natural al zonei.

Limitarea zonelor inundabile de pe teritoriul comunei, identificate in partea desenata este posibila
prin decolmatarea periodica a vailor. Pericolul de inundatii se poate indeparta prin regularizarea
vailor conform solutiei rezultate Tn urma unui studiu specializat.

Astfel, pentru limitarea zonelor inundabile se impun urmatoarele masuri:

= Regularizarea malurilor paraurilor conform unui proiect specializat, pentru indepartarea pericolului

inundatiilor;

= Intretinerea indiguirilor si apararilor de mal existente;

= Efectuarea in continuare a decolmatarilor periodice;

= Consolidarea sau inlocuirea podurilor necorespunzatoare;

= Realizarea de noi Indiguiri.

Pentru zonele cu potential risc de alunecari de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014.
Pentru zonele cu potential risc de alunecari de teren se vor intocmi studii de stabilitate.

‘ARTICOLUL 10: EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

(10.1)

(10.2)

(10.3)

(10.4)

(10.5)

(10.6)

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaz, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale
sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a
aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului (10.1) constructile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Autorizarea oricaror constructii pe amplasamente aflate in interiorul zonelor de protectie sau de
siguranta a retelei de transport a energiei electrice LEA 400 kV, LEA 220 kV si/sau a statjilor de
transformare, se va face cu conditia obtinerii avizului de amplasament de la Compania Nationala
Transelectrica.

In ceea ce priveste controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase, prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in

care sunt implicate substante periculoase se aplica asupra amplasamentelor definite astfel: intreaga
zona care se afla sub controlul unui operator, unde sunt prezente substante periculoase in una sau
mai multe instalatii situate In aceasta zona, inclusiv in infrastructurile sau activitatile obisnuite ori
conexe.
Autoritatile administratiei publice responsabile cu amenajarea teritoriului si cu urbanismul, in
colaborare cu autoritatile competente pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 59/2016, se asigura ca
obiectivele de prevenire a accidentelor majore si de limitare a consecintelor unor astfel de accidente
pentru sanatatea umana si pentru mediu sunt incluse in cadrul politicilor de amenajare a teritoriului
sau al altor politici relevante. Tn acest scop, aceste autoritéti efectueaza controale privind:

= pozitionarea noilor amplasamente;

= modificarile aduse amplasamentelor existente carora le sunt aplicabile prevederile Legii nr.
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(10.7)

(10.8)

(10.9)

59/2016;
= noi proiecte de dezvoltare, inclusiv cai de transport, locatii de uz public si zone rezidentjale
aflate in vecinatatea amplasamentelor, unde stabilirea de amplasamente sau dezvoltarile
pot genera ori creste riscul ori agrava consecintele unui accident major. (cf. Legii nr.
59/2016, art. 13, alin. (1))
Autoritatile competente pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 59/2016 in colaborare cu autoritatile
administratiei publice responsabile cu amenajarea teritoriului si cu urbanismul, se asigura ca politicile
de dezvoltare si amenajare a teritoriului sau alte politici relevante si procedurile de punere in aplicare
a acestora prevad pe termen lung necesitatea:
= mentinerii unor distante de siguranta adecvate, intre amplasamentele care intra sub
incidenta prevederilor Legii nr. 59/2016, si zonele rezidentiale, cladirile si zonele frecventate
de public, zonele de agrement si, Tn masura in care este posibil, caile de transport
importante;
= protejarii ariilor naturale deosebit de vulnerabile sau de interes natural deosebit, aflate Tn
apropierea amplasamentelor, atunci cand este necesar, prin distante de siguranta adecvate
ori alte masuri corespunzatoare;
= |uarii unor masuri tehnice suplimentare, in cazul amplasamentelor existente, pentru a nu
creste riscurile pentru sanatatea umana si pentru mediu. (cf. Legii nr. 59/2016, art. 13, alin.
(2))
La promovarea unui proiect de investitii sau a unui plan de amenajare a teritoriului sau de urbanism,
autoritatile responsabile cu amenajarea teritoriului si urbanismul si autoritdtile competente pentru
aplicarea prevederilor Legii nr. 59/2016 se asigura ca distantele adecvate fata de sursele potentiale
de risc stabilite conform prezentei metodologii sunt luate in considerare in cadrul procesului de
elaborare, avizare si aprobare a respectivelor proiecte de investitii sau documentatii de amenajare a
teritoriului sau de urbanism. (cf. Ordinul nr. 3710/1212/99/2017, art. 5)
Determinarea si reprezentarea grafica a zonelor in care se pot manifesta consecintele unui accident
major, denumite in continuare zone de impact, din jurul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii nr. 59/2016 se fac de catre operatorii ce exploateaza sau defin amplasamentele in
cauza, in baza analizei de risc care este cuprinsa in documentatjile specifice - Politica de prevenire a
accidentelor majore, Raportul de securitate, Planul de urgentad internd - transmise autoritatilor
competente de la nivel judetean. (cf. Ordinul nr. 3710/1212/99/2017, art. 6)

(10.10) Elementele teritoriale vulnerabile se identifica in functie de nevoia de a asigura un nivel minim de

siguranta pentru populatie, pentru activitatile economice, infrastructura si mediu, tindndu-se seama
de prevederile documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si de concluziile studiilor
pentru protectia mediului, definite conform legislatiei specifice. (cf. Ordinul nr. 3710/1212/99/2017,
art. 9)

(10.11) Pentru evaluarea vulnerabilitatii din vecinatatea unui amplasament se stabilesc categorii de

construcitii si zone functionale in functie de modul de utilizare a terenurilor si a construciiilor, astfel:

= tip A: - industrie si depozitare;

= tip B: a) zone functionale - industrie si depozitare, spatii verzi, transporturi cu exceptia
aeroporturilor, autostrazilor, drumurilor expres, gospodarie comunald, destinatie speciala,
echipamente tehnice majore; b) constructii - amenajari sportive si de agrement cu o
capacitate mai mica de 100 de persoane, gari, noduri intermodale, statii de transport public
cu flux mai mic de (in cadrul carora se inregistreaza un numar de) 100 de persoane/or3a;

= tip C: a) zone functionale - rezidentiale cu regim scazut de Tnalfime (maxim P+2), zone
industriale si depozitare, spatii verzi, transporturi, gospodarie comunala, destinatie speciala,
echipamente tehnice majore; b) constructii - comerciale cu capacitate mai mica de 1000
persoane, de invatamant, de cult, de cultura, de sanatate — spitale cu capacitate mai mica
25 de paturi sau de 100 de persoane, amenajari sportive, de agrement si turism cu
capacitate mai mica de 1000 de persoane, gari, noduri intermodale, statii de transport public
cu flux mai mic de 1000 de persoane/or3a;

= tip D: a) toate categoriile de zone functionale si toate categoriile de construciii; b) zone
protejate; c) arii naturale protejate. (cf. Ordinul nr. 3710/1212/99/2017, art. 10)

(10.12) In situatia in care pentru amplasamentele si dezvoltarile existente in jurul acestora se determina

incompatibilitati, autoritatile competente pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 59/2016 si autoritatile
responsabile cu amenajarea teritoriului si urbanismul iau masuri de impunere, prin avizele, acordurile
si autorizatiile prevazute de lege, a unor cerinte tehnice suplimentare pentru reducerea riscului la
amplasament si reducerea vulnerabilitatii constructilor din vecinatate. (cf. Ordinul nr.
3710/1212/99/2017, art. 18)
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ARTICOLUL 11: CONSTRUCTII SI FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI

TEHNOLOGICE

(11.1)
(11.2)

(11.3)

(11.4)

(11.5)

(11.6)

(11.7)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice
se face numai pe baza unui studiu de impact si aprobat conform prevederilor legale.

Lista constructiilor generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordinul 1587/1997, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de
noapte, care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru
populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza
numai in cladiri separate. Unitatile mentionate anterior se amplaseaza la o distantd de minimum 15
m de ferestrele locuintelor. Distanta minima specificatéd se masoara intre fatada locuintei si perimetrul
unitatii. Pentru unitatile mentionate se asigura mijloacele adecvate de limitare a noxelor, astfel incat
sa se asigure incadrarea acestora in normele din standardele in vigoare. (conf. Ord. 119/2014, art. 5,
alin. (1)-(4)).

Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza premisa
aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita (conf. Ord. 119/2014, art. 5, alin. (6)).
Intre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care polueaza factorii de mediu sau produc
zgomot si vibratii si teritoriile protejate invecinate se asigura zone de protectie sanitara (conf. Ord.
119/2014, art. 9).

Conform Ordinului nr. 119/2014, se instituie zone de protectie sanitard a unitatilor existente care
produc disconfort si riscuri asupra sanatatii.

in zonele de protectie sanitard delimitate conform prevederilor legale, autorizatia de construire pentru
cladirile de locuit si a obiectivelor socio-economice se acordad numai cu conditia obtinerii in prealabil
a avizului Directiei de Sanatate Publica.

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si perimetrul unitatilor care produc
disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele (conf. Ord. 119/2014, art. 11, alin.

(1)):

= Ferme de cabaline, pana la 20 de capete: 50 m

= Ferme de cabaline, peste 20 de capete: 100 m

= Ferme si crescétorii de taurine, pané la 50 de capete: 50 m

= Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete: 100 m

= Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete: 200 m

= Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m

= Ferme de pasari, pana la 1000 de capete: 50 m

= Ferme de pasari, intre 1001-5000 de capete: 200 m

= Ferme de pasari, intre 5001-10000 de capete: 500 m

= Ferme si crescatorii de pasari cu peste 10000 de capete si complexuri avicole industriale: 1000 m
= Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete: 100 m

= Ferme de ovine, caprine cu peste 1500 de capete: 200 m

= Ferme de porci, pana la 50 de capete: 100 m

= Ferme de porci, intre 51-100 de capete: 200 m

= Ferme de porci, intre 101-1000 de capete: 500 m

= Complexuri de porci, intre 1000-10000 de capete: 1000 m

= Complexuri de porci cu peste 10000 de capete: 1500 m

= Ferme si crescétorii de iepuri intre 100 si 5000 de capete: 100 m

= Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5000 de capete: 200 m

= Ferme si crescatorii de struti: 500 m

= Ferme si crescatorii de melci: 50 m

= Spitale veterinare: 30 m

= Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

= Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

= Abatoare: 500 m

= Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 200 m
= Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 50 m

= Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii zootehnice,

platforme comunale: 500 m

= Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1000 m
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= Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1000 m

= Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu
capacitate intre 5-100 tone: 100 m

= Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu
capacitate peste 100 tone: 200 m

= Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: 150 m

= Statii de epurare de tip modular (containerizate): 50 m

= Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise: 300 m

= Paturi de uscare a namolurilor: 300 m

= Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

= Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1000 m

= Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m

= Crematorii umane: 1000 m

= Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

= Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m

= Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

= Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10000 litri: 50 m

= Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne: 100 m

= Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal): 1000 m

= Parcuri eoliene: 1000 m

= Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

= Rampe de transfer deseuri: 200 m

(11.8) Conform legii 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare existente, distanta
minima intre gardul cimitirului nou infiintat si limita zonei protejate este de 100 m.

(11.9) Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia
culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de fertilizatori si
pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot fi vatamatoare pentru om
sau animale (conf. Ord. 119/2014, art. 12).

(11.10) Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera, se amplaseaza in zonele
industriale (conf. Ord. 119/2014, art. 13, alin. (1)).

‘ARTICOLUL 12: ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

(12.1) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

(12.2) Tn cazul nerealizarii echipérii edilitare inainte de darea in exploatare a constructiei, investitorul are
obligatia de a asigura o solutie provizorie proprie, avizatda de Agentia Nationald pentru Protectia
Mediului.

(12.3) Se impune ingroparea firelor de alimentare cu energie electrica si de comunicatii, in conformitate cu
HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism (HG525/1996), pentru a
fmbunatati aspectul strazilor.

(12.4) Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.G. a terenurilor rezervate
pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:

= Caile de comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum
si lucrarile aferente (poduri, etc.).

= |nstalatiile pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa,
etc.

= Cladirile si terenurile necesare dotarilor de Tnvatamant, sanatate, cultura, sport, administratie
publica.
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Reguli generale privitoare la constructii

ARTICOLUL 13: ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR SI
CONFORMARII VOLUMETRICE

(13.1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre functiunea
constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism, sau daca
zona are o functiune dominanta traditionald caracterizatd de tesut urban si conformare spatiala
proprie.
(13.2) Conformitatea volumetrica se realizeaza prin aplicarea si respectarea valorilor maxime ale indicilor
urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului si a coeficientului de utilizare a terenului,
precum si a regimului maxim de inaltime, asa cum aceste valori sunt stabilite prin prezentul
regulament pentru fiecare unitate teritoriala de referinta.
(13.3) 1n ceea ce priveste procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de
inaltime, fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea maxima stabilita prin
prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa conduca la
posibilitatea unei constructii de a atinge in mod simultan valorile maxime permise.
(13.4) 1n cazul edificarii de noi constructii precedate de desfiintarea de constructii existente se va impune
respectarea pentru noua constructie a indicilor stabili{i prin prezentul regulament, chiar daca aceste
valori nu erau respectate inainte de desfiintare.
(13.5) La parterul cladirilor de locuit:
= se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale
ambulatorii fara paturi, laboratoare de analize medicale, puncte externe de recoltare probe
biologice ale laboratoarelor de analize medicale, furnizori de servicii de ingrijiri la domiciliu,
cabinete de practica pentru servicii publice conexe actului medical si cabinete veterinare pentru
animale de companie, cu exceptia celor mentionate la art. 11, alin. 11.3;

= Cabinetele medicale ambulatorii, laboratoarele de analize medicale si punctele externe de
recoltare a probelor biologice, cabinetele medicale veterinare se amplaseaza in cladiri de locuit sau
in cladiri in care se desfasoara si alte activitati cu respectarea urmatoarelor conditii: sa asigure
intrare si circuite separate fata de locatarii din imobilul respectiv; sa asigure gestionarea deseurilor
periculoase conform reglementarilor legale in vigoare; sa nu creeze disconfort si riscuri pentru
sanatate; sa respecte normele igienico-sanitare specifice activitatilor desfasurate conform
reglementarilor legale in vigoare; sa asigure schimbarea destinatiei spatiului, conform activitatii
desfasurate;

= se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii, uscatorii;

= se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor (garaje), doar cu acceptul asociatiei de locatari sau
proprietari (conf. Ord. 119/2014, art. 6, alin. (1)).

(13.6) Activitatile de birou se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit daca se obtine acceptul
vecinilor directi (conf. Ord. 119/2014, art. 6, alin. (2)).

(13.7) Schimbarea destinatiei unui spatiu de locuit se poate face numai cu respectarea conditiilor prevazute
de Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu
modificarile ulterioare (conf. Ord. 119/2014, art. 6, alin. (3)).

(13.8) Zonele necesare odihnei si recreerii se amplaseaza in locuri care prezintd cele mai avantajoase
elemente naturale, cum sunt: padurile, suprafetele de apa, relieful variat si altele. In zonele de odihn&
si recreere se interzice amplasarea:
= obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau impurifica apa, aerul,

solul;
= unitatilor zootehnice;
= unitatilor de transporturi;
= statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelor de deseuri solide;
= arterelor de circulatie cu trafic rutier intens (conf. Ord. 119/2014, art. 7).

(13.9) Pentru unitatile sanitare cu servicii de spitalizare continua care, prin specificul activitatii lor, necesita
conditii optime de igiena si confort pentru reducerea riscurilor specifice, se asigura o zona de
protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens, zonele urbane aglomerate,
stabilitéd prin studii de impact asupra stérii de sanatate a populatiei. Fac exceptie unitatile carora le
este asigurata o zona de protectie de minimum 50 m fata de locuinte, artere de circulatie cu trafic
intens (conf. Ord. 119/2014, art. 14, alin. (1)).

(13.10) Unitatilor sanitare cu servicii de spitalizare de zi, centrelor de sanatate, centrelor de diagnostic,
centrelor multifunctionale, ambulatoriilor de specialitate, creselor, gradinitelor, scolilor li se asigura o
zona de protectie sanitara fata de cladirile de locuit din vecinatate de minimum 15 m (conf. Ord.
119/2014, art. 14, alin. (2)).

(13.11) In gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curentd printr-un sistem centralizat de
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distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare, de cel mult
echivalentul a 6 unitati de vita mare (UVM) in cazul in care sunt mai multe tipuri de animale si
echivalentul a 4 UVM in cazul in care se cresc exclusiv gaini sau porci, calculate conform tabelului
de conversie din anexa Il la Regulamentul de punere in aplicare (UE) 2016/669 al Comisiei din 28
aprilie 2016 de modificare a Regulamentului de punere in aplicare (UE) nr. 808/2014 Tn ceea ce
priveste modificarea si continutul programelor de dezvoltare rurald, publicitatea pentru aceste
programe si ratele de conversie in unitati vita mare se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai
apropiata locuintd invecinata si sursa de apa destinatd consumului uman si se exploateaza astfel
incat sa nu producad poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii
conditiilor de biosecuritate (conf. Ord. 119/2014, art. 15, alin. (1)).

(13.12) In gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de ap& curent, ad&posturile de

animale de cel mult echivalentul a 10 unitati de vitd mare in cazul in care sunt mai multe tipuri de
animale si echivalentul a 7 UVM in cazul in care se cresc exclusiv gaini sau porci, calculate conform
tabelului de conversie din anexa |l la Regulamentul de punere in aplicare (UE) 2016/669 al Comisiei
din 28 aprilie 2016 de modificare a Regulamentului de punere in aplicare (UE) nr. 808/2014 in ceea
ce priveste modificarea si continutul programelor de dezvoltare rurald, publicitatea pentru aceste
programe si ratele de conversie in unitati vitda mare se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai
apropiata locuintd invecinata si sursa de apa destinatd consumului uman si se exploateaza astfel
incat sa nu producad poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii
conditiilor de biosecuritate (conf. Ord. 119/2014, art. 15, alin. (2)).

(13.13) In gospodariile cu un numar de animale mai mare decat cel prevazut la alin. (13.11) si (13.12),

adaposturile pentru cresterea animalelor se amplaseaza la distantd de 50 m de cea mai apropiata
locuinta vecina si sursa de apa destinata consumului uman (conf. Ord. 119/2014, art. 15, alin. (3)).

‘ARTICOLUL 14: PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI ‘

(14.1)

(14.2)

(14.3)

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limitele stabilite pentru fiecare UTR in parte.

Procentul de ocupare al terenului (POT) reprezinta raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construitd este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror
cota de nivel este sub 3 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata construita (conform Legii 350/2001 completata si actualizata).

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) reprezinta raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referinta. Nu se iau in calculul suprafefei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea
libera de pana la 1.80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie (conform Legii
350/2001 completata si actualizata).

/ARTICOLUL 15: LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

(15.1)

(15.2)

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau
de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.
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CAPITOLUL Ill: CONDITII DE AMPLASARE Sl

CONFORMARE A CLADIRILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

‘ARTICOLUL 1: ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

(1.1)
(1.2)

(1.3)

(1.4)

(1.5)

(1.6)

Autorizarea executarii construciiilor se face cu respectarea conditjilor si recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale, conform Regulamentului General de Urbanism (H.G. 525/1996).

in ceea ce priveste amplasarea cladirilor, cu referire la conditiile de insorire a incaperilor de locuit se
vor respecta cumulativ prevederile Normativului privind proiectarea cladirilor de locuinte — NP
057/2002, Anexa 3.4.(D) si a Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, art. 3.

Conditia tehnica privind insorirea se refera la criterile de patrundere directd a razelor solare in
interiorul cladirii.

O locuinta trebuie astfel amplasata si orientatd incat, cel putin una din camerele de locuit (dormitor
sau camera de zi) sa primeasca radiatia solara directd, un anumit numar de ore pe zi, sub anumite
unghiuri minime, pe toata perioada anului.

Asigurarea conditiilor de insoleiere:

o durata de insorire pentru cel putin una din incaperile de locuit, intr-o zi de referinta (21
februarie, sau 21 octombrie) trebuie sa fie de: cel putin 2 ore.

o unghiul de incidenta in plan vertical al razelor solare directe, in ziua de referinta (21
februarie sau 21 octombrie), trebuie sa fie: minim 6°.

o unghiul de incidentd in plan orizontal al razelor solare directe, in ziua de referinta (21
februarie sau 21 octombrie), trebuie sa fie: minim 20° .

o evitarea fenomenului de orbire se va asigura: prin orientarea corecta a incaperilor, prin
ecranarea suprafetelor vitrate (in cazul cladirilor aflate in zone geografice cu grad mare de
insorire, sau a cladirilor cu Tncaperi necorespunzator orientate) (conf. Normativului privind
proiectarea cladirilor de locuinte — NP 057/2002, Anexa 3.4.(D).

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate
(conf. Ord. 119/2014, art. 3, alin. (1)).

In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate
este mai mica sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de
insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1.4) (conf. Ord. 119/2014, art. 3, alin.
(2)).

n cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (1.4) se aplica
doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai
vechi amplasament.

‘ARTICOLUL 2: AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE ‘

2.1)

(2.2)

(2.3)

(2.4)

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

= constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
= parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor

complementare: magazine, restaurante, etc.);

= conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse

petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.
In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sigurant&
si fasiile de proteciie.
In scopul asigurarii calitétii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si s&natétii locuitorilor,
precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice
situate in intravilan, lucrarile de construciii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare prevaute la
alin. (2.1), inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta
de amplasare subterana, cu respectarea reglemantarilor tehnice specifice in vigoare (conf. H.G. nr.
490/2011).
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii, ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu
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modificarile si completarile ulterioare.

(2.5) n sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta si
alte construcitii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale,
industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine
pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

(2.6) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de-o parte si de alta a drumurilor va
fi de minim:

= 13 m pentru drumurile nationale

= 12 m pentru drumurile judetene

= 10 m pentru drumurile comunale (conf. O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 19, alin. (4)).

/ARTICOLUL 3: AMPLASAREA FATA DE CAIl FERATE |

(3.1)  Nu este cazul.

I/ARTICOLUL 4: AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT |

(4.1) Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele
functionale precum si unitatile teritoriale de referinia cuprinse in prezentul regulament.

(4.2) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata aceasta, dupa cum urmeaza:
= in cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul

cladirilor existente;
= retragerea cladirilor fatd de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

(4.3) In ambele situatii, autorizatia de construite se emite numai daca inaltimea cladiri nu dep&seste
distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

(4.4) 1n sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public. In situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in
urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

(4.5) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurile.

‘ARTICOLUL 5: AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI ‘

(5.1) Conditiile de amplasare a cladirilor in interiorul parcelei este precizata in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale precum si unitafile teritoriale de referinta cuprinise in prezentul regulament.

(5.2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de
altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu, daca
prevederile privind zona functionala sau unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.

(5.3) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

= distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil;
= distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

(5.4) Conform art. 612 din Codul Civil distanta minima intre orice constructie si limita de proprietate este
de 60 cm, in cazul in care nu exista ferestre de vedere pe fatada respectiva.

(5.5) In cazul fatadelor prevazute cu ferestre distanta minim& pané la limita de proprietate va fi egald cu
jumatate din inal{imea pana la streasina, respectiv cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 2 m (conform art. 615 din Codul Civil).

(5.6) Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu, intre oricare doua construciii
distincte se va respecta distanfa minima egala cu jumatatea inaltimii pana la streasina, respectiv
corniga, a celei mai Thalte, dar nu mai putin de 3 m.

(5.7) Pentru asigurarea insoririi incaperilor, se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014 al
Ministerului Sanatatji, respectiv: distanta dintre fatadele cu goluri a doua cladiri invecinate va fi cel
putin egala cu indltimea la cornisa a celei mai Tnalte.

(5.8) Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele, precum si in cadrul
parcelelor invecinate va respecta in mod obligatoriu distanta de 10 m intre anexele gospodaresti
care constituie surse de poluare si constructiile de locuit. Aceste anexe gospodaresti se vor amplasa
obligatoriu in partea posterioara a parcelei.
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Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

‘ARTICOLUL 6: PARCELAREA

(6.1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in doua sau mai multe loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.
(6.2) Daca reglementarile la nivelul unitatilor teritoriale de referinta din prezentul regulament nu prevad
altfel, autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este pemisa numai daca
pentru fiecare lot Tn parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
= frontul la strada de minim 8 m pentru cladiri insiruite si de minim 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate;

= suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

= adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(6.3) Sunt considerate parcele construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin.
precedent.

(6.4) Daca o parcela nu indeplineste conditiile de construibilitate de la alin. (6.2), aceasta se poate
considera construbila numai daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:
= parcela e rezultata dintr-o operatiune cadastrala anterioara aprobarii prezentului regulament;
= pentru parceld se va intocmi si aproba conform legii, un Plan Urbanistic de Detaliu.

/ARTICOLUL 7: INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(7.1) In&ltimea constructiilor noi nu va depasi cu mai mult de doué niveluri indltimea constructiilor
fnvecinate si a caracterulul zonei si nu va depasi urmatoarele valori maxime, indiferent de situatie:
= In vetrele vechi ale satelor - maxim trei niveluri supraterane: D+P+1 sau S+P+1+M;
= In trupurile izolate de intravilan: D+P+M sau S+P+1;
= In zonele de productie industriald sau agricold: S+P+1 sau D+P+1

(7.2) Tn sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate de aceeasi parte a
strazii.

‘ARTICOLUL 8: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(8.1) Autorizarea executarii construciijilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(8.2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspectul exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

‘ARTICOLUL 9: ACCESE CAROSABILE

(9.1) Autorizarea executarii construciiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(9.2) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute
la aliniatul precedent, cu avizul unitatji teritoriale de pompieri.

(9.3) Numarul si caracteristicile acceselor prevazute la alin. (9.1) se vor conforma specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul unitatilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

‘ARTICOLUL 10: ACCESE PIETONALE Sl PISTE PENTRU BICICLISTI

(10.1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenaijarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(10.2) 1n sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg céile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii.

(10.3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(10.4) La reabilitarea strazilor principale se vor introduce piste pentru biciclisti cu sens dublu avand Iatimea
de 1 m pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protectie. Se recomanda separarea fizica a
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pistelor pentru biciclisti fata de partea carosabila, prin vegetatie, borne, rigole, borduri etc.
(10.5) Pe strazile cu rol de deservire locala traseele pentru biciclisti vor fi comune cu cele pentru vehicule.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
/ARTICOLUL 11: PARCAJE |

(11.1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de
construire, conform cerintelor prezentului regulament.

(11.2) Prin exceptie de la prevederile de la alin. (11.1), pentru functiunile cu acces public se accepta
amenajare in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare;

(11.3) Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin. (11.1) se stabileste in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor
zonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

(11.4) Autorizarea executarii constructiilor destinate parcarii autovehiculelor (parcaje multietajate, subterane
sau supraterane sau a parcajelor colective multietajate aferente zonelor rezidentiale) se face pe baza
documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic de Detaliu, aprobate conform legii.

‘ARTICOLUL 12: SPATII VERZI S1 PLANTATE ‘

(12.1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul
unitatilor teritoriale de referin{a cuprinse in prezentul regulament.

(12.2) Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor istorice si din zonele construite
protejate se vor face numai cu acordul serviciilor publice descentralizate din judef, subordonate
Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

(12.3) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii sau acestea
sunt degradate, se vor planta arbori, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul
unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea urmatoarelor

conditii:
= pozitile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile tehnice de
specialitate;

= arborii vor avea inaltimea minima de 2.50 m;

= arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masurata la un metru deasupra
solului);

= distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1.5 m.

‘ARTICOLUL 13: IMPREJMUIRI

(13.1) Daca reglementarile privind unitafile teritoriale de referin{a nu prevad altfel, este permisa autorizarea
urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
= Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiiei vizuale;
= Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
(13.2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigenie ca si in cazul
aspectului exterior al cladirilor.
(13.3) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
\ARTICOLUL 14: ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE SI EVACUAREA DESEURILOR\

(14.1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitafile financiare si tehnice ale investitorilor interesati sau ale
furnizorilor de utilitati este interzisa.

(14.2) Autorizarea executarii constructiilor va putea fi condifionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

(14.3) In sensul prezentului articol, prin soluti de echipare edilitard in sistem individual se intelege
asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un
imobil sau un grup de imobile.

(14.4) Autorizarea executarii constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii edilitare, in zonele de
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servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

(14.5) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatju interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum
public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de
functiune.

ARTICOLUL 15: RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA
EXISTENTE

(15.1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
cosumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(15.2) De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul administratiei publice locale, pentru
locuinte individuale, in urmatoarele conditji:
= realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de

protectie a mediului;
= beneficiarul se obliga sa se racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publica, atunci cAnd aceasta se va realiza.

(15.3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (15.1) cu avizul
organelor administrafiei publice competente, daca beneficiarul se obligd sa prelungeasca refeaua
existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

(15.4) Prevederile alin. (15.2) si (15.3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in
localitatile unde nu exista retele publice de alimentare cu apa si de canalizare.

‘ARTICOLUL 16: REALIZAREA DE RETELE EDILITARE ‘

(16.1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza /
finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor sau beneficiar, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin
Planul Urbanistic General.

(16.2) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

(16.3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilan se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare
Cu apa, energie electrica, gaze naturale, canalizare, termoficare, telecomunicatii, transport in comun,
a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

(16.4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (16.3), se executa Tn varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incintele sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor fara afectarea circulatiei publice.

(16.5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare enumerate la alin. (16.3) pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe
alte elemente/structuri de aceasta natura.

(16.6) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

(16.7) Lucrarile de construciii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare se executa, de regula, anterior
sau concomitent cu lucrarile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a refelei stradale, in
conformitate cu programele anuale / multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

(16.8) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea /
modernizarea / reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local, judetean si
national situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale
subterane in vederea amplasérii retelelor edilitare prevézute la alin. (16.3). In situatia drumurilor de
interes local, judetean si national situate in extravilanul localitafilor, canalele subterane se pot
amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

‘ARTICOLUL 17: PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

(17.1) Retelele de apa, canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei, daca legea nu dispune altfel.

(17.2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

(17.3) Lucrarile prevazute la alin.(17.1),(17.2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.
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CAPITOLUL IV:  INTRAREA iN VIGOARE $I

REGLEMENTAREA SITUATIILOR
TRANZITORII

‘ARTICOLUL 1: INTRAREA iN VIGOARE

(1.1)
(1.2)

Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001 prin
aprobarea de catre Consiliul Local al Comunei Salatig.

Prezentul abroga si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
al comunei Salatig — 1999.

‘ARTICOLUL 2: REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

(2.1)

(2.2)

(2.3)

Odata cu aprobarea prezentului regulament nu vor mai fi aprobate noi Planuri Urbanistice Zonale cu
regulamentele aferente ori Planuri Urbanistice de Detaliu decat cu respectarea prevederilor
prezentului regulament si a Planului Urbanistic General.

Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe
toata perioada de valabilitate a acestora. In cazul cererilor de prelungire a valabilitatii Certificatelor de
Urbanism emise anterior, prelungirea se va face in conformitate cu prevederile prezentului
regulament.

Autorizatiile de Construire emise anterior intrarii Tn vigoare a prezentului regulament produc efecte pe
toata perioada de valabilitate a Autorizatiei. In cazul cererilor de prelungire a valabilitatii Autorizatiilor
de Construire emise anterior, autoritatea publica va avea in vedere, la solutionarea unei astfel de
cereri si existenta sau nu a unor diferente majore intre acestea si prescriptiile prezentului regulament
privind servitutile de utilitate publica, alte restrictii.
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CAPITOLUL V: ZONIFICARE FUNCTIONALA

PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
NIVEL DE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

|C - ZONA CENTRALA SI ALTE ZONE CU FUNCTIUNI DE INTERES PUBLIC
SECTIUNEA I CARACTERUL ZONEI

Zona centrala cuprinde o arie care inglobeaza mare parte din dotarile de interes public aferente
comunei, alaturi de gospodarii rurale, configurate pe un parcelar omogen, de tip rural, dezvoltat in
profunzime, cu tipologii traditionale de ocupare a terenului si regim de construire izolat.

A. Conditionari primare

e Orice interventie in zonele de protectie ale monumentelor istorice, in zonele de protectie ale siturilor
arheologice si in zonele construite protejate se va realiza doar cu avizul favorabil emis de Ministerul Culturii
si Identitatii Nationale sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Identitatii Nationale.

e Pentru constructiile cu valoare locala, identificate in baza studiilor de fundamantare ce au stat la baza
intocmirii Planului Urbanistic General, marcate ca atare in plansele de reglementari urbanistice, se instituie
un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior avizarii de catre
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

e Pentru lucrarile amplasate pe parcelele adiacente drumului judetean se va solicita avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate Companiei Nationale de Administrare a Infrastructurii
Rutiere.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum
13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru
drumurile comunale.

e Autorizarea constructiilor aflate in zona afectata de risc la inundatii, partial sau total, se va face doar cu
avizul Administratiei Nationale Apele Roméne - Sucursala Somes-Tisa.

e In zonele de protectie sanitara delimitate conform prevederilor legale, autorizatia de construire pentru
cladirile de locuit si a obiectivelor socio-economice se acorda numai cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului Directiei de Sanatate Publica.

e Pentru zonele cu potential risc de alunecari de teren se vor intocmi studii de stabilitate.

e La emiterea certificatelor de urbanism se va solicita avizul furnizorilor de utilitati din vecinatate.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise

¢ Functiuni administrative — sedii ale institutiilor publice;

* Functiuni financiar-bancare: sedii si filiale de banci, societati de asigurari, etc.;

* Functiuni de cult: Iacage de cult, capele, case parohiale, etc.;

¢ Functiuni culturale: biblioteca, muzeu, etc.;

* Functiuni de invatamant: scoala, gradinita, cresa, etc,;

* Functiuni de sanatate: dispensar, farmacie, etc.;

* Alimentatie publica: restaurant, cafenea, cofetarie, bar, etc;

* Functiuni turistice: hotel, pensiune, casa de vacanta, etc.;

* Locuinte unifamiliale amplasate izolat pe parcel;

» Spatii verzi si plantate de folosint{a generala;

* Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si
cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si
instalatii de agrement si loisir;

* Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii: echipamente pentru dotari edilitare, spatii de
colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
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parcaje publice la sol.

2. Utilizari admise cu conditii

Se admit urmatoarele functiuni de loisir public:
= spatii i amenajari pentru spectacole in aer liber,
= constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural,
sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi
si a plantatiilor si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea construciiilor temporare,
spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor
de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea lll), precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului (Sectiunea IV) previzute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, suprafata
nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul
numai portiunea cu h liber = 1.40 m).

Se admit servicii aferente functiunii de locuire:

= comert alimentar si nealimentar

= servicii profesionale: cabinet medical, cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura,
cabinet notarial, etc.

= servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, reparatii incaltaminte, croitorie,
marochinarie, tamplarie, etc.

= servicii cu acces public: agentie de turism, agentie imobiliara, coafor, frizerie, cosmetica,
fitness, etc.

cu conditia sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala.

Se admit anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale suprafetelor libere,
depozitarea produselor agricole si ale deseurilor animale, cu conditia respectarii normelor de igiena tehnico-
sanitara Tn vigoare.

3. Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2.

Sunt interzise activitai sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice natura
(fonica, chimica, etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise functiunile de productie industriald (hala de productie sau depozitare, etc.) sau
agricola (grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti, etc.).

SECTIUNEA 1lI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

1. Caracterul parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni
Suprafata minima a parcelei construibile este de 500 mp, cu un front la strada de minimum 12 m.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

in situatiile n care existd retrageri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin dou3
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

Tn situatiile Tn care retragerile sunt inegale, se impune o retragere de 5 m.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cadirile se vor retrage fata de limitele laterale cu o distantda mai mare sau egala cu jumatate din
inaltimea constructiei pana la stresina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3
m.

Acolo unde tipologia construirii este de asemenea natura, cladirile se vor retrage cu minimum 60 cm
fata de una dintre limitele laterale ale parcelei (in vederea perpetuarii tipologiei locale), mentinandu-se fata
de cealalta limita laterala o distantd mai mare sau egald cu jumatate din inaltimea constructiei pana la
stresina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

Fata de limita posterioara de proprietate cladirile se vor retrage cu minimum Tnaltimea constructiei,
masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

Anexele gospodaresti, care constituie surse de poluare, vor fi amplasate la minimum 10 m fa{a de
cladirile de locuinte, obligatoriu in partea posterioara a parcelei.

35



Actualizare Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Salatig, judetul Salaj
Prevederile regulamentului local de urbanism la nivel de unitati teritoriale de referinta

5. Amplasarea fata de sursele de riscuri
Este interzisa construirea, extinderea, mansardarea sau supraetajarea construciiilor aflate ih zona
de protectie sanitara a cursurilor de apa (5 m de o parte si de alta a cursului de apa).
Este interzisa amplasarea oricaror constructii noi in zona de protectie LEA:
= 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 110 kV;
= 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV.
Exceptie face situatia in care se obtine avizul autoritatilor competente.

6. Regimul de inaltime al cladirilor

Regimul de Tinaltime nu poate depdasi niciuna dintre urmatoarele configuratii: S+P+1+M sau
D+P+1+M (subsol, parter, etaj si mansarda sau demisol, parter, etaj si mansarda).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 9 m.

Fac exceptie lacasele de cult, a caror inaltime va fi reglementata pe baza de PUD.

Suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va
lua Tn calcul numai portiunea cu h liber = 1.40 m).

7. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromaticd) depreciazé valoarea specificului rural, valoarea peisajului si intra in contradictie cu
aspectul general al zonei este interzisa.

Volumetria:

o Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului;

o Se interzic volumele iesite din scara locului sau cele care depreciaza peisajul rural,

o Se interzice realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatiul public.

Acoperisurile:

o Acestea vor avea o forma simpla, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante
egale, avand streasinile si coamele orizontale;

o Panta acoperisului va fi intre 40°-60°, cu exceptia lucarnelor;

o Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile si lucarnele;

o Invelitoarea va fi realizata din tiglad ceramica, tigla de beton, tigla metalica cu acoperire de piatra
naturala, placi de fibrociment, sindrila, paie, stuf sau tabla faltuitd fiind interzisa realizarea
invelitorilor din tiglda metalica (tabla), azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale
sintetice;

o Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale,
specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local: albastru,
antracit, verde, rosu aprins, etc;

o Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabld. Se va evita
folosirea de elemente din PVC sau polietilena amplasate suprateran;

o Streasina va avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn baituit;

o Cosurile de fum vor fi din piatra, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente;

o Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare;

o Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inaltimea maxima
admisa.

Raportul plin — gol:

o Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata
fatadelor vizibile din spatiul public.

Materialele de finisaje pentru fatade:

o Acestea vor fi cele specifice zonei: tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn tratat, placaje din
piatra;

o La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton, precum si a materialelor
care contin azbest, poliesteri;

o Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative
mozaicate sau a similipietrei si a placilor ceramice;

o Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest,
poliesteri, PVC sau alte materiale similare;
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o Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale

similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.
Ornamente pe fatada:

o La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tmplarii, imprejmuiri, etc.) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice;

o In cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de regula, in conceptul general;

o Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare.

Cromatica:

o Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali;

o Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, etc.) sau care conduc la
deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o maniera nespecifica
(in diagonala, etc.);

o Materiale lasate aparente precum piatra si caramida nu vor fi vopsite, putand fi doar varuite in
alb sau alte culori specifice zonei, lemnul lasat aparent se va trata intr-o cromatica cat mai
apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplariile:

o Acestea vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la ferestre cat si la usi. In mod
exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta la foc o impun, se va utiliza tdmplarie
metalica;

o Toate elementele de tamplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. in
cazul interventiilor la construciii existente, tmplaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau
inlocui, fara modificarea Tmpariirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu
tdmplarie de lemn;

o Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau alte
culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea
inoxului lucios sau a altor materiale similare;

o La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea proportii verticale;

o Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia;

o Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda,
rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC, goluri cu forme atipice (cerc,
elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

8. Firme - materiale, culori

Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza sau
concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fara a disturba circulatia pe
domeniul public;

Se interzice amplasarea in spatiul public a elementelor care nu asigurd o inéltime utila de trecere
pietonala de minim 2.5 m;

Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn;

Pentru evitarea poluarii luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor
luminoase;

Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 0.9 x 0.6 m) si nu se
vor amplasa mai sus de nivelul parterului;

Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitilor se va alege astfel incat sa nu obtureze
imaginea de ansamblu a investitiei;
9. imprejmuiri

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatré, cirdmida, lemn, nuiele, metal, plasa de
sarma, etc.).

Inaltimea nu va depasi 1.8 m.

Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau Th planul imprejmuirii.

Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).

Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.

imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.
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10. Spatii libere si spatii plantate

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din suprafata totala a
parcelei. Terenul rdmas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si gradina de fatada in
proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se
va evita plantarea de specii exogene.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care Tmpiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

11. Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Tn cazul in care noile constructii nu se
afla pe traseul retelelor publice, se vor adopta solutii locale: alimentarea cu apa din puturi forate pe parcela
si micro-statji biologice de epurarea a apelor uzate.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

in conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism
(HG525/1996), se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun,
a automatelor pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va
executa in varianta de amplasare subterana.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a antenelor TV.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a agregatelor electrice de climatizare, precum si a
tubulaturii de evacuare a gazelor arse, in cazul in care se opteaza pentru acest tip de incalzire.

12. Circulatii si accese

Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele
noi. Acesta va avea o latime de minimum 3 m, in afara cazului in care, prin avizul unitatii teritoriale de
pompieri, se solicita alte gabarite. Pentru constructiile existente ce au porti zidite cu deschidere mai mica de
3 m se vor identifica masuri de siguranta alternative.

Accesul carosabil la constructiile de locuinte se poate realiza si prin servitute de trecere. Drumul de
servitute va avea o latime de minim 4 m.

Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor europene.

Se interzice ridicarea cotei partii carosabile a stazilor cu ocazia lucrarilor de modernizare a acestora.

13. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc
de parcare per parcela.

Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajare in zona drumurilor publice a unor spatii de
stationare pentru vizitatori, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul
fiind de un loc de parcare.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de minim 5 m fata de
ferestrele locuintelor.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

1. Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)
P.O.T. maxim = 35%

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 0.7
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LR - ZONA DE LOCUINTE RURALE S| ALTE FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona este preponderent rezidentiala, cu densitate mica (predominant locuinte unifamiliale) insotite
de anexe si suprafete agricole, cu parcelarul omogen de tip rural, dezvoltat in profunzime.

A. Conditionari primare

e Orice interventie in zonele de protectie ale monumentelor istorice, in zonele de protectie ale siturilor
arheologice si In zonele construite protejate se va realiza doar cu avizul favorabil emis de Ministerul Culturii
si Identitatii Nationale sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Identitatii Nationale.

e Pentru constructiile cu valoare locala, identificate in baza studiilor de fundamantare ce au stat la baza
intocmirii Planului Urbanistic General, marcate ca atare in plansele de reglementari urbanistice, se instituie
un regim de protectie, iar interventille asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior avizarii de catre
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

e Pentru lucrarile amplasate pe parcelele adiacente drumului judetean se va solicita avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate Companiei Nationale de Administrare a Infrastructurii
Rutiere.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axa drumului si gardurile sau construcijile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum
13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru
drumurile comunale.

e Autorizarea construcitiilor aflate in zona afectata de risc la inundatii, partial sau total, se va face doar cu
avizul Administratiei Nationale Apele Roméane - Sucursala Somes-Tisa.

e In zonele de protectie sanitara delimitate conform prevederilor legale, autorizatia de construire pentru
cladirile de locuit si a obiectivelor socio-economice se acordd numai cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului Directiei de Sanatate Publica.

e Pentru zonele cu potential risc de alunecari de teren se vor intocmi studii de stabilitate.

e La emiterea certificatelor de urbanism se va solicita avizul furnizorilor de utilitati din vecinatate.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise
Locuinte unifamiliale:
¢ amplasate izolat pe parcela
e cuplate
* insiruite
Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii: echipamente pentru dotari edilitare, spatii de
colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile, parcaje
publice la sol, amenajari destinate spatiului public.

2. Utilizari admise cu conditii
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditjilor
de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea Ill) precum si a posibilitafilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului (Sectiunea 1V) previzute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor, suprafata
nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul
numai portiunea cu h liber = 1.40 m).
Se admit servicii aferente functiunii de locuire:
= comert alimentar si nealimentar
= alimentatie publica: restaurant, cafenea, cofetarie, bar, etc.
= servicii profesionale: cabinet medical, cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura,
cabinet notarial, etc.
= servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, reparatii incal{aminte, croitorie,
marochinarie, tamplarie, etc.
= Servicii cu acces public: agentie de turism, agentie imobiliara, coafor, frizerie, cosmetica,
fitness, etc.
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cu urmatoarele conditji:
= suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 150 mp;
= sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
= 33 se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Se admit anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale suprafetelor libere,
depozitarea produselor agricole si ale deseurilor animale, cu conditia respectarii normelor de igiena tehnico-
sanitara in vigoare.

Se admit functiuni turistice cu caracter rural, cu respectarea urmatoarelor conditji:

= fincadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;
Se admit functiuni educationale cu respectarea urmatoareor conditii:
= fincadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea construciilor
educationale.

3. Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se Thcadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice natura
(fonica, chimica, etc.) cu efect asupra funciiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise functiunile de productie industriala (halda de produciie sau depozitare, etc.) sau
agricola (grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti, etc).

SECTIUNEA 1lI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

1. Caracterul parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

Suprafata minima a parcelei construibile este de 500 mp, cu un front la stradad de minimum 8 m
pentru cladiri Tnsiruite, respectiv 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

in situatiile in care existd retrageri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin dou3
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

Tn situatiile Tn care retragerile sunt inegale, se impune o retragere de 5 m.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cadirile se vor retrage fata de limitele laterale cu o distantda mai mare sau egala cu jumatate din
inaltimea constructiei pana la stresina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3
m.

Acolo unde tipologia construirii este de asemenea natura, cladirile se vor retrage cu minimum 60 cm
fata de una dintre limitele laterale ale parcelei (in vederea perpetuarii tipologiei locale), mentinandu-se fata
de cealalta limita laterala o distantd mai mare sau egalda cu jumatate din inaltimea constructiei pana la
stresina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

Fata de limita posterioara de proprietate cladirile se vor retrage cu minimum Tnaltimea constructiei,
masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

Exceptie: Th cazul locuintelor cuplate sau insiruite se acceptd amplasarea locuintelor pe una sau
ambele limite laterale de proprietate, in conditiile legii.

4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Anexele gospodaresti, care constituie surse de poluare vor fi amplasate la minimum 10 m fata de
cladirile de locuinte, obligatoriu in partea posterioara a parcelei.

5. Amplasarea fata de sursele de riscuri
Este interzisa construirea, extinderea, mansardarea sau supraetajarea construciiilor aflate ih zona
de protectie sanitara a cursurilor de apa (5 m de o parte si de alta a cursului de apa).
Este interzisa amplasarea oricaror constructii noi in zona de protectie LEA:
= 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 110 kV;
= 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV.
Exceptie face situatia in care se obtine avizul autoritatilor competente.
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6. Regimul de inaltime al cladirilor
Regimul de inaltime nu poate depasi niciuna dintre urmatoarele configuratii: S+P+M sau D+P+M
(subsol, parter si mansarda sau demisol, parter si mansarda).
In&ltimea maxima admisa a cl&dirilor, masurata la cornisd sau streasind in punctul cel mai nalt, nu
va depasi 7 m.
Suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se
va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1.40 m).

7. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii construciiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica) depreciaza valoarea specificului rural, valoarea peisajului si intra in contradictie cu
aspectul general al zonei este interzisa.

Volumetria:

o Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului;

o Se interzic volumele iesite din scara locului sau cele care depreciaza peisajul rural;

o Se interzice realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatiul public.

Acoperisurile:

o Acestea vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe ape, cu pante
egale, avand streasinile si coamele orizontale;

o Panta acoperisului va fi intre 40°-60°, cu exceptia lucarnelor;

o Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile si lucarnele;

o Invelitoarea va fi realizata din tiglad ceramica, tigla de beton, tiglad metalica cu acoperire de piatra
naturala, placi de fibrociment, sindrila, paie, stuf sau tabla faltuitd fiind interzisa realizarea
invelitorilor din tigla metalica (tabla), azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale
sintetice;

o Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale,
specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local: albastru,
antracit, verde, rosu aprins, etc;

o Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Se va evita
folosirea de elemente din PVC sau polietilena amplasate suprateran;

o Streasina va avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn baituit;

o Cosurile de fum vor fi din piatra, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente;

o Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare;

o Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in Tnaltimea maxima
admisa.

Raportul plin — gol:

o Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata
fatadelor vizibile din spatiul public.

Materialele de finisaje pentru fatade:

o Acestea vor fi cele specifice zonei: tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn tratat, placaje din
piatra;

o La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balugtrilor din beton, precum si a materialelor
care contin azbest, poliesteri;

o Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative
mozaicate sau a similipietrei si a placilor ceramice;

o Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest,
poliesteri, PVC sau alte materiale similare;

o Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Ornamente pe fatada:

o La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tmplarii, imprejmuiri, etc.) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice;

o In cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de regula, in conceptul general;

o Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare.
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Cromatica:

o Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali;

o Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, etc.) sau care conduc la
deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o maniera nespecifica
(in diagonala, etc.);

o Materiale lasate aparente precum piatra si caramida nu vor fi vopsite, putand fi doar varuite in
alb sau alte culori specifice zonei, lemnul lasat aparent se va trata intr-o cromatica cat mai
apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplariile:

o Acestea vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la ferestre cat si la usi. Tn mod
exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta la foc o impun, se va utiliza tamplarie
metalica;

o Toate elementele de tamplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. In
cazul interventiilor la constructii existente, tamplaria de lemn deterioratd se va reconditiona sau
inlocui, fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu
tamplarie de lemn;

o Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau alte
culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea
inoxului lucios sau a altor materiale similare;

o La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea proportii verticale;

o Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia;

o Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda,
rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC, goluri cu forme atipice (cerc,
elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

8. Firme - materiale, culori

Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza sau
concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fard a disturba circulatia pe
domeniul public.

Se interzice amplasarea in spatiul public a elementelor care nu asigura o inaltime utila de trecere
pietonala de minim 2.5 m.

Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn.

Pentru evitarea poluarii luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor
luminoase.

Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 0.9 x 0.6 m) si nu se
vor amplasa mai sus de nivelul parterului.

Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel ihcat sa nu obtureze
imaginea de ansambilu a investitiei.

9. imprejmuiri

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatré, c&ramida, lemn, nuiele, metal, plasa de
sarma, etc.).

Inaltimea nu va depasi 1.8 m.

Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau Th planul imprejmuirii.

Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).

Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;

Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

10. Spatii libere si spatii plantate

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din suprafata totala a
parcelei. Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si gradind de fatada in
proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se
va evita plantarea de specii exogene. Latura posterioara a parcelelor va fi plantata, fiind obligatorie
prevederea unui numar de minim 3 pomi per parcela. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile
Codului Civil.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
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pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructjei.

11. Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. In cazul in care noile constructii nu se
afla pe traseul retelelor publice, se vor adopta solutii locale: alimentarea cu apa din puturi forate pe parcela
si micro-statji biologice de epurarea a apelor uzate.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatjilor si din procesele tehnologice aferente funciiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

In conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism
(HG525/1996), se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun,
a automatelor pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va
executa in varianta de amplasare subterana.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a antenelor TV.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a agregatelor electrice de climatizare, precum si a
tubulaturii de evacuare a gazelor arse, in cazul in care se opteaza pentru acest tip de incalzire.

12. Circulatii si accese

Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele
noi. Acesta va avea o latime de minimum 3 m, in afara cazului in care, prin avizul unitatii teritoriale de
pompieri, se solicita alte gabarite. Pentru constructiile existente ce au porti zidite cu deschidere mai mica de
3 m se vor identifica masuri de siguranta alternative.

Accesul carosabil la constructiile de locuinte se poate realiza si prin servitute de trecere. Drumul de
servitute va avea o latime de minim 4 m.

Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor europene.

Se interzice ridicarea cotei partii carosabile a strazilor cu ocazia lucrarilor de modernizare a
acestora.

13. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc
de parcare per parcela.

Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajare Tn zona drumurilor publice a unor spatii de
stationare pentru vizitatori, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

in cazul constructiilor prevazute la ’utilizdri admise cu conditii” necesarul de parcaje se va
dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul fiind de un loc de parcare.

Parcarea si stafionarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de minim 5 m fata de
ferestrele locuintelor.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

1. Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)
P.O.T. maxim = 30%

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 0.6
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LRI - ZONA DE LOCUINTE RURALE S1 ALTE FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

SECTIUNEA I CARACTERUL ZONEI

A. Conditionari primare

e Autorizatia de construire se acorda cu urmatoarele conditii:
* elaborarea in prealabil a unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ);

e Pentru lucrarile amplasate pe parcelele adiacente drumului judetean se va solicita avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate Companiei Nationale de Administrare a Infrastructurii
Rutiere.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum
13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru
drumurile comunale.

e Autorizarea constructiilor aflate in zona afectata de risc la inundatii, partial sau total, se va face doar cu
avizul Administratiei Nationale Apele Roméne - Sucursala Someg-Tisa.

e La emiterea certificatelor de urbanism se va solicita avizul furnizorilor de utilitati din vecinatate.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise
Locuinte unifamiliale:
e amplasate izolat pe parcela
e cuplate
* insiruite
Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii: echipamente pentru dotari edilitare, spatii de
colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile, parcaje
publice la sol, amenajari destinate spatiului public.

2. Utilizari admise cu conditii

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor
de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea lll) precum si a posibilitdfilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului (Sectiunea IV) previzute de prezentul regulament. Tn cazul mansardarilor, suprafata
nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul
numai portiunea cu h liber = 1.40 m).

Se admit servicii aferente functiunii de locuire:

= comert alimentar si nealimentar

= alimentatie publica: restaurant, cafenea, cofetarie, bar, etc.

= servicii profesionale: cabinet medical, cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura,
cabinet notarial, etc.

= servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, reparatii Tncal{aminte, croitorie,
marochinarie, tamplarie, etc.

= Servicii cu acces public: agentie de turism, agentie imobiliara, coafor, frizerie, cosmetica,
fitness,etc.

cu urmatoarele condiji:

= suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 150 mp;
= sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
= 33 se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Se admit anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale suprafetelor libere,
depozitarea produselor agricole si ale deseurilor animale, cu conditia respectarii normelor de igiena tehnico-
sanitara in vigoare.

Se admit functiuni turistice cu caracter rural, cu respectarea urmatoarelor conditji:

= fincadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;
Se admit functiuni educationale cu respectarea urmatoareor conditii:
= fincadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea construciilor
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educationale.

3.  Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se ihcadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2.

Sunt interzise activitai sau procese tehnologice de naturd sa produca poluare de orice natura
(fonica, chimica, etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise funciiunile de productie industriala (hald de productie sau depozitare, etc.) sau
agricola (grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti, etc).

SECTIUNEA 1lI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

1. Caracterul parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

Suprafata minima a parcelei construibile este de 500 mp, cu un front la strada de minimum 8 m
pentru cladiri ingiruite, respectiv 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

in situatiile n care existd retrageri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin dou3
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

Tn situatiile in care retragerile sunt inegale, se impune o retragere de 5 m.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cadirile se vor retrage fata de limitele laterale cu o distantd mai mare sau egala cu jumatate din
inaltimea constructiei pana la stresina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3
m.

Acolo unde tipologia construirii este de asemenea natura, cladirile se vor retrage cu minimum 60 cm
fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei (in vederea perpetuarii tipologiei locale), mentinandu-se fata
de cealalta limita laterala o distania mai mare sau egala cu jumatate din inaliimea constructiei pana la
stresina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

Fata de limita posterioara de proprietate cladirile se vor retrage cu minimum inaltimea constructiei,
masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

Exceptie: in cazul locuintelor cuplate sau insiruite se acceptd amplasarea locuintelor pe una sau
ambele limite laterale de proprietate, in conditiile legii.

4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Anexele gospodaresti, care constituie surse de poluare vor fi amplasate la minimum 10 m fata de
cladirile de locuinte, obligatoriu in partea posterioara a parcelei.

5. Amplasarea fata de sursele de riscuri
Este interzisa construirea, extinderea, mansardarea sau supraetajarea construciiilor aflate in zona
de protectie sanitara a cursurilor de apa (5 m de o parte si de alta a cursului de apa).
Este interzisd amplasarea oricaror constructii noi in zona de protectie LEA:
= 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 110 kV;
= 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV.
Exceptie face situatia in care se obtine avizul autoritatilor competente.

6. Regimul de inaltime al cladirilor

Regimul de Tnaltime nu poate depasi niciuna dintre urmatoarele configuratii;: S+P+M sau D+P+M
(subsol, parter si mansarda sau demisol, parter si mansarda).

In&ltimea maxima admisa a cl&dirilor, masurata la cornisd sau streasind in punctul cel mai nalt, nu
va depasi 7 m.

Suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se
va lua n calcul numai portiunea cu h liber 2 1.40 m).

7. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica) depreciaza valoarea specificului rural, valoarea peisajului si intra in contradictie cu
aspectul general al zonei este interzisa.

45



Actualizare Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Salatig, judetul Salaj
Prevederile regulamentului local de urbanism la nivel de unitati teritoriale de referinta

Volumetria:

o Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului;

o Se interzic volumele iesite din scara locului sau cele care depreciazéa peisajul rural,

o Se interzice realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatiul public.

Acoperigurile:

o Acestea vor avea o forma simpla, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante
egale, avand streasinile si coamele orizontale;

o Panta acoperisului va fi intre 40°-60°, cu exceptia lucarnelor;

o Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile si lucarnele;

o Invelitoarea va fi realizata din tiglad ceramica, tigla de beton, tigla metalica cu acoperire de piatra
naturald, placi de fibrociment, sindrila, paie, stuf sau tabla faltuitad fiind interzisa realizarea
invelitorilor din tigla metalica (tabla), azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale
sintetice;

o Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale,
specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local: albastru,
antracit, verde, rosu aprins, etc;

o Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Se va evita
folosirea de elemente din PVC sau polietiliena amplasate suprateran;

o Streasina va avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn baituit;

o Cosurile de fum vor fi din piatrd, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente;

o Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare;

o Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in Tnaltimea maxima
admisa.

Raportul plin — gol:

o Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata
fatadelor vizibile din spatiul public.

Materialele de finisaje pentru fatade:

o Acestea vor fi cele specifice zonei: tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn tratat, placaje din
piatra;

o La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balugtrilor din beton, precum si a materialelor
care contin azbest, poliesteri;

o Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative
mozaicate sau a similipietrei si a placilor ceramice;

o Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest,
poliesteri, PVC sau alte materiale similare;

o Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Ornamente pe fatada:

o La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tamplarii, Tmprejmuiri, etc.) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice;

o In cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de regula, in conceptul general;

o Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare.

Cromatica:

o Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali;

o Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, etc.) sau care conduc la
deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o maniera nespecifica
(in diagonala, etc.);

o Materiale lasate aparente precum piatra si caramida nu vor fi vopsite, puténd fi doar varuite in
alb sau alte culori specifice zonei, lemnul |asat aparent se va trata intr-o cromatica cat mai
apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplariile:

o Acestea vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la ferestre cat si la usi. In mod
exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta la foc o impun, se va utiliza tamplarie
metalica;

o Toate elementele de tamplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. in
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cazul interventiilor la constructii existente, tdmplaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau
inlocui, fara modificarea impariirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu
tdmplarie de lemn;

o Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau alte
culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea
inoxului lucios sau a altor materiale similare;

o La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea proportii verticale;

o Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia;

o Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda,
rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC, goluri cu forme atipice (cerc,
elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

8. Firme - materiale, culori

Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza sau
concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fara a disturba circulatia pe
domeniul public.

Se interzice amplasarea in spatiul public a elementelor care nu asigurd o inéltime utila de trecere
pietonala de minim 2.5 m.

Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn.

Pentru evitarea poluarii luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor
luminoase.

Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 0.9 x 0.6 m) si nu se
vor amplasa mai sus de nivelul parterului.

Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitilor se va alege astfel ihcat sa nu obtureze
imaginea de ansamblu a investitiei.

9. imprejmuiri

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatré, cirdmida, lemn, nuiele, metal, plasé de
sarma, etc.).

Inaltimea nu va depé&si 1.8 m.

Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau Tn planul imprejmuirii.

Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).

Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.

imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

10. Spatii libere si spatii plantate

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din suprafata totala a
parcelei. Terenul rdmas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si gradina de fatada in
proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se
va evita plantarea de specii exogene. Latura posterioara a parcelelor va fi plantata, fiind obligatorie
prevederea unui numar de minim 3 pomi per parceld. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile
Codului Civil.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

11. Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. In cazul in care noile constructii nu se
afla pe traseul retelelor publice, se vor adopta solutii locale: alimentarea cu apa din puturi forate pe parcela
si micro-statji biologice de epurarea a apelor uzate.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

In conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism
(HG525/1996), se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun,
a automatelor pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va
executa in varianta de amplasare subterana.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a antenelor TV.
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Se interzice montarea pe fatada catre strada a agregatelor electrice de climatizare, precum si a
tubulaturii de evacuare a gazelor arse, in cazul in care se opteaza pentru acest tip de incalzire.

12. Circulatii si accese

Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele
noi. Acesta va avea o latime de minimum 3 m, in afara cazului in care, prin avizul unitatii teritoriale de
pompieri, se solicita alte gabarite. Pentru constructiile existente ce au porii zidite cu deschidere mai mica de
3 m se vor identifica masuri de siguranta alternative.

Accesul carosabil la constructiile de locuinte se poate realiza si prin servitute de trecere. Drumul de
servitute va avea o latime de minim 4 m.

Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor europene.

Se interzice ridicarea cotei pariii carosabile a strazilor cu ocazia lucrarilor de modernizare a
acestora.
13. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc
de parcare per parcela.

Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajare in zona drumurilor publice a unor spatii de
stationare pentru vizitatori, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

In cazul constructiilor prevazute la ’utilizari admise cu conditi” necesarul de parcaje se va
dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul fiind de un loc de parcare.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de minim 5 m fata de
ferestrele locuintelor.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

1. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 30%

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 0.6
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LRV - ZONA DE LOCUINTE DE VACANTI\
SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

A. Conditionari primare

e in zonele de protectie sanitara delimitate conform prevederilor legale, autorizatia de construire pentru
cladirile de locuit si a obiectivelor socio-economice se acorda numai cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului Directiei de Sanatate Publica.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum
13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru
drumurile comunale.

e La emiterea certificatelor de urbanism se va solicita avizul furnizorilor de utilitati din vecinatate.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise
*  Locuinte unifamiliale de vacanta amplasate izolat pe parceld;
* Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii: echipamente pentru dotari edilitare, spatii de
colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
parcaje publice la sol, amenajari destinate spatiului public.

2.  Utilizari admise cu conditii
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor
de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea Ill) precum si a posibilitafilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului (Sectiunea IV) previzute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, suprafata
nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul
numai portiunea cu h liber = 1.40 m).
Se admit servicii aferente functiunii de locuire:
= comert alimentar si nealimentar
= alimentatie publica: restaurant, cafenea, cofetarie, bar, etc.
= servicii profesionale: cabinet medical, cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura,
cabinet notarial, etc.
= servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, reparafii incal{aminte, croitorie,
marochinarie, tamplarie, etc.
= Servicii cu acces public: agentie de turism, agentie imobiliara, coafor, frizerie, cosmetica,
fitness,etc.
cu urmatoarele conditji:
= suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 150 mp;
= sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizualg;
= sa se asigure 1-2 locuri de parcare n interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.
Se admit anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale suprafetelor libere,
depozitarea produselor agricole si ale deseurilor animale, cu conditia respectarii normelor de igiena tehnico-

sanitara in vigoare.
Se admit functiuni turistice cu caracter rural, cu respectarea urmatoarelor conditji:
= fncadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;
Se admit functiuni educationale cu respectarea urmatoareor conditii:
= fincadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor
educationale.

3. Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2.

Sunt interzise activitai sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice natura
(fonica, chimica, etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise functiunile de productie industriald (hala de productie sau depozitare, etc.) sau
agricola (grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti, etc).
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SECTIUNEA IlI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

1. Caracterul parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni
Suprafata minima a parcelei construibile este de 500 mp, cu un front la strada de minimum 12 m.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

In situatiile in care existd retrageri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin doua
parcele alaturate si Tnvecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

in situatiile in care retragerile sunt inegale, se impune o retragere de 5 m.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cadirile se vor retrage fata de limitele laterale cu o distantd mai mare sau egala cu jumatate din
inalfimea constructiei pana la stresina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3
m.

Acolo unde tipologia construirii este de asemenea natura, cladirile se vor retrage cu minimum 60 cm
fata de una dintre limitele laterale ale parcelei (in vederea perpetuarii tipologiei locale), mentinandu-se fata
de cealaltd limita laterala o distantd mai mare sau egald cu jumatate din inaltimea constructiei pana la
stresind sau cornisa, masurata Th punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

Fata de limita posterioard de proprietate cladirile se vor retrage cu minimum Tnaltimea constructiei,
masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 5 m.

4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Anexele gospodaresti, care constituie surse de poluare vor fi amplasate la minimum 10 m fata de
cladirile de locuinte, obligatoriu in partea posterioara a parcelei.

5. Amplasarea fata de sursele de riscuri

Este interzisa construirea, extinderea, mansardarea sau supraetajarea construciiilor aflate in zona
de protectie sanitara a cursurilor de apa (5 m de o parte si de alta a cursului de apa).
Este interzisa amplasarea oricaror constructii noi in zona de protectie LEA:
= 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 110 kV;
= 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV.
Exceptie face situatia in care se obtine avizul autoritatilor competente.

6. Regimul de inaltime al cladirilor

Regimul de Tnaltime nu poate depasi niciuna dintre urmatoarele configuratii: S+P+M sau D+P+M
(subsol, parter si mansarda sau demisol, parter si mansarda).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 7 m.

Suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafafa nivelului curent (se
va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1.40 m).

7. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromaticd) depreciazé valoarea specificului rural, valoarea peisajului si intra in contradictie cu
aspectul general al zonei este interzisa.

Volumetria:

o Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului;

o Se interzic volumele iesite din scara locului sau cele care depreciaza peisajul rural,

o Se interzice realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatiul public.

Acoperisurile:

o Acestea vor avea o forma simpla, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante

egale, avand streasinile si coamele orizontale;

o Panta acoperisului va fi intre 40°-60°, cu exceptia lucarnelor;

o Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile si lucarnele;

o Invelitoarea va fi realizata din tiglad ceramica, tigla de beton, tigla metalica cu acoperire de piatra

naturala, placi de fibrociment, sindrila, paie, stuf sau tabla faltuitd fiind interzisa realizarea
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invelitorilor din tigla metalica (tabla), azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale
sintetice;

Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale,
specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local: albastru,
antracit, verde, rosu aprins, etc;

Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Se va evita
folosirea de elemente din PVC sau polietilena amplasate suprateran;

Streasina va avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn baituit;

Cosurile de fum vor fi din piatra, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente;

Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare;

Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea Tn indltimea maxima
admisa.

Raportul plin — gol:

o

Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata
fatadelor vizibile din spatiul public.

Materialele de finisaje pentru fatade:

o

Acestea vor fi cele specifice zonei: tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn tratat, placaje din
piatra;

La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balugtrilor din beton, precum si a materialelor
care contin azbest, poliesteri;

Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative
mozaicate sau a similipietrei si a placilor ceramice;

Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest,
poliesteri, PVC sau alte materiale similare;

Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Ornamente pe fatada:

o

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tmplarii, imprejmuiri, etc.) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice;

In cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de regula, in conceptul general;
Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare.

Cromatica:

o

Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali;

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, etc.) sau care conduc la
deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o maniera nespecifica
(in diagonala, etc.);

Materiale lasate aparente precum piatra si caramida nu vor fi vopsite, putand fi doar varuite in
alb sau alte culori specifice zonei, lemnul lasat aparent se va trata intr-o cromatica cat mai
apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplariile:

o

Acestea vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la ferestre cat si la usi. In mod
exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta la foc o impun, se va utiliza tdmplarie
metalica;

Toate elementele de tamplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. In
cazul interventiilor la constructii existente, tdmplaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau
inlocui, fara modificarea impariirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu
tdmplarie de lemn;

Culorile admise pentru vopsirea tdmplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau alte
culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea
inoxului lucios sau a altor materiale similare;

La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea proportii verticale;
Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia;

Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda,
rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC, goluri cu forme atipice (cerc,
elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).
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8. Firme - materiale, culori

Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza sau
concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fard a disturba circulatia pe
domeniul public.

Se interzice amplasarea in spatiul public a elementelor care nu asigura o inaltime utila de trecere
pietonala de minim 2.5 m.

Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn.

Pentru evitarea poluarii luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor
luminoase.

Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 0.9 x 0.6 m) si nu se
vor amplasa mai sus de nivelul parterului.

Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitilor se va alege astfel incat sa nu obtureze
imaginea de ansamblu a investitiei.
9. imprejmuiri

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, cardmid&, lemn, nuiele, metal, plasa de
sarma, etc.).

Inaltimea nu va depéasi 1.8 m.

Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii.

Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).

Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.

Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

10. Spatii libere si spatii plantate

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din suprafata totala a
parcelei. Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si gradina de fatada in
proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se
va evita plantarea de specii exogene. Latura posterioara a parcelelor va fi plantata, fiind obligatorie
prevederea unui numar de minim 3 pomi per parcela. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile
Codului Civil.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

11. Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. In cazul in care noile constructii nu se
afla pe traseul retelelor publice, se vor adopta solutii locale: alimentarea cu apa din puturi forate pe parcela
si micro-statii biologice de epurarea a apelor uzate.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

In conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism
(HG525/1996), se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun,
a automatelor pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va
executa in varianta de amplasare subterana.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a antenelor TV.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a agregatelor electrice de climatizare, precum si a
tubulaturii de evacuare a gazelor arse, in cazul in care se opteaza pentru acest tip de incalzire.

12. Circulatii si accese

Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele
noi. Acesta va avea o latime de minimum 3 m, in afara cazului in care, prin avizul unitatii teritoriale de
pompieri, se solicita alte gabarite. Pentru constructiile existente ce au porti zidite cu deschidere mai mica de
3 m se vor identifica masuri de siguranta alternative.

Accesul carosabil la constructiile de locuinte se poate realiza si prin servitute de trecere. Drumul de
servitute va avea o latime de minim 4 m.

Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor europene.
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Se interzice ridicarea cotei partii carosabile a strazilor cu ocazia lucrarilor de modernizare a
acestora.

13. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc
de parcare per parcela.

Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajare in zona drumurilor publice a unor spatii de
stationare pentru vizitatori, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

In cazul constructilor prevazute la ’utilizéri admise cu conditi” necesarul de parcaje se va
dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul fiind de un loc de parcare.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de minim 5 m fata de
ferestrele locuintelor.

1. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 30%

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim=0.6
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Pl - ZONA UNITATI ECONOMICE INDUSTRIALE
SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde constructiii caracteristice unitatilor de productie industriala, majoritatea fiind distilerii
particulare.

A. Conditionari primare

e Autorizarea lucrarilor de construire a obiectivelor va fi conditionatd de obfinerea avizului autoritatii
competente pentru protectia mediului.

e In zonele de protectie sanitara delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

e Pentru lucrarile amplasate pe parcelele adiacente drumului judetean se va solicita avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate Companiei Nationale de Administrare a Infrastructurii
Rutiere.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum
13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru
drumurile comunale.

e Pentru zonele cu potential risc de alunecari de teren se vor intocmi studii de stabilitate.

e L a emiterea certificatelor de urbanism se va solicita avizul furnizorilor de utilitati din vecinatate.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise

*  Functiuni industriale:
o Hala de productie, prelucrare sau asamblare;
o Sediu administrativ, spatji si anexe destinate personalului (exclus locuinie);
o Depozit, centru de distributie;
o Comercializare materiale de constructii;
o Centru de cercetare si formare profesional3;
o Incubator de afaceri;
o Parc de activitatj;
o Infrastructura si spatii destinate IMM-urilor;
o Baza logistica, autobaza, parcare, garaj si atelier de intrefinere tehnica a mijloacelor de transport

rutier, terminal de marfuri;

o Instalatjii de transfer intermodal de marfuri;
o Colectare si depozitare fier vechi;
o Colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile;
o Autoservice, spalatorie auto;
o Sedii ale serviciilor comunitare de utilitati publice;
o Statie de combustibili cu servicii aferente;

* Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii: echipamente pentru dotari edilitare, spatii de
colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
parcaje publice la sol, amenajari destinate spatiului public.

2.  Utilizari admise cu conditii

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditjilor
de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea lIll) precum si a posibilitajilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului (Sectiunea 1V) previzute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor, suprafata
nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul
numai portiunea cu h liber = 1.40 m).

3.  Utilizari interzise
Sunt interzise orice utilizari care nu se Thcadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2.
Sunt intrezise functiunile de locuire (locuinte, pensiune, hotel, etc.).
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SECTIUNEA IlI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

1. Caracterul parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

Suprafata minima a parcelei construibile este de 1000 mp, cu un front la strada de minimum 20 m.
2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Cladirile se vor retrage cu minimum 8 m fata de aliniament.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu o distanta mai mare sau egala cu
jumatate din inaltimea cladirii la streasina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de
3m.

Fata de limita posterioara de proprietate cladirile se vor retrage cu minimum inaltimea constructiei,
masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 5 m.

5. Amplasarea fata de sursele de riscuri
Este interzisa construirea, extinderea, mansardarea sau supraetajarea construciiilor aflate ih zona
de protectie sanitara a cursurilor de apa (5 m de o parte si de alta a cursului de apa).
Este interzisa amplasarea oricaror constructii noi in zona de protectie LEA:
= 24 m pentru LEA cu tensiune intre 1- 110 kV;
= 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV.
Exceptie face situatia in care se obtine avizul autoritatilor competente.

6. Regimul de inaltime al cladirilor

Regimul de Tnaltime nu poate depasi niciuna dintre urmatoarele configuratii: S+P+1 sau D+P+1
(subsol, parter, un etaj sau demisol, parter si etaj).

In&ltimea maxima admisa a cl&dirilor, m&suraté la cornisd sau streasind in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 11 m.

Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum, antenele si alte
instalatji tehnice specifice functiunii.
7. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valoarea acesteia, este interzisa (HG 525/1996, art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
imitarea stilurilor istorice.

8. Firme - materiale, culori

Se supun acelorasi conditii ca si aspectul exterior al cladirilor.
9. imprejmuiri

Se supun acelorasi conditii ca si aspectul exterior al cladirilor.
10. Spatii libere si spatii plantate

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 30% din suprafata totala a
parcelei. Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si gradind de fatada in
proportie de minim 30% si va fi amenajat cu vegetatie.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se
va evita plantarea de specii exogene.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedicéa realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

11. Conditii de echipare edilitara

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

In conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism
(HG525/1996), se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
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parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun,
a automatelor pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va
executa in varianta de amplasare subterana.

12. Circulatii si accese

Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele
noi. Acesta va avea o latime de minimum 3 m, in afara cazului in care, prin avizul unitatii teritoriale de
pompieri, se solicita alte gabarite. Pentru constructiile existente ce au porti zidite cu deschidere mai mica de
3 m se vor identifica masuri de siguranta alternative.

Accesul carosabil la constructii se poate realiza si prin servitute de trecere. Drumul de servitute va
avea o latime de minim 4 m.

Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor europene.

Se interzice ridicarea cotei partii carosabile a strazilor cu ocazia lucrarilor de modernizare a
acestora.

13. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei.

Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajare in zona drumurilor publice a unor spatii de
stationare pentru vizitatori, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul
fiind de un loc de parcare.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de minim 5 m fata de
ferestrele locuintelor.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

1. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 50%

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 0.5
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PA - ZONA UNITATI ECONOMICE AGRO-ZOOTEHNICE
SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

A. Conditionari primare

e Autorizarea lucrarilor de construire a obiectivelor va fi condifionatd de obtinerea avizului autoritatii
competente pentru protectia mediului.

e In zonele de protectie sanitara delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

e Pentru lucrarile amplasate pe parcelele adiacente drumului judetean se va solicita avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate Companiei Nationale de Administrare a Infrastructurii
Rutiere.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum
13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru
drumurile comunale.

e Autorizarea constructiilor aflate in zona afectata de risc la inundatii, partial sau total, se va face doar cu
avizul Administratiei Nationale Apele Roméne - Sucursala Someg-Tisa.

e La emiterea certificatelor de urbanism se va solicita avizul furnizorilor de utilitati din vecinatate.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise

¢ Functiuni agricole:
©  Productie agricolg;
o Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, livezi,

cultivarea vitei de vie, pasuni, fanete, solarii, rasadnite;

o Pepiniere viticole, pepiniere pomicole;
o Plantatii de hamei si duzi;
o Cultura plantelor cu folosinta industriala sau farmaceutica;
o Amenajari piscicole;
o Statie de cercetare agricol;
o Depozitarea produselor agricole;
o Lucrari si amenajari de imbunatatiri funciare;
o Drumuri de exploatare agricola;
o Anexe destinate personalului, locuinte de serviciu;

*  Functiuni agro-zootehnice:
o Ferme agro-zootehnice;
o Adaposturi pentru animale;
o Spatii de depozitare;
o Spatii pentru prelucrarea produselor;
o Spatii comerciale en-gros, en-detail;
o Spatii administrative si anexe destinate personalului, locuinte de serviciu;

* Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii: echipamente pentru dotari edilitare, spatii de
colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
parcaje publice la sol.

2. Utilizari admise cu conditii

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor
de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea Ill) precum si a posibilitaiilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului (Sectiunea IV) previzute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, suprafata
nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul
numai portiunea cu h liber = 1.40 m).

Se admit anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale suprafetelor libere,
depozitarea produselor agricole si ale deseurilor animale, cu conditia respectarii normelor de igiena tehnico-
sanitara in vigoare.
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3. Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2.
Este interzisa desfiintarea suprafetelor viticole si pomicole.

SECTIUNEA IlI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

1. Caracterul parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
o suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 3000 mp;
o frontul la strada sa fie de minim 20 metri.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minimum 8 m.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale de proprietate cu o distantd mai mare sau egala cu
jumatate din inaltimea cladirii la streasina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de
3m.

Fata de limita posterioara de proprietate, cladirile se vor retrage cu minimum inadl{imea constructiei,
masurata la streagina sau cornisa in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

5. Amplasarea fata de sursele de riscuri

Este interzisa construirea, extinderea, mansardarea sau supraetajarea construciiilor aflate in zona
de protectie sanitara a cursurilor de apa (5 m de o parte si de alta a cursului de apa).
Este interzisa amplasarea oricaror constructii noi in zona de protectie LEA:
= 24 m pentru LEA cu tensiune intre 1- 110 kV;
= 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV.
Exceptie face situatia in care se obtine avizul autoritatilor competente.

6. Regimul de inaltime al cladirilor

Regimul de Tnaltime nu poate depasi niciuna dintre urmatoarele configuratii: S+P+1 sau D+P+1
(subsol, parter si un etaj sau demisol, parter i un etaj). Inaltimea maxim& admisa a cl&dirilor, masurata la
cornisa sau streasina in punctul cel mai thalt, nu va depasi 9 m.

Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum, antenele si alte
instalatii tehnice specifice functiunii.

Suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafafa nivelului curent (se
va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1.40 m).

7. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valoarea acesteia, este interzisa (HG 525/1996, art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
imitarea stilurilor istorice.

8. Firme - materiale, culori
Se supun acelorasi conditii ca si aspectul exterior al cladirilor.

9. imprejmuiri
Se supun acelorasi conditii ca si aspectul exterior al cladirilor.

10. Spatii libere si spatii plantate

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 30% din suprafata totala a
parcelei. Terenul rdmas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si gradind de fatada in
proportie de minim 30% si va fi amenajat cu vegetatie.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se
va evita plantarea de specii exogene.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.
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11. Conditii de echipare edilitara

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

In conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism
(HG525/1996), se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun,
a automatelor pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va
executa in varianta de amplasare subterana.

12. Circulatii si accese

Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele
noi. Acesta va avea o latime de minim 3 m, in afara cazului in care, prin avizul unitaji teritoriale de pompieri,
se solicita alte gabarite. Pentru constructiile existente ce au porii zidite cu deschidere mai mica de 3 m se vor
identifica masuri de siguranta alternative.

Accesul carosabil la constructii se poate realiza si prin servitute de trecere. Drumul de servitute va
avea o latime de minim 4 m.

Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor europene.

Se interzice ridicarea cotei partii carosabile a strazilor cu ocazia lucrarilor de modernizare a
acestora.

13. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei.

Pentru functiunile cu acces public se acceptda amenajare in zona drumurilor publice a unor spatii de
stationare pentru vizitatori, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul
fiind de un loc de parcare.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de minim 5 m fata de
ferestrele locuintelor.

SECTIUNEA 1V: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

1. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 50%

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 0.5
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VA - ZONA VERDE CU ROL DE AGREMENT
SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

A. Conditionari primare

e Utilizarea Zona verde cu rol de agrement este definitiva si nu poate fi modificata.

e Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de
specialitate peisagistica.

e in zonele de protectie sanitara delimitate conform prevederilor legale, autorizatia de construire pentru
obiectivele socio-economice se acorda numai cu conditia obtinerii in prealabil a avizului Directiei de
Sanatate Publica.

e Orice interventie in zonele de protectie ale monumentelor istorice, in zonele de protectie ale siturilor
arheologice si in zonele construite protejate se va realiza doar cu avizul favorabil emis de Ministerul Culturii
si Identitatii Nationale sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Identitatii Nationale.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum
13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru
drumurile comunale.

e Autorizarea constructiilor aflate in zona afectata de risc la inundatii, partial sau total, se va face doar cu
avizul Administratiei Nationale Apele Roméne - Sucursala Someg-Tisa.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise

*  Spatii verzi si plantate de folosinta general3;

* Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si
cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, terenuri de sport,
amenajari si instalatii de agrement si loisir;

* Instalatii si obiecte de art3;

« Pavilioane cu activitati flexibile;

»  Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

+  Spatii expozitionale impreuna cu serviciile aferente:

o alimentatie publica, comert cu materiale informative, etc.

«  Imprejmuiri si constructii de protectie;

* Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii: echipamente pentru dotari edilitare, spatii de
colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
parcaje publice la sol, amenajari destinate spatiului public.

2. Utilizari admise cu conditii
Se admit urmatoarele functiuni de loisir public:
» spatii si amenajari pentru spectacole in aer liber
« alimentatie publica avand suprafata construita desfasurata maxim 200 mp
« terenuri si instalatii de sport cu acces public

cu conditia ca procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului UTR sa nu depaseasca 20%.

Se admit constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural,
sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si
de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea
initiala.

3. Utilizari interzise
Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2.
Este interzisa desfiintarea suprafetelor viticole si pomicole.
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SECTIUNEA IlI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

1. Caracterul parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
o suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1000 mp;

o frontul la strada sa fie de minim 20 metri.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minimum 5 m.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu o distantd mai mare sau egala cu
jumatate din inaltimea cladirii la streasina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de
3m.

Fata de limita posterioara de proprietate, cladirile se vor retrage cu minimum inal{imea constructiei,
masurata la streasina sau cornisa in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

5. Amplasarea fata de sursele de riscuri
Este interzisd amplasarea oricaror constructii noi in zona de protectie LEA:
= 24 m pentru LEA cu tensiune intre 1- 110 kV
= 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV
Exceptie face situatia in care se obtine avizul autoritatilor competente.

6. Regimul de inaltime al cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis a cl&dirilor permanente va fi P (parter). inéltimea maxim& admisa
a cladirilor, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va depasi 5 m.

7. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valoarea acesteia, este interzisa (HG 525/1996, art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

8. Firme - materiale, culori
Se supun acelorasi conditionari ca si aspectul exterior al cladirilor.
9. imprejmuiri
Se supun acelorasi conditii ca si aspectul exterior al cladirilor.
10. Spatii libere si spatii plantate
Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 50% din suprafata totala a
parcelei. Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi plantat cu vegetatie Tnalta si medie in
proportie de minim 50%.
Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se
va evita plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.
Eliminarea vegetatiei nalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

11. Conditii de echipare edilitara

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

in conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism
(HG525/1996), se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport Th comun,
a automatelor pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va
executa in varianta de amplasare subterana.
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12. Circulatii si accese

Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele
noi. Acesta va avea o latime de minimum 3 m, in afara cazului in care, prin avizul unitatii teritoriale de
pompieri, se solicita alte gabarite. Pentru constructiile existente ce au porii zidite cu deschidere mai mica de
3 m se vor identifica masuri de siguranta alternative.

Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor europene.

Se interzice ridicarea cotei partii carosabile a strazilor cu ocazia lucrarilor de modernizare a
acestora.
13. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul
fiind de un loc de parcare.

Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajare in zona drumurilor publice a unor spatii de
stationare pentru vizitatori, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de minim 5 m fata de
ferestrele locuintelor.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

1. Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)

P.O.T. maxim = 20%

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.
2. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0.2
Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.
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VP - ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE A APELOR SI CU ROL DE
CORIDOR ECOLOGIC

SECTIUNEA I CARACTERUL ZONEI

A. Conditionari primare

e Utilizarea Zoné verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic este definitiva si nu poate fi
modificata.

e |ucrarile de construire, amenajarile, din interiorul zonei de protectie a apelor, precum si plantarea sau
taierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de apa se autorizeaza
cu avizul Administratiei Nationale Apele Roméane - Sucursala Someg-Tisa.

e Autorizarea construciiilor aflate in zona afectata de risc la inundatii, partial sau total, se va face doar cu
avizul Administratiei Nationale Apele Romane - Sucursala Somes-Tisa.

e Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de
specialitate peisagistica.

e In zonele de protectie sanitara delimitate conform prevederilor legale, autorizatia de construire pentru
obiectivele socio-economice se acordd numai cu conditia obtinerii in prealabil a avizului Directiei de
Sanatate Publica.

e Pentru lucrarile amplasate pe parcelele adiacente drumului judetean se va solicita avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate Companiei Nationale de Administrare a Infrastructurii
Rutiere.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum
13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru
drumurile comunale.

e Orice interventie Tn zonele de protectie ale monumentelor istorice, in zonele de protectie ale siturilor
arheologice si in zonele construite protejate se va realiza doar cu avizul favorabil emis de Ministerul Culturii
si Identitatii Nationale sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Identitatii Nationale.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise

* Spatii verzi si plantate de folosinta generalg;

* Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si
cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si
instalatii de agrement si loisir;

* Instalatii si obiecte de arta;

* Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare ale bazinelor hidrografice, conform legii;

« Circulatii auto ocazionale pentru decolmatarea cursurilor de apa;

* Traversari ale cursurilor de ap3;

*  Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare.

2. Utilizari admise cu conditii
Se admit urmatoarele functiuni de loisir public:

» Construciii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural,
sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi
si a plantatiilor si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea construciiilor temporare,
spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.

3. Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2.
Este interzisa desfiintarea suprafetelor viticole si pomicole.
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SECTIUNEA IlI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

1. Caracterul parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor
ecologic, cu exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor
hidrografice, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Se vor stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Se vor stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.
4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Se vor stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

5. Amplasarea fata de sursele de riscuri
Este interzisd amplasarea oricaror constructii noi in zona de protectie LEA:
= 24 m pentru LEA cu tensiune intre 1- 110 kV
= 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV
Exceptie face situatia Tn care se obtine avizul autoritatilor competente.

6. Regimul de inaltime al cladirilor

Regimul de Tnaltime maxim admis a cl&dirilor permanente va fi P (parter). Inaltimea maxima admisa
a cladirilor, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va depasi 5 m.

7. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valoarea acesteia, este interzisa (HG 525/1996, art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

8. Firme - materiale, culori
Se supun acelorasi conditionari ca si aspectul exterior al cladirilor.
9. imprejmuiri
Se supun acelorasi conditji ca si aspectul exterior al cladirilor.
10. Spatii libere si spatii plantate
Eliminarea vegetatiei nalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur, taiat in conditiile prezentului regulament, se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

11. Conditii de echipare edilitara

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

in conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism
(HG525/1996), se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun,
a automatelor pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va
executa in varianta de amplasare subterana.

12. Circulatii si accese

Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele
noi. Acesta va avea o latime de minimum 3 m, in afara cazului in care, prin avizul unitatii teritoriale de
pompieri, se solicitd alte gabarite. Pentru constructiile existente ce au porti zidite cu deschidere mai mica de
3 m se vor identifica masuri de siguranta alternative.

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar Tn scopul realizarii sau intretinerii
amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea
accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor europene.

Se interzice ridicarea cotei partii carosabile a strazilor cu ocazia lucrarilor de modernizare a
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acestora.

13. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor este permisa doar pe perioada realizarii sau Tintretinerii lucrarilor
hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru situatii de urgenta.

1. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 10%

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.
2. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0.1
Construciiile temporare nu sunt supuse conditjilor din prezentul articol.
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GC - ZONA GOSPODARIEI COMUNALE
SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

A. Conditionari primare

e in zonele de protectie sanitara delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrérilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

e Relocarea cimitirului se va realiza respectand legislatia in vigoare.
Relocarea cimitirului se va realiza pe baza unei documentatii de urbanism pentru noile amplasamente,
aprobata conform legii.

e In cazul realizarii de platforme de depozitare a dejectiilor animale se va realiza un Plan Urbanistic Zonal
(PUZ).

e Orice interventie Tn zonele de protectie ale monumentelor istorice, in zonele de protectie ale siturilor
arheologice si in zonele construite protejate se va realiza doar cu avizul favorabil emis de Ministerul Culturii
si Identitatii Nationale sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Identitatii Nationale.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice n traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum
13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru
drumurile comunale.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise

¢ Cimitir;
¢« Monumente funerare;
* Capele;

« Cladiri administrative si anexe ale cimitirului;

* Mausoleu;

+ Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme comunale;

« Statie de nutrienti;

»  Circulatii / platforme carosabile si pietonale;

* Parcaje;

* Amenajarea de spatii verzi;

*  Amenajari exterioare;

« Pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;

* Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii: echipamente pentru dotari edilitare, spatii de
colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
parcaje publice la sol, amenajari destinate spatiului public.

2. Utilizari admise cu conditii
Nu se aplica.

3. Utilizari interzise
Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2.

SECTIUNEA IlI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

1. Caracterul parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

Pentru fiecare loc de veci se vor asigura intre 7.5 si 10 mp.
Pentru functiunile de capela si spatii administrative, suprafata minima a parcelei este de 250 mp.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minimum 5 m.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu o distanta mai mare sau egala cu
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jumatate din inaltimea cladirii la streagina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de
3m.

Fata de limita posterioara de proprietate cladirile se vor retrage cu minimum inaltimea constructiei,
masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

5. Amplasarea fata de sursele de riscuri

Este interzisa construirea, extinderea, mansardarea sau supraetajarea constructiilor aflate Th zona
de protectie sanitara a cursurilor de apa (5 m de o parte si de alta a cursului de apa).
Este interzisd amplasarea oricaror constructii noi in zona de protectie LEA:
= 24 m pentru LEA cu tensiune intre 1- 110 kV
= 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV.
Exceptie face situatia in care se obtine avizul autoritatilor competente.

6. Regimul de inaltime al cladirilor

Regimul de inaltime admis este de maxim un nivel suprateran. Regimul de inaltime nu poate depési
niciuna dintre urmatoarele configuratii: S+P sau P (subsol si parter sau parter). Tn&ltimea maxima admis3 a
cladirilor, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6 m.

7. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valoarea acesteia, este interzisa (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
imitarea stilurilor istorice.

8. Firme - materiale, culori

Se supun acelorasi conditii ca si aspectul exterior al cladirilor.
9. imprejmuiri

Se supun acelorasi conditii ca si aspectul exterior al cladirilor.
10. Spatii libere si spatii plantate

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din suprafata totala a
parcelei.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se
va evita plantarea de specii exogene. Pe perimetrul parcelei se va planta o perdea de vegetatie inaltd in
vederea credrii unei bariere fonice si vizuale. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului
Civil.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

11. Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. In cazul in care noile constructii nu se
afla pe traseul retelelor publice, se vor adopta solutii locale: alimentarea cu apa din puturi forate pe parcela si
micro-statii biologice de epurare a apelor uzate.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatjilor si din procesele tehnologice aferente funciiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

In conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism
(HG525/1996), se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun,
a automatelor pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va
executa in varianta de amplasare subterana.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a antenelor TV.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a agregatelor electrice de climatizare, precum si a
tubulaturii de evacuare a gazelor arse, in cazul in care se opteaza pentru acest tip de incalzire.

12. Circulatii si accese

Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele
noi. Acesta va avea o latime de minimum 3 m, in afara cazului in care, prin avizul unitatii teritoriale de
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pompieri, se solicita alte gabarite. Pentru constructiile existente ce au porti zidite cu deschidere mai mica de
3 m se vor identifica masuri de siguranta alternative.

Accesul carosabil la constructii se poate realiza si prin servitute de trecere. Drumul de servitute va
avea o latime de minim 4 m.

Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor europene.

Se interzice ridicarea cotei pariii carosabile a strazilor cu ocazia lucrarilor de modernizare a
acestora.

13. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei.

Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajare in zona drumurilor publice a unor spatii de
stationare pentru vizitatori, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul
fiind de un loc de parcare.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de minim 5 m fata de
ferestrele locuintelor.

1. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O0.T.)
P.O.T. maxim = 10%

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 0.1
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E - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICO-EDILITARE
SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

A. Conditionari primare

e In zonele de protectie sanitara delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrérilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

e Relocarea unora dintre obiectivele care produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei, care nu au
fost prevazute in prezenta documentatie de urbanism sau alte documentatii de urbanism in vigoare, se va
realiza pe baza unei documentatii de urbanism pentru noile amplasamente, aprobata conform legii.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axa drumului si gardurile sau construciiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum
13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru
drumurile comunale.

B. Obiective de utilitate publica aflate in zona
Nu se aplica.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise
« Construciii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;
*  Amenajari exterioare;
+  Imprejmuiri;
« Circulatii / platforme carosabile si pietonale.
2. Utilizari admise cu conditii
Nu se aplica.
3.  Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2.

Este interzisa amplasarea de locuinte.
Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice natura
(fonica, chimica, etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

SECTIUNEA 1lI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

1. Caracterul parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

5. Amplasarea fata de sursele de riscuri
Este interzisa construirea, extinderea, mansardarea sau supraetajarea constructiilor aflate Th zona
de protectie sanitara a cursurilor de apa (5 m de o parte si de alta a cursului de apa).
Este interzisd amplasarea oricaror constructii noi in zona de protectie LEA:
= 24 m pentru LEA cu tensiune intre 1- 110 kV
= 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV.
Exceptie face situatia Tn care se obtine avizul autoritatilor competente.

6. Regimul de inaltime al cladirilor
Regimul de inaltime nu poate depasi niciuna dintre urmatoarele configuratii: S+P sau D+P (subsol si
parter sau demisol si parter). Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa sau streagina in
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punctul cel mai inalt, nu va depasi 6 m.

7. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valoarea acesteia, este interzisa (HG 525/1996, art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
imitarea stilurilor istorice.

8. Firme - materiale, culori

Se supun acelorasi conditii ca si aspectul exterior al cladirilor.
9. imprejmuiri

Se supun acelorasi conditii ca si aspectul exterior al cladirilor.
10. Spatii libere si spatii plantate

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 30% din suprafata totala a
parcelei. Terenul rdmas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi plantat cu vegetatie Tnata si medie in
proportie de minim 50%. Pe perimetrul parcelei se va planta o perdea de vegetatie inaltd Tn vederea crearii
unei bariere fonice si vizuale.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se
va evita plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur, taiat in conditiile prezentului regulament, se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

11. Conditii de echipare edilitara

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

In conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism
(HG525/1996), se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun,
a automatelor pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va
executa n varianta de amplasare subterana.

12. Circulatii si accese

Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele
noi. Acesta va avea o latime de minimum 3 m, in afara cazului in care, prin avizul unitatii teritoriale de
pompieri, se solicita alte gabarite. Pentru constructiile existente ce au porii zidite cu deschidere mai mica de
3 m se vor identifica masuri de siguranta alternative.

Accesul carosabil la constructii se poate realiza si prin servitute de trecere. Drumul de servitute va
avea o latime de minim 4 m.

Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor europene.

Se interzice ridicarea cotei pariii carosabile a strazilor cu ocazia lucrarilor de modernizare a
acestora.

13. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei.

Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajare in zona drumurilor publice a unor spatii de
stationare pentru vizitatori, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul
fiind de un loc de parcare.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de minim 5 m fata de
ferestrele locuintelor.
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1. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 50%

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 1

intocmit,
arh. Amalia Gyemant

arh. Patricia Miron
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I/ANEXA COORDONATE ZONE DE PROTECTIE

1) Zona de protectie a monumentelor istorice clasate in Lista Monumentelor Istorice:

Biserica de lemn ”’Sf. Arhangheli Mihail si Gavriil” din satul Bulgari
cod L.M.I.: SJ-II-m-A-05029

Coordonatele Stereo 70 ale limitelor acestui monument istoric sunt:
Limita zona de protectie monument istoric
X y

360114.81 650317.73
360071.33 650248.97
360110.05 650220.19
360043.39 650123.94
360036.79 650135.17
359967.16 650089.06
359700.34 650413.52
359733.66 650459.98
359712.12 650489.90
359755.61 650539.16
359782.14 650515.76
359801.67 650505.88
359812.95 650485.74
359837.26 650468.80
359843.72 650476.38
359917.07 650412.36
359932.00 650432.14
360041.19 650371.89
360079.45 650336.44

Limitd monument istoric
X y

359957.77 650301.52
359969.65 650282.00
359969.01 650264.35
359970.92 650234.88
359983.70 650208.92
359948.61 650182.77
359894.14 650254.26
359921.41 650285.07
359930.61 650275.01

Biserica de lemn ”Sf. Arhangheli Mihail si Gavriil” din satul Notig
cod L.M.I.: SJ-II-m-B-05087

Coordonatele Stereo 70 ale limitelor acestui monument istoric sunt:
Limita zona de protectie monument istoric
X y

365135.64 653214.40

365204.23 653181.61

365225.78 653145.60

365160.15 652939.44

365128.71 652920.79

365125.52 652905.87

364982.18 652929.85

364963.00 652968.75

364957.67 653023.63

364962.46 653115.82

364958.73 653159.51

364970.99 653194.15

364998.16 653230.38
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365073.30 653213.33

Limita monument istoric

X y
365076.07 653140.58
365104.39 653104.77
365043.27 653063.94
365022.08 653287.76
365038.48 653149.92

Ansamblul bisericii reformate din satul Mineu
cod L.M.1.: SJ-1I-m-A-05083

Coordonatele Stereo 70 ale limitelor acestui monument istoric sunt:
Limitd zona de protectie monument istoric
X y

356211.12 651149.65
356266.02 651102.34
356282.06 651078.80
356287.31 651031.04
356309.22 650961.85
356318.71 650915.45
356323.07 650866.00
356265.76 650850.46
356266.74 650836.77
356220.72 650818.44
356207.82 650841.05
356168.77 650862.36
356085.92 650945.04
356074.15 650962.46
356144.88 651005.28
356113.03 651076.99
356170.00 651111.60
356162.21 651141.56
356161.36 651155.18

Limita monument istoric
X y

356250.71 651085.20
356259.19 651043.06
356268.52 651015.72
356257.25 651002.09
356232.44 650987.29
356223.34 651016.23
356217.41 651080.43

Biserica reformata din satul Salatig
cod L.M.I.: SJ-II-m-B-05108

Coordonatele Stereo 70 ale limitelor acestui monument istoric sunt:
Limitd zona de protectie monument istoric
X y

359690.33 653732.91

359837.45 653649.86

359781.23 653384.72

359676.85 653412.54

359671.75 653395.47

359557.91 653418.73

359528.91 653325.82

359387.69 653402.58

359429.36 653425.10
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359385.16 653534.55
359498.71 653576.96
359668.18 653702.88

Limita monument istoric
X y

359727.52 653561.42
359724.38 653499.99
359698.76 653507.62
359694.05 653502.31
359668.55 653516.31
359657.27 653530.18
359676.22 653546.19
359706.09 653564.14

Situl arheologic de la Bulgari, punct "lzvoare"
cod L.M.1.: SJ-I-s-B-04865; cod RAN: 142578.01

Coordonatele Stereo 70 ale limitelor acestui monument istoric sunt:
Limita zona de protectie monument istoric
X y

359561.28 650833.42

359633.90 650770.02

359579.17 650693.04

359482.92 650742.08

359497.56 650775.38

Limitd monument istoric
X y

359550.12 650779.44
359576.77 650775.22
359587.50 650767.90
359593.36 650755.05
359593.28 650736.93
359587.10 650729.68
359568.06 650726.79
359519.68 650742.04
359499.51 650760.91
359503.57 650772.29

2) Zona de protectie a siturilor arheologice
Propuneri de clasare in Lista Monumentelor Istorice s-au formulat pentru:
Sit arheologic punct "La lzvoare” — Ceramica Evul Mediu, din satul Bulgari

Coordonatele Stereo 70 ale limitelor acestui sit sunt:
Limita zona de protectje sit arheologic
X y

359553.42 651013.07

359666.45 650924.70

359711.23 650861.86

359684.69 650825.83

359656.17 650804.29

359502.73 650977.09

Limita sit arheologic

X y
359564.02 650988.85
359623.43 650950.18
359648.44 650926.15
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359680.64 650880.28
359682.59 650863.69
359675.76 650861.25
359666.86 650865.77
359641.61 650887.36
359563.53 650982.02

Sit arheologic "La Stramtura"” — Ceramica Preistorica, din satul Bulgari

Coordonatele Stereo 70 ale limitelor acestui sit sunt:
Limita zona de protectie sit arheologic
X y
359292.41 651587.82
359305.96 651527.07
359167.19 651533.63
359175.91 651586.24

Limita sit arheologic
X y

359240.21 651579.72
359256.43 651572.24
359256.92 651555.33
359244.55 651542.64
359228.94 651545.24
359219.83 651560.78
359221.78 651574.52
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