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cornisa/ atic)

Pentru functiuni publice |Functiuni publice -|Functiuni publice -
admise: 60% 2.5

- inaltimea maxima Locuire individuald|Locuire individuala in|
admisibila la cornisa: in interiorul Zonei|interiorul Zonei
16,00 metri (P+4) ****; |Centrale - 40% Centrale - 1.2

. » 10% - cu constructii,
Parcul Central, valoare peisagera . &
) . B platforme, dirculatii
istorica/ contemporana, cu|Rh max = Parter (4m) . 0.1
carosabile si

\ semicolective cu densitate redusa |la cornisa/ atic)****

_Ipe loturi subdimensionate (pentru

L1b - Subzona locuinte individuale |D+P (7.5 m la coama)**** | 30% 0.6
L2- Subzona locuinte individuale 5i|D+P+2E/ P+2E+M (10,5 m 9 1.85
i/ colective midi la cornisa/ atic)**** :
\ - . .
L3- Subzona locuinte colective|D+P+4E (16,5 m la 209 1.8
D+P+4 cornisd/ atic)**** :
L4- Subzona locuinte colective|D+P+10E (34.5 m la 20% 2.4

D+P+10 cornisa/ atic)****

/,/ IS3p - Subzona institutii publice

—|IS4- Subzonad institutii publice -
™ |spitalul Judetean de Urgents Zalsu[o " oc (285 m Gl 2.4
’ cornisa/ atic)
(cf PUZ aprobat HCL 416/2018) ’
M- Zona mixta
M3- Subzona mixta locuinte .
colective cu regim mare de indltime :;l[;E e 50% 5.5
si comert/ servidi
Zona activitati productive
A1- Subzona activitati productive|D+P+2E* (10 m la

Zona/ subzona functionala RHmax IPOTmax ICUTmax

ZCP - Zona Construita Protejata

ZIR 1 - Cladiri si spatii publice aflate in zona centrald (Centrul istoric cu functiuni reprezentative]
multiple din punct de vedere administrativ, religios, cultural si comercial)
SIR 1.1 - Subzona Pietei Centrale|
istorice (Ansamblul urban Piata
luliu Maniu)-subzona definita de|
frontul  cladirilor  monument I —
istoric, determinata de intersectia 3 N
L .| |mentine regimul de T — e
a 4 artere principale - strazile|. . . ) Locuire individuala -|Locuire individuala -
A ) inaltime existent: D+P+2
Gh. Doja, 22 Decembrie 1989, C. 35% 1.05
Coposu, Mihai Viteazu.

16,00 metri (P+4); Functiuni publice -|Functiuni publice -
exceptie locuintele 60% 2.5

indltimea maxima
admisibila la cornisa:
16,00 metri (P+4);

SIR 1.2 - Subzona lacasurilor de| PenErL.l mlt_?'_sr_:‘ af?lnﬂte
depasirea inaltimii

cult si activitati mixte| . ) Locuire individuala -|Locuire individuald -
maxime prin accente

(culte/cultura, invatamant, - 35% 1.05
) & specifice (turle,
comert, locuire) .
clopotnite)

Functiuni publice -|Functiuni publice -
60% 2.5

Locuire colectiva -
se mentine POT]
existent

Locuire colectiva - se|
mentine CUT existent]

ZIR 2 - Fronturile drumului principal de acces, cladiri cu arhitectura traditionala

o Pentru functiuni publice|Functiuni publice -|Functiuni publice -

admise: 60% 205

- indltimea maxima Locuire individuald|Locuire individuala in|
admisibila la cornisa: in interiorul Zoneilinteriorul Zonei
16,00 metri (P+4); Centrale - 40% Centrale - 1.2

SIR 2.1 - Tesut urban istoric, cul|= Pentru locuire in . . - . i
’ Locuire individuald|Locuire individuala in|

cladiri de locuit individuale culinteriorul Zonei Centrale |. : s
in afara Zonei|afara Zonei Centrale|

valoare arhitecturald/ de|(definita cf PUZ Zona

. . ] < Centrale - 40% -0.8
patrimoniu (ansamblu) si|Centrald):
functiuni complementare - Rh max = P+2E (10 m la

cornisa/ atic)
o Pentru locuire in afara
Zonei Centrale

SIR 2.2 = et .urba.n traudl.f,l.onal, D Perftru locu1rnj=\ i Locuire  individuald| Locuire individuala in|
parcelar alungit si cladiri delinteriorul Zonei Centrale |. : '

. i ) e . . in afara Zonei|afara Zonei Centrale|
locuit cu valoare de patrimoniu si|(definita cf PUZ Zona

L. ’ N Centrale - 40% -0.8
obiective cu valoare|Centrala):
arhitecturald/ ambientala - Rh max = P+2E (10 m la
cornisa/ atic)
Pentru locuire in afara
‘ Zonei Centrale
-Rhmax =P+1E (7m la

cornisd/ atic) ****
SIR 2.3. - Tesut urban traditional|lRh max = P+1E (7 m la
cu locuire individualad cornisa/ atic)

40% 0.8

SIR 2.4 - Spatiu verde amenajat -

amenajari urbane/ scara

. pietonale
monumentala

ZIR 3: Tesut urban traditional cu e y
’ ’ Functiuni publice -

trama stradala vernaculara, Rh max = P+2E (10 m la Functiuni publice 1.5

50%
locuire urbana interbelica, ST
functiuni complementare mixte ’ Locuire individuala|Locuire individuala -
(culturd, culte, administratie) 35% 1.05

ZIR 4: Spatiu public nou,
reprezentativ ca exemplu de| Datoritd faptului ci este o zona constituitd, indicatorii urbanistici se
urbanism si arhitectura mentin.

contemporana in interior ZCP

ZIR 5: Tesut urban traditional
specific zonei etnografice -|Rh max =D+P (7.5 m la
parcelar si fond construit, satuljcoama) ****

Stana

30% 0.6

L- Zona locuinte
L1- Subzona locuinte individuale si|D+P+1E/ P+1E+M (7.5m

30% 0.9

L1a- Subzond locuinte individuale
N . . D+P+1E/ P+1E+M (7,5m
situatiile existente care depasesc| eiZie . 40% 2
o e y - _|la cornisa/ atic)****
indicatorii propusi, se pastreaza

situatia existenta)

IS- Zona institutii publice/ servicii/ comert

1S1- Subzona institutii publice/

: : D+P+2E*** (10.5 m la
servicii/comert cu regim mic de

50% 2

mediu de inaltime

situata in interiorul zonei construite|D+P+5E (19,5 m |3 50% 1.5
protejate - Spitalul de bolilcornisa/ atic) ) :

infectioase Zalau

M1-  Subzond mixta locuinte|D+P+2E (10,5 m la

s . o st 50% 2
individuale si comert/ servidi cornisa/ atic)

M2-  Subzona mixtda locuinte
colective cu regim mediu de
inaltime si comert/ servicii

D+P+4E (16,5 m I3

ot 50% 3
cornisa/ atic)

nepoluante cornisa/ atic) a 5
A2- Subzona activitati productive si|D+P+3E* (15 m la 20% 28
servicii cornisa/ atic)

P+1E* (6 m la cornisa/

A3 - Subzona unitati agricole 50% 1

atic)

V- Zona spatii verzi

. .. . . D+P+1E (7,5 m la
V1- Subzona spatii verzi publice e 10% 0.3
’ cornisa/ atic)

V1a-  Subzona  spati  verzi
amenajate si de protectie (cf PUZ|- 10% 0.5
ANL, HCL 189/2011)

V1b - Subzona spatii verzi de
agrement (cf PUZ Extindere P 10% 0.1
cimitir, HCL 188/2017 )
V2- Subzona spatii sport-|D+P+2™ (10,5 m la

g cornisa/ atic)
inaltime

1S2- Subzona institutii
_ HPeona S D paggr s (16,5 m la
publice/servicii / comert cu regim N 50% 3
’ cornisa/ atic)
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B ot 50%*** 2.0
agrement cornisa/ atic)
D o V2a- Echipamente  sportive g
ﬁ . e o ay bl (cfp pUZ ANL',D HeL 133;;-#1 (20m la cornisa/ 50% - B, D, D3, DZO, E, F6,G 5’G 6
— 189/2011)
W\ : e | Apostol 2023.02.17 14:21:47
Dl‘\ € i:;\l/‘;:;lﬂ) (cf PUZ ANL, HCL[16 mla cornisa/ atic 40% 1.5 - : :
DL.
V3- Subzona spatii verzi tehnice +O 2 OO
® —
I U V4 - Subzona paduri urbane
] R- Zona aferentd echipamentelor|D+P+1E* (7 m la cornisa/
@ ZI R5 BIS/ . tehnico -edilitare atic) A 1.3
] TDS- Terenuri cu destinatie Conf s ifice in vi A .
HDO D 00 = - OO Q specialé onform normelor specifice 1n vigoare L E G E N DA .
= = = Q% B EI ] N = ’ﬂ T- Zona cai de comunicatie
/ (&) O . DQD OQ QLD T1- Subzona transporturi rutiere E;r::::; ati(c7).5 e 50%*** 1.5 ° LIMITE:
©) @ =
L D‘ L \//\O = /S g 9 » @a — T2- Subzona transporturi feroviare E;r:::/ ati(c7)'5 m & 50%*** 1E L o o
& s Al 4 Q? = _ G Zona gocspodaric comunals ’ [ 0 O LIMITA UNITATE ADMINISTRATIV TERITORIALA
L1b ¢ Al : G- Suzons cimire AR ™ s s LIMIITA INTRAVILANULUI PROPUS
/ N 9 Q@ Y * Cu exceptia instalatiilor tehnologice.
2 ** Cu exceptia instalatiilor si amenajarilor sportive specifice X.
/ 2 4?0 & e e ] ZONIFICARE FUNCTIONALA:
A, v\ **** Cu exceptia cladirilor de cult
// = 50 N Qs T Vi W= Cu exceptia locuintelor colective P+10 existente(POT=20%, CUT=2.2) |:| INSULE DELIMITATE TN INTRAVILAN
Z . y
7 $ 0 % > [ ] ZzONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
q
= o g,
Q S
@ R b <>Q > @ _ APE
| e g X <
S
[ 794 723 D L1 b 4 ° UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
STR, STEJARULUI <>
Q
L1 \ < . ) == LIMITA UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
STEr \# > / Lz b INDICATIV UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA
= —— % /
e J/
\ / @O LIMITA ZONE ISTORICE DE REFERINTA (ZIR)
N i
= \\\ N\ ZIR 1 INDICATIV ZONE ISTORICE DE REFERINTA (ZIR)
— J [ 7] e~ DC 72 y
BILANT TERITORIAL EXISTENT BILANT TERITORIAL PROPUS ° DRUMURI/STRAZI:
Suprafata (ha) Suprafata (ha)
ZONE FUNCTIONALE Localitate principala | Localitdti componente . Procent (%) | Localitate principala | Localitdti componente . Procent (%) BN DRUMURI NATIONALE
’ < « Trupuri izolate| TOTAL < Trupuri izolate | TOTAL pa—
il Sat STANA ZaAr Sat STANA s DRUMURI JUDETENE
Locuinte individuale 1287.36 91.08 13.92| 1392.36 52.26% 1429.5 86.88 5.52| 1521.9 52.84% DRUMUR| COMUNALE
Locuinte colective 126.00 0 0 126 4.73% 72.06 0 0| 72.06 2.50%
Institutii si servicii de interes public 168.98 0.37 1.84| 171.19 6.43% 97.56 0.37 1.36| 99.29| 3.45% DRUM CENTURA
Zona mixta (locuinte + servicii 10.55 0 0 10.55 0.40% 75.76 3.47 0 79.23 2.75% v
e ( . - ) - ° STRAZI EXISTENTE
Unitati industriale si depozitare 473.39 0 1.86| 475.25 17.84% 582.53 0 0| 582.53| 20.23%
Unitti agro-zootehnice 8.78 0 0.84| 9.62 0.36% 0.84 0 of o084 0.03% ——EEEmN CAI FERATE
Spatii verzi**, agrement, sport din care: 81.39 0 0] 8139 3.06% 140.12 0 9.35| 149.47 5.19%
Spatii verzi 68.87 0 0] 68.87 2.59% 125.99 0 9.35| 135.34 4.70% e ZONE DE PROTECTIE/RESTRICTIE
Sport 12.52 0 0 12.52 0.47% 14.13 0 0 14.13 0.49% |:| CULOAR REZERVAT PENTRU AUTOSTRADA
Gospodarie comunala, cimitire 21.11 4,18 0] 25.29 0.95% 21.11 4,18 0 25.29] 0.88%
Constructii tehnico - edilitare 26.73 0 o| 2673 1.00% 17.31 0 of 1731 0.60% 7] CULOARREZERVAT PENTRU DRUM CENTURA-
Terenuri cu destinatie speciala din care: 30.21 0 0] 3021 1.13% 30 0 0 30| 1.04%
Terenuri MAI (TDS) 5.38 0 0 5.38 0.19%
T i MAI (TDS* 0.16 0 o| 0.16 0.019 Prociant genert
erenur! ( ) L v’%ﬂf’% S.C. URBAN TEAM S.R.L. B ficiar:
Terenuri MApN . : : A 24.46 0 0| 24.46 0.84% e hear eneficiar:
X H e % H . 0, 0, Str. Dristor 108-110, bl 16ABC sc. C, et. 1, ap. 103, sector 3 cod postal 031542 Bucuresti MUNICIPIUL ZALAU
Cai de comunicatii si transport din care: 253.13 3.39 0.15] 256.71 9.63% 266.47 3.49 0.3| 270.26 9.38% TelFax: 0216486870 emal: ofice@urbanteam.fo web: www.urbanteam o
Circulatii rutiere 228.8 3.39 0.15| 232.34 8.72% 242.1 3.49 0.3| 245.89 8.54%
Circulatii feroviare 24.37 0 0| 24.37 0.91% 24.37 0 0| 24.37 0.84% Numér contract: —|Fazd: _—
= v - — - N T 5 > > 0 T 53161/ 31.08.2018 [Plan Urbanistic General Scara PLAN URBANISTIC GENERAL Pr. nr.
erenuri forestiere : L .00% .00%
1:5000 MUNICIPIUL ZALAU 4/2018
Ape 27.44 4.53 0.3] 32.27 1.21% 27.44 4.53 0| 31.97 1.11% Sef proiect complex | urb. bana aposTOL
TOTAL PE TRUP 2541.61 103.55 18.91| 2664.07 100.00% 2760.70 102.92 16.53| 2880.15|  100.00% _ _
" — Sef proiect urbanism ’c“oEanél;llttE).S(A:Ed(rPeg:A) REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa
** Suprafata spatiilor plantate este preluata in acord cu Registrul Local al Spatiilor Verzi din Municipiul Zalau aprobat prin HCL nr. 169 / 24.05.2018 si cuprinde suprafetele plantate adiacente zonelor de locuire
conf. urb. Andreea NECSULESCU Data PROPUSE
colectivi ntoemit forecabriel conreAnt)] 2023 UNITATI TERITORIALE DE 3.2.E
(\ \ irb. Tulian STAN REFERINTA

A0(1189x841mm)
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